Gemeinsamer

Flachennutzungsplan stadtersgion
Stadteregion Ruhr
"O

Yo

Beteiligungsbeschluss fiir das Anderungsverfahren

59 E Holteyer StraBBe / Im Heimberge

Verfahrensbegleitender Ausschuss GFNP am 09.05.2025
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Verfahrensablauf
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Scoping / Friihzeitige Offentlich-
keits— und Tragerbeteiligung
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 BauGB
v

Beteiligungsbeschluss

v

Férmliche Offentlichkeits—
und Tragerbeteiligung
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

v

Feststellungsbeschluss

gem. § 41 (1) g GO NRW

L4

Genehmigung MHKBD
gem. § 203 (4) BauGB

Genehmigung gem. § 6 (5) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der

stadteregien

3
%



Gemeinsamer

Flachennutzungsplan

Stadteregion Ruhr

Ubersmhtsplan

stadteregien

7 Anderungsverfahren zum Gemeinsamen Flidchennutzungsplan (GFNP) gil
s B E S5y aten Helwag 3&' 1 3
> 3 - Stale:cken 4 : @ oglf“msm
— 5 9 et
¥ sute S ‘ WEITMAR
9, Freisenbruch s o]
s 1
g S TEE LE & ) Freisen Belgmé[rgns- sty Mark
st ﬂ' S, e S Wee A W' Brer|
Freibad Q"% i Efibry Munscheid = ”q,% 5 ey,
u_v.um ) Horst % Oberdahlhausen e&g Qm % N
‘-‘"s' hauser - 1
;‘: gewinnongs- g srsterfel @s%'
“Uberruh I s v Hors:: S, DAHLHAUSEN L 7
Hinsel “a g & o
"“;:—".';;’""“"'E ' S st e ettt
oo \ s o y st
Friedenskp.
4N . — I Nr. 59 E Holteyer StraRe / Im Heimberge ’5*"*‘ B e
St ¥ = : 2
P, % " %’% Buggaltendorf f
= Jwi\.  Uberruhr- B o B MY :
@ Ho/thausen : e " 5% Y 4
o
El emﬁn @
B L
LI VA S
P = %% S 4 45 E-Dnerbe
2
N wenigern
Winzermark
'/&V Ruine
Isenburg
Kupfe/d/eh
\senbery saane
Harrmer SUr.
E § \d,.ﬂe“’”\.
P \ ot
Bochum - Essen - Gelsenkirchen — Herne - Milheim an der Ruhr -

Oberhausen



Gemeinsamer
Flachennutzungsplan stidteregien
Stadteregion Ruhr

3
%

Anlass und Ziel

« Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,5 ha im
Stadtbezirk VIII im Stadtteil Burgaltendorf.

» Es handelt sich um die Flache einer ehemaligen
Tennisplatzanlage mit sechs Platzen sowie einer
vorhandenen Wohnbebauung im sidlichen Bereich.
Auf den umgebenen Freifldchen befinden sich einzelne
Baume und sukzessiv entstandene Vegetation.

« Anlass: Ein Investor plant eine Erganzung der
wohnbaulich genutzten Siedlungsrandlage als
Folgenutzung flr die Brachflache.

- Ziel: Die GFNP-Anderung bereitet die rechtlichen
Voraussetzungen fur den angestrebten Bebauungsplan
VOr.
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Stadtebaulicher Entwurf

- Errichtung von ca. 50 bis 55
Wohneinheiten

- Schaffung eines variablen
Wohnangebotes flir
unterschiedliche Nutzergruppen

- Doppel- und Reihenhduser sowie
Mehrfamilienhdauser

- 30 Prozent der Wohnflache im
Geschosswohnungsbau als
offentlich gefoérderter
Wohnungsbau

- Einfigung der Bebauung in die
vorhandene Umgebungsstruktur
und Ausbildung eines begriinten
Siedlungsrandes im Abstand zum
nordlichen gelegenen Waldbestand

- Schaffung eines 6ffentlichen
Spielplatzes Typ B mit derzeit rund
550 m2

stadteregien

- Holteyer Strafle / Im Heimberge -
Entwurf -
MaRstab: 1:500
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Anderungserfordernis ’

« Bisherige Darstellung im GFNP: Flachen fiir die Landwirtschaft (nachrichtliche Ubernahme
Wasserschutzgebiet (Zone I-IIIB) in Planung)

« Neue Darstellung im GFNP: Wohnbauflidchen (nachrichtliche Ubernahme
Wasserschutzgebiet (Zone I-IIIB) in Planung)

‘ Erfordernis der GFNP-Anderung

« Festlegung im Regionalplan Ruhr: Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) sowie
Grundwasser- und Gewasserschutz.

« Landesplanerische Zielabfrage bei der Regionalplanungsbehdrde (RVR): Der RVR hat die
Anpassung der GFNP-Anderung an die Ziele der Raumordnung mit Schreiben vom
09.08.2024 bestatigt.




Gemeinsamer
Flachennutzungsplan stadteregien
Stadteregion Ruhr

%o

Anderungsplan

Anderung des Gemeinsamen Flichennutzungsplans
der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
(Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und Oberhausen)

Nr. 59 E Holteyer StraRe / Im Heimberge

Originaldarstellung
in 1: 50.000

Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
© Geobasis NRW 2016 Hinv.vei_g: altere Ausgabe der TK50

© Geobasis NRW 2016, Hinweis: allere_Ausgahe_ der»TKsl)

Plankarte Alt: Plankarte Neu:
geman § 5Abs. 2 BauGB gemah § 5Abs. 2 BauGB
Fléchen fir die Landwirtschaft Wohnbauflichen
gemal § 5Abs. 4 BauGB
Wasserschutzgebiete (Zone I-1IB) in Planung

gemal § 5Abs. 4 BauGB
Wasserschutzgebiete (Zone I-1IB) in Planung

l' - -Iseltnngsberelch l' ‘Gsl!ungsbereich Stand: Mérz 2025 (Entwurf)
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59. GFNP-Anderung

Wesentliche Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

Hinweis des RVR auf Erganzung weiterer Grundsatze des RP Ruhr und des LEP

Landesbetrieb Wald und Holz: Inanspruchnahme von Wald soll vermieden und Ersatz
geschaffen werden

Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW (BUND/NABU): Ablehnung der
Inanspruchnahme von Flachen im Freiraum, Forderung nach konsequenter Umsetzung
des Vorrangs der Innenentwicklung, Kritik an Rechtfertigung des
Wohnbauflachenbedarfs, Ablehnung des Verlustes von Waldflachen

Konsegquenz

Keine Anderung der Planung gegeniiber Vorentwurf

Inhaltliche Anpassungen in Begriindung und Umweltsteckbrief
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Weiteres Verfahren ’

» Beteiligungsbeschliisse im 2./3. Quartal 2025

«  Formliche Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung im Oktober/November 2025
« Feststellungsbeschllisse ab dem 2. Quartal 2026

« Genehmigungsverfahren beim MHKBD ab Mitte 2026
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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