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nahmen aus der friihzeitigen und formlichen Beteiligung fiir das Anderungsverfahren 54 E:
Oberhauser StraBe (ehem. Gartencenter) in Essen

Der Ausschuss empfiehlt den Raten der beteiligten Stadte folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt <Name> beschlie3t gemaf den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit der Gemeindeordnung NRW (GO NRW) jeweils in der geltenden Fassung die
Anderung 54 E Oberhauser StraRe (ehem. Gartencenter) des Gemeinsamen
Flachennutzungsplanes (GFNP) nach vorangegangener Prifung und Entscheidung Gber die im
Verfahren abgegebenen und in der Anlage aufgefuhrten Stellungnahmen.

Die Anderung besteht aus Plan, Textteil und beigefliigter Begriindung einschlieRlich Umweltbericht.

Anlagen: Entwurf einer gemeinsamen Ratsvorlage GFNP der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr - Feststellungsbeschluss einschlieBlich Abwagungsbeschluss iiber die Anregungen
und Stellungnahmen aus der frithzeitigen und férmlichen Beteiligung fiir das
Anderungsverfahren 54 E Oberhauser StraBe (ehem. Gartencenter) in Essen

Datum: 22.05.2024 gez.: Harter
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr:

Feststellungsbeschluss einschlieBlich Abwagungsbeschluss liber die Anregungen und
Stellungnahmen aus der frilhzeitigen und formlichen Beteiligung fir das
Anderungsverfahren 54 E: Oberhauser StralRe (ehem. Gartencenter) in Essen

VbA

Der verfahrensbegleitende Ausschuss empfiehlt den Raten der beteiligten Stadte folgenden
Beschluss zu fassen:

Beschlusstext

Der Rat der Stadt <Name> beschliel3t gemal} den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit der Gemeindeordnung NRW (GO NRW) jeweils in der geltenden Fassung
die Anderung 54 E: Oberhauser StraBe (ehem. Gartencenter) des Gemeinsamen
Flachennutzungsplanes (GFNP) nach vorangegangener Prifung und Entscheidung Uber die
im Verfahren abgegebenen und in der Anlage aufgeflhrten Stellungnahmen.

Die Anderung besteht aus Plan, Textteil und beigefiigter Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht.

Sachverhaltsdarstellung

Mit dem Feststellungsbeschluss der Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr
(RVR) zum Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) am 10.11.2023 wurde der Regionale
Flachennutzungsplan (RFNP) per Gesetz in den Gemeinsame Flachennutzungsplan (GFNP)
Ubergeleitet. Der GFNP enthalt, im Gegensatz zum RFNP, keine raumordnerischen
Festlegungen mehr. Der Regionalplan Ruhr ist zwischenzeitlich am 28.02.2024 wirksam
geworden. Das als RFNP- Anderung begonnene Verfahren 54 E wird aus diesem Grund als
GFNP-Anderungsverfahren weitergefiihrt.

Alle fur dieses Verfahren erforderlichen Beschlisse sind nach Beschlussempfehlung durch
den verfahrensbegleitenden Ausschuss durch gleich lautende Beschlisse in den Raten der
sechs beteiligten Stadte Ubereinstimmend gefasst worden.

Der Aufstellungsbeschluss fiir das vorgelegte Anderungsverfahren des GFNP (damals noch
RFNP) wurde von den zustandigen politischen Gremien der Planungsgemeinschaft zwischen
dem 29. November und dem 15. Dezember 2022 gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit sowie das Scoping fanden vom 17.Januar bis 17. Februar 2023 bzw. vom 24.
Januar bis 24. Februar 2023 statt. Die formliche Beteiligung sowie die Veroffentlichung fanden
vom 15. November bis 15. Dezember 2023 statt.

Bei dem Anderungsverfahren haben sich die Planungsziele und -inhalte auf Grundlage der
Beteiligungen nicht geandert. Die Begrundung und der Umweltbericht wurden im Laufe des
Aufstellungsverfahrens redaktionell fortentwickel.

Die Anderung Nr. 54 E: Oberhauser Stralie (ehem. Gartencenter) bereitet die Wiedernutzung
der Flache eines ehemaligen Gartencenters vor, das aus wirtschaftlichen Grinden 2015
aufgegeben wurde und seitdem brach liegt. Der 0,9 ha groRe Anderungsbereich liegt im
Stadtbezirk IV im Stadtteil Frintrop - unmittelbar an der Stadtgrenze zu Oberhausen. An dem
ehemaligen Gartencenterstandort ist nun die Realisierung einer Wohnbebauung mit
insgesamt 25 Hauseinheiten geplant. Am Gstlichen Rand des Anderungsbereichs ist als
Ubergang zur freien Landschaft die Schaffung einer privaten Grunflache vorgesehen. Im
Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) wird der Anderungsbereich als Flache fir die
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Landwirtschaft dargestellt. Die gegenwartige Darstellung des GFNP wird in Wohnbauflache
geandert.

Weiteres Verfahren

Mit dem abschlieRenden Feststellungsbeschluss wird das GFNP-Anderungsverfahren
beendet. Nach der Beschlussfassung wird das Anderungsverfahren beim Land (Ministerium
fur Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung) zur Genehmigung eingereicht und das
Ergebnis der Prifung und Entscheidung den Einsendern der Stellungnahmen mitgeteilt.

Mit Veroffentlichung der erteilten Genehmigung in den amtlichen Verkindungsorganen der
Stadte wird die Anderung des GFNP wirksam.

Abwagungsmaterial

Zum Zeitpunkt des Planbeschlusses muss eine vollstdndige Erfassung, Bewertung und
Abwagung aller von der Planung betroffenen Belange erfolgen. Das Abwagungsmaterial
umfasst deshalb sowohl die Anregungen und Einwendungen aus der vorgezogenen,
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, als auch die Anregungen, Einwendungen und Stellungnahmen der vorher
genannten Stellen aus der formlichen Beteiligung sowie die jeweiligen Stellungnahmen der
Verwaltung dazu.

Anlagen
- Anderungsplan

- Erstausfertigung
- Begrindung
- Umweltbericht

- synoptische Darstellung der in der frihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Anregungen
und der Stellungnahmen der Verwaltung

- synoptische Darstellung der in der férmlichen Beteiligung und 6ffentlichen Auslegung
vorgebrachten Anregungen und der Stellungnahmen der Verwaltung



Anderung des Gemeinsamen Flachennutzungsplans
der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

(Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen)
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Anderungsplan Nr. 54 E

(Oberhauser Stral3e -ehem. Gartencenter-)
des Gemeinsamen Flachennutzungsplans der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

(Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Mulheim an der Ruhr und Oberhausen)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
in der derzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
in der derzeit gultigen Fassung

Diese Anderung des Gemeinsamen Flachennutzungsplans besteht aus:

« Anderungsplan Nr. 54 E in der Fassung vom Mai 2024
» Textteil / Begriindung einschlie3lich Umweltbericht in der Fassung

vom Mai 2024 und der
* Verfahrensleiste

Die Zusammengehdarigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Es wird bestétigt, dass die Ausfertigung mit der von den Raten der Planungsgemeinschaft
Stadteregion Ruhr beschlossenen Ausfertigung Ubereinstimmt.
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Teil A: Begrindung

1 Anlass und Erfordernis der Anderung

Der 0,9 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk IV im Stadtteil Frintrop unmittelbar an
der Stadtgrenze zu Oberhausen. Er umfasst die Flache eines ehemaligen Gartencenters an
der Oberhauser Stral3e, das aus wirtschaftlichen Grinden 2015 aufgegeben wurde und seit-
dem brach liegt. Die Flache ist daher fur eine Wohnbauflachenentwicklung durch die damali-
gen Eigentumer an die Stadt Essen herangetragen worden.

Die Stadt Essen hat zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen im Essener Stadtgebiet das Kon-
zept ,Bedarfsgerechte Flachenentwicklung® erarbeitet. Ziel ist die Bereitstellung eines bedarfs-
gerechten Bauflaichenangebots, um attraktiven Wohnraum in der Stadt Essen zu schaffen.
Das vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) am 19.11.2015 beschlos-
sene Konzept umfasst 41 Wohnbauflachen, die in einer Prioritatenliste aufgefiihrt sind. Die
Flache des Anderungsbereichs ist als potenzielle Wohnbauflache in dem o.g. Konzept enthal-
ten. Entsprechend der tiberwiegenden Pragung des stadtebaulichen Umfeldes wird eine Nach-
nutzung des ehemaligen Gartencenters durch die planungsrechtliche Entwicklung eines
Wohngebietes angestrebt. An dem ehemaligen Gartencenterstandort an der Oberhauser
Stral3e ist nun die Realisierung einer Wohnbebauung mit insgesamt 25 Hauseinheiten geplant.
Am ostlichen Rand des Anderungsbereichs ist die Schaffung einer privaten Griinflache beab-
sichtigt.

Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) wird der Anderungsbereich als Flache fur die
Landwirtschaft dargestelit. Da sich die geplante Nutzung nicht aus der gegenwartigen Darstel-
lung des GFNP entwickeln lasst, soll eine Anderung der Darstellung in Wohnbauflache erfol-
gen.

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Vorgaben des Regionalplans Ruhr

Der Regionalplan Ruhr ist am 28.02.2024 wirksam geworden. Damit sind die Ziele gemaR § 1
Abs. 4 BauGB in den kommunalen Bauleitplanverfahren zu beachten und die Grundsétze ge-
mal § 4 Abs. 1 ROG im Rahmen der Abwéagung zu bericksichtigen.

Im Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) liegt der Planbereich im Ubergangsbereich zwischen einem
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) und einem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich, der
mit den Freiraumfunktionen Regionaler Griinzug und Bereich zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung tberlagert ist.

Gemald Ziel 1.2-1 des RP Ruhr sind ASB als Flachen fir Wohnen, wohnvertragliches Ge-
werbe, Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen sowie fir sied-
lungszugehdrige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen vorzuhalten.

Die Regionalplanungsbehdrde hat im Rahmen des Verfahrens bestatigt, dass die geplante
GFNP-Anderung 54 E Oberhauser StralRe (ehem. Gartencenter) auf Grund der Bereichsun-
scharfe des Regionalplans Ruhr im Einklang mit den Zielen der Raumordnung steht.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach 8 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ist fur FlAchennutzungsplane bzw. Flachennut-
zungsplananderungen und fur nicht aus dem FNP entwickelte Bebauungsplane ein landespla-
nerisches Anpassungsverfahren durchzufiihren. Das landesplanerische Anpassungsverfah-
ren gliedert sich in die Zielabfrage beim Regionalplanungstrager (RVR) gem. 8 34 Abs. 1 LPIG
zu Beginn des Bauleitplanverfahrens und die Vorlage der Planung vor der formlichen Beteili-
gung gem. 8§ 34 Abs. 5 LPIG.
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Aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrensstands der GFNP-Anderung 54 E wurden die Be-
teiligungsschritte gemafd 8 34 Abs. 1 und 5 LPIG NRW zusammengefasst. Die Anfrage gem.
§ 34 Abs. 1 und § 5 LPIG ist unmittelbar nach dem Feststellungsbeschluss des RP Ruhr erfolgt.

Die Anpassung der Bauleitplanung fiir die GFNP-Anderung 54 E Oberhauser StraRe (ehem.
Gartencenter) an die Ziele der Raumordnung wurde durch die Regionalplanungsbehdrde mit
Schreiben vom 12.12.2023 bestatigt. Es bestehen keine raumordnungsrechtlichen Bedenken.

2.3 Darstellungen/Festsetzungen des Landschaftsplanes/der Landschaftsplane

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der
Stadt Essen vom 06.04.1992, jedoch aulRerhalb einer Schutzfestsetzung.

Die Entwicklungsziele und die Abgrenzungen der einzelnen Entwicklungsrdume sind in der
Entwicklungskarte des Landschaftsplanes dargestellt. GemaR § 22 Landesnaturschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NW) sind die gemaf3 § 10 LNatSchG NW dargestellten Ent-
wicklungsziele fir die Landschaft bei allen behérdlichen MalBnhahmen nach Maf3gabe der ge-
setzlichen Vorschriften zu beriicksichtigen.

Fur den Anderungsbereich und das Umfeld ist im Landschaftsplan das Entwicklungsziel 2 ,An-
reicherung“ dargestellt. Der Anderungsbereich ist Bestandteil des Entwicklungsraumes Nr.
2.1, fir den die Anreicherung des Raums mit Lebensstatten zur Verbesserung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts vorgesehen ist.

Als Leitfunktion ist hier die landwirtschaftliche Produktion zu nennen. Weitere wichtige Raum-
funktionen liegen in der Klimaverbesserung und der Grundwasserneubildung. Die Erholung
und die Filterung von Sickerwassern und Pufferung von Schadstoffen im Boden werden als
weitergehende Funktionen mit geringerer Bedeutung oder nur kleinraumiger Ausbildung auf-
gefuhrt. Zu verbessern sind die Funktionen fir den Arten- und Biotopschutz sowie flr die Er-
holung.

Gemal § 20 Absatz 4 Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NW) tritt die
widersprechende Darstellung des Landschaftsplans nach der Anderung des GFNP mit Inkraft-
treten des parallellaufenden Bebauungsplans aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschafts-
planung im Beteiligungsverfahren zum GFNP nicht widersprochen hat.

Abbildung 1: Abbildung 2:
Festsetzungskarte des Landschaftsplans Entwicklungskarte des Landschaftsplans

2.4 Bebauungsplanung

Fur den Anderungsbereich besteht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan S14 Gr.lI
Nr.54a-e: ,Im Nierfeld, Lebberg, Hexberg“ des Siedlungsverbands Ruhrkohlenbezirk aus dem
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Jahr 1969 verbindliches Planungsrecht. Der Bebauungsplan setzt den Grundstticksbereich als
Flache fir Landwirtschaft im dstlichen Bereich bzw. Flache fur die Forstwirtschaft im westli-
chen Teil fest. Zusatzlich enthalt der Bebauungsplan die Verbandsgriinflache Essen Nr. 8 als
vermerkte Darstellung. Bei dem rechtskraftigen Bebauungsplan handelt es sich aufgrund der
fehlenden Festsetzungen von Art und Maf der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstucksflachen um einen einfachen Bebauungsplan.

Die Zulassigkeit der Nutzung des Geldndes als Verkaufsanlage (Gartencenter) mit Blroge-
b&auden erfolgte 1972 auf der Grundlage des § 30 Abs. 3 BauGB (Einfacher Bebauungsplan)
sowie nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB,; die dafir notwendigen Befreiungen (Bebauungsplan und
Landschaftsschutz) wurden erteilt.

Da die vorhandenen Festsetzungen der angestrebten Entwicklung einer erganzenden Wohn-
bebauung entgegenstehen, wird parallel zur GFNP-Anderung ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan aufgestellt.

2.5 Sonstige informelle Planungen

2.5.1 Energie- und Klimakonzept der Stadt Essen

Das Integrierte Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde am 04.03.2009 vom Rat der Stadt
Essen verabschiedet. Eine MalRnahme des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der
Stadt Essen ist der ,Leitfaden fir eine energetisch optimierte Stadtplanung®. Mittels des Leit-
fadens sind stadtebauliche Konzepte und Bebauungsplane im Rahmen der Verfahrensaufstel-
lung hinsichtlich der Zielsetzungen zum Energie- und Klimaschutz zu tberprifen und zu be-
werten. Insbesondere ist zu prifen, wie sehr das Konzept vor dem Hintergrund des allgemei-
nen Klimaschutzes energetisch optimiert ist und inwieweit stadtebauliche Voraussetzungen
geschaffen werden, die dazu beitragen, den Energiebedarf zu reduzieren und das Klima zu
schonen.

Neben der Umsetzung von Klimaschutzmaflinahmen zur Reduzierung klimaschéadlicher Treib-
hausgase gilt es gleichzeitig, den Folgen der Klimadnderung durch Anpassungsmaf3nahmen
zu begegnen. Eine weitere MalRnahme des IEKK ist das ,Strategie- sowie Malinahmenkonzept
zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels®. Das Konzept ist eine Grundlage zur Integra-
tion und Umsetzung von Klimaanpassungsmalnahmen in den unterschiedlichen Planungs-
ebenen sowie Handlungsfeldern der Stadtentwicklung.

Die Aspekte des Energie- und Klimaschutzes sowie der Anpassung an Klimawandelfolgen
werden im Umweltbericht zum Anderungsverfahren aufgegriffen und im parallellaufenden Be-
bauungsplanverfahren konkret gepruft.

2.5.2 Essener Nachhaltigkeitsstrategie

Fur eine gemeinsame Vision der zukunftsfahigen und nachhaltigen Entwicklung der Stadt hat
der Rat der Stadt Essen am 22.09.2021 die Essener Nachhaltigkeitsstrategie verabschiedet.
Sie dient als Ziel- und Steuerungsinstrument fir das Nachhaltigkeitsmanagement der Stadt
Essen und bietet die Chance, das kommunale Verwaltungshandeln systematisch mit Blick auf
die nachhaltige Entwicklung darzustellen und verstarkt danach auszurichten.

Neben den 17 UN-Nachhaltigkeitszielen der globalen Agenda 2030 werden in der Essener
Strategie auch die Deutsche — sowie die NRW-Nachhaltigkeitsstrategie berticksichtigt. Hierzu
wurden 5 zentrale Themenfelder ausgewahlt, anhand derer Leitlinien sowie strategische und
operative Ziele fur die Stadt erarbeitet wurden: ,Lebenslanges Lernen und Kultur®, ,Soziale
Gerechtigkeit & zukunftsfahige Gesellschaft®, ,Globale Verantwortung & Eine Welt*, ,Klima,
Ressourcen & Mobilitat* und ,Wohnen & Nachhaltige Quartiere®.

Das Zielsystem ist eine strategische Handlungsanleitung fur die Umsetzung einer nachhaltigen
Entwicklung in Essen und leistet so einen wichtigen Beitrag zur systemischen Umsetzung der
globalen Agenda 2030 auf kommunaler Ebene. Die operativen Ziele und Mafinahmen (z.B.
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alle Teile der Stadtgesellschaft tragen mafigeblich zum Klimaschutz und zukinftigen Kili-
maneutralitat der Stadt bei) verfigen tber einen starken Handlungscharakter. Die Umsetzung
der Nachhaltigkeitsstrategie wird durch ein Monitoring begleitet. Somit hat die Essener Nach-
haltigkeitsstrategie auch Einfluss auf Darstellungen, Festlegung und Festsetzungen in Plan-
und Genehmigungsverfahren.

3 Gegenstand der Anderung

3.1 Geltungsbereich, Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der 0,9 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk IV im Stadtteil Frintrop unmittelbar an
der Stadtgrenze zu Oberhausen. Er umfasst die Flache eines ehemaligen Gartencenters an
der Oberhauser Stral3e und wird im Stden begrenzt durch die Oberhauser Straf3e selbst sowie
die Grundstucksgrenze der Wohnbebauung an der Oberhauser Strafl3e 150. Im Westen des
Anderungsbereichs verlauft ein Privatweg, daran schlief3t sich die Wohnbebauung auf Ober-
hausener Stadtgebiet an. Im Norden liegen angrenzend Weideflachen, im Osten verlauft der
Grinzug entlang des Lappkes Mihlenbachs.

Die Flache ist gepragt durch die ehemaligen, gewerblich genutzten Flachen eines Gartencen-
ters mit Gebauden, Gewachshausern und entsprechenden Nebenanlagen. Der Betrieb wurde
2015 aus wirtschaftlichen Grunden aufgegeben.

Derzeit sind ca. 50 % der Grundstucksflachen durch Gebaude, Parkplatze, Wege und Hoffla-
chen versiegelt. Im hinteren, nordlichen Teil des Anderungsbereichs befinden sich Gewéchs-
hauser und angelegte Pflanzbeete. In den Randbereichen ist eine Anpflanzung durch Baume
und Straucher vorhanden.

Die Siedlungsstruktur im westlichen und sidlichen Umfeld ist relativ homogen durch eine
Wohnbebauung, bestehend aus freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhausern ge-
pragt. Im Osten grenzt unmittelbar an den Anderungsbereich eine groRe Griin- und Waldflache
entlang des Lappkes Mihlenbachs an, die durch FuRR3- und Radwege erschlossen ist. Das
ndrdlich gelegene Grundstiick wird als Weideland genutzt.

3.2 Anderung der zeichnerischen Darstellung

Der Anderungsbereich wird im GFNP als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Dar-
stellung wird in ,Wohnbauflache“ geéandert.

3.3 Bedarfsnachweis

Die positive Bevolkerungsentwicklung in den letzten Jahren hat dazu gefuhrt, dass die Nach-
frage nach Wohnraum in Essen erheblich zugenommen hat. Dieser prognostizierte Bedarf an
Wohnraum kann durch die vorhandenen Wohnbauflachen nicht gedeckt werden.

Die Grundlage fir die Ermittlung des Bedarfs der zukinftigen Wohnungsnachfrage in Essen
bis zum Jahr 2030 bildet die Wohnungshachfrageanalyse Essen 2025+ des Instituts flr Woh-
nungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung. Das zentrale Ergebnis
der INWIS-Studie ist, dass bis zum Jahr 2030 ein zusétzlicher Wohnungsbedarf von ca. 16.500
Wohneinheiten besteht. Diesem Bedarf steht ein Flachenpotenzial fir maximal rund 11.000
Wohnungen gegeniiber. Je nach Ausschépfungsquote existiert daher bis zum Jahr 2030 ein
Bedarf an Flachen fur 5.000 bis 9.000 Wohnungen. Der gro3te Bedarf besteht grundsatzlich
mit ca. 72 % im Mehrfamilienhaussegment, aber auch die Nachfrage nach Einfamilienhdusern
ist weiterhin erheblich. Fur den Stadtbezirk IV wird ein anhaltender Trend zu fehlenden Wohn-
bauflachen im Einfamilienhaussegment bescheinigt.

Die raumordnerische Bewertung / Anerkennung des Bedarfs fur die Darstellung neuer Sied-
lungsflachen fir Wohnen und Gewerbe obliegt dem Regionalverband Ruhr in seiner Funktion
als Regionalplanungsbehérde. Eine Aktualisierung des zugrunde gelegten Zahlenwerks er-
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folgte 2023. Der Umfang der anzurechnenden Siedlungsflachenreserven basiert auf der letz-
ten Erhebung im Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings (SFM) Ruhr zum Stichtag
01.01.2023.

Fur die Stadt Essen ergeben sich demnach folgende Zahlen fir Wohnbauflachen: einem Net-
toflachenbedarf von 251,1 ha stehen Netto-Reserveflachen von 111,0 ha gegeniber.
Demzufolge ergibt sich ein verbleibender Nettoflachenbedarf (Saldo) fir Essen von 140,1 ha
(200,3 ha brutto).

Wohnbauflachenbedarfe
auf der Grundlage der Bedarfsberechnung des RVR gem. der Erlauterung zum Ziel 6.1-1 LEP NRW (RVR 2022)
im Abgleich mit den Reserven aus dem Siedlungsflachenmonitoring gem. § 4 Abs. 4 LPIG (SFM Ruhr 2023 /
Bedarfsmodell 2022)

In ha Flachenbedarf | Anzurechnende Unterdeckung Neudarstellungs-

e | Resenengen | (e | bedar PP
(netto)
Essen 251,1 111,0 140,1 200,3
Planungsge- 678,7 342,4 336,3 480,9
meinschaft
Tabelle 1: Bedarfsnachweis

In allen sechs FNP-Stadten Ubersteigen die Bedarfe die Potentiale teilweise erheblich. Essen
hat dabei den grof3ten Bedarf an Wohnbauflachen. Die hohen rechnerischen Bedarfe und die
sich daraus ergebenden planerischen Handlungsbedarfe stellen eine groRe Herausforderung
dar. Eine vollstandige Verortung der Bedarfe wird fiir die Stadt Essen voraussichtlich nicht
moglich sein. Mit der Entwicklung eines neuen Wohnstandortes auf dem baulich vorgenutzten
Gelande des ehemaligen Gartencenters soll dem hohen Wohnbauflachenbedarf Rechnung
getragen werden.

3.4 Alternative Entwicklungsmadglichkeiten

Die Stadt Essen hat zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen im Essener Stadtgebiet das Kon-
zept ,Bedarfsgerechte Flachenentwicklung® erarbeitet. Ziel ist die Bereitstellung eines bedarfs-
gerechten Bauflachenangebots, um attraktiven Wohnraum in der Stadt Essen zu schaffen.
Das vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) am 19.11.2015 beschlos-
sene Konzept umfasst 41 Wohnbauflachen, die in einer Prioritatenliste aufgefiihrt sind. Die
Flache des Anderungsbereichs ist als potenzielle Wohnbauflache in dem o.g. Konzept enthal-
ten.

Hintergrund der Planung ist, dass der Standort des Gartencenters aus wirtschaftlichen Grin-
den aufgegeben wurde und das Gelande des ehemaligen Betriebes seit Jahren brach liegt.
Um einem potentiellen stadtebaulichen Missstand entgegen zu wirken, soll die Flache nun
einer neuen, bedarfsgerechten Nutzung zugefiihrt werden. Entsprechend der Uberwiegenden
Pragung des stadtebaulichen Umfeldes - und um der weiterhin bestehenden Wohnraumnach-
frage zu begegnen - bietet sich eine Nachnutzung der Flache als Wohngebiet an. In der Ver-
gangenheit wurde auch Uber die Errichtung einer Senioreneinrichtung nachgedacht. Dies fand
in den politischen Gremien jedoch keine Zustimmung und wurde daher verworfen. Im Rahmen
der Vorbereitung der Planung wurde der Standort auch im Hinblick auf seine Lage im Regio-
nalen Grinzug intensiv erdrtert. Ein Ankauf durch die Stadt fur die Freiraumplanung sowie der
Ruckbau der bestehenden Anlagen mit anschlie3ender Renaturierung des Gelédndes sind auf
Grund der kommunalen Haushaltslage nicht méglich. Um eine Inanspruchnahme von Frei-
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raum an anderer, funktionsfahigerer Stelle zu vermeiden, soll in diesem Fall der bedarfsge-
rechten Versorgung mit Wohnbauflachen als vertragliche Folgenutzung des ehemaligen Gar-
tencenters der Vorrang eingeraumt werden.

4 Darstellung von (dnderungsbezogenen) Gutachten oder Studien

4.1 Larmimmissionen

Zur Prufung moglicher Auswirkungen der potentiell auf die geplante Nutzung einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen sowie Verkehrslarmerhéhungen im Umfeld durch zusatzlich er-
zeugte Verkehre wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet (Ingenieurbiiro Stocker,
Juli 2021). Demzufolge sind im Anderungsbereich erhebliche Larmeinwirkungen aus Ver-
kehrslarm bereits durch Emissionen bestehender Verkehrswege vorhanden. Die Belastungen
liegen tagsuber in 2,8 m Uber Grund zwischen 55 und 67 dB(A) und nachts zwischen 45 und
58 dB(A). Die hoheren Beurteilungspegel ergeben sich entlang der Oberhauser Stral3e, die
niedrigeren Beurteilungspegel liegen im nordéstlichen Teil des Anderungsbereichs.

Die am hdchsten belasteten Bereiche weisen Uberschreitungen der Orientierungswerte fur ein
Reines Wohngebiet am Tag von bis zu 16 dB und in der Nacht von bis zu 18 dB auf. An keiner
Baugrenze wurden allerdings die kritischen Werte von 60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tags
erreicht oder Uiberschritten. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes vor Verkehrs-
larm sind passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Entsprechende Festsetzungen wer-
den im Bebauungsplan getroffen.

4.2 Artenschutz

Fur die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt (umweltblro essen, 2023). Eine Artenschutzvorprifung (ASP |) liegt als
Bestandteil des Fachbeitrages vor. Die durchgefiihrte Artenschutzprifung hat zum Ergebnis,
dass unter Berlcksichtigung von Schutz- und VermeidungsmaRhahmen das Eintreten von ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz aus-
geschlossen werden kann.

4.3 Niederschlagsentwasserung

Fur die Flache wurden im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens hydrogeologische Untersu-
chungen durchgefiihrt. Nach dieser Prifung stehen einer Versickerung des im Plangebiet an-
fallenden Niederschlagswassers aufgrund nicht ausreichender Durchlassigkeitsbeiwerte was-
serwirtschaftliche Belange entgegen. Mit dem 6stlich des Plangebietes verlaufenden Lappkes
Muhlenbach steht jedoch ein Gewasser zur Verfligung, in das eine ortsnahe Einleitung méglich
ist.

4.4 Verkehr

Durch die Planung wird kiinftig das Verkehrsaufkommen im Umfeld des Anderungsbereichs
zunehmen. Ob und inwiefern sich dadurch verkehrliche Stérungen ergeben kénnten, wurde im
Rahmen einer Verkehrsuntersuchung gutachterlich ermittelt. Demnach bewirken durch das
neue Wohnquartier verursachte Verkehre lediglich Verkehrszunahmen, die fir das Gesamt-
verkehrsaufkommen als unerheblich zu bezeichnen sind.
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5 Sonstige Belange

5.1 Bergbau

Im Bereich der Flache hat in der Vergangenheit kein oberflachennaher Bergbau stattgefunden.
Der Anderungsbereich liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alt-Oberhau-
sen® sowie Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen®. Der untertagige
Eisenerzabbau erfolgte in den Bergwerken Neu Essen |, Neu Essen Il und Neu Essen IV in
den Jahren zwischen 1859 und 1883 und ist somit vor rd. 139 Jahren eingestellt worden. Im
Anderungsbereich selbst ist kein untertatiger Eisenerzabbau umgegangen. Die nachstgelege-
nen Eisensteinabbaugebiete befinden sich mehrere Kilometer stdostlich des Gebietes. Zu-
séatzlich ist im Anderungsbereich in den 1930er Jahre umgegangener Steinkohlenbergbau do-
kumentiert. Der verzeichnete Abbau ist dem senkungsauslésenden Bergbau zuzuordnen. Die
Einwirkungen des senkungsauslésenden untertdgigen Bergbaus sind abgeklungen. Mit berg-
baulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach nicht zu rechnen.

5.2 Baudenkmaler

Im Anderungsbereich und in seiner direkten Nachbarschaft befinden sich keine Baudenkma-
ler. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine offensichtlichen Konflikte mit den Belangen
der Denkmalpflege zu erkennen.

5.3 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde bzw. dem LVR-
Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Xanten, unverzuglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten (8 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Gemal} § 16 Abs. 4 DSchG NW sind notwendige MalRnahmen zur sachgemalfien Ber-
gung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundsttick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden. Diese Ausfiihrungen beziehen
sich auf die Durchfiihrung des Vorhabens. Anhaltspunkte in Bezug auf potenzielle Bodendenk-
maler ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

5.4 Bodenschutzklausel

Gemald § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von Flachen im Freiraum fur neue Bauflachen ist in der Pla-
nungsregion generell eher niedrig, der Anteil der wieder genutzten Flachen hingegen relativ
hoch. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Wiedernutzung einer vormals
durch ein Gartencenter genutzten und anthropogen tUberformten Flache. Der derzeitige Ver-
siegelungsgrad der Flache ist relativ hoch. Freiraum wird nur in kleinerem Umfang in Anspruch
genommen.

5.5 Klimaschutzklausel

Nach § 1a Abs. 5 BauGB ist in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solchen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Diese Grundsatze des BauGB
zum Klimaschutz sind in der Abwagung zu berticksichtigen, die Bauleitplanung kommt damit
einer weiteren Vorsorgeaufgabe nach.
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Maflinahmen, mit denen eine Anpassung an die Folgen des Klimawandels stattfinden kann,
sind insbesondere MalRnahmen gegen Hitzebelastung und Hochwasser. Zu den wichtigsten
Zielen gehort es daher, den Versiegelungsgrad soweit als moglich gering zu halten und das
Oberflachenwasser zurtickzuhalten. Die Stadt Essen ist mit der Teilnahme an der Zukunfts-
vereinbarung Regenwasser und der Zukunftsinitiative ,Wasser in der Stadt von morgen“ die
Verpflichtung eingegangen, mit Niederschlagswasser insbesondere vor dem Hintergrund der
Folgen des sich verandernden Klimas nachhaltig und verantwortungsvoll umzugehen. Daher
soll im weiteren Bebauungsplanverfahren gepruft werden, wie ein 6kologischer Umgang mit
Niederschlagswasser im Plangebiet méglich ist.

Zur Sicherung der klimarelevanten Funktionen sind auch auf der nachgeordneten Planungs-
ebene die Anforderungen der Klimaanalyse (u.a. Ausbau von Grlinvernetzungen) bei der stad-
tebaulichen Konkretisierung der Planung zu bertcksichtigen. Die Durchliftungsfunktion lasst
sich bspw. durch eine sinnvolle Anordnung der Baukoérper sowie dem Freihalten von Grinfla-
chen bewahren. Darlber hinaus sind auch weitere MaRnahmen fir eine energieeffiziente und
klimagerechte Siedlungsentwicklung zu prifen, wie bspw. kompakte Geb&audestrukturen,
energieeffiziente Bauweisen, Entsiegelung, Durchgriinung, Niederschlagswasserriickhaltung,
der Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie Moéglichkeiten der passiven und aktiven Nut-
zung von Solarenergie und anderen erneuerbaren Energien. Deren planerische Umsetzung
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprtift.

5.6 Starkregen und Uberflutungen

Der Anderungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe zum renaturierten Lappkes Mihlenbach.
Ausweislich der Hochwasserrisikokarte besteht fiir den Bereich keine Beeintrachtigung durch
ein erhohtes Risiko von Hochwasserereignissen. Aufgrund der topografischen Situation wir-
den vom Lappkes Mihlenbach ausgehende Uberschwemmungsereignisse die ausgedehnten,
nordlich anschlieRenden Freiflachen betreffen. Eine Uberflutung des Anderungsbereichs ist
daher unwahrscheinlich; er liegt auch nicht in einem férmlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet.

Aufgrund der vorhandenen Hohenlage kénnen Teile des Anderungsbereichs (insbesondere
der heutige Parkplatz des ehemaligen Gartencenters) bei Starkregenereignissen durch abflie-
Rendes Oberflachenwasser um bis zu 0,5 m eingestaut werden. Daher ist im Rahmen der
Entwasserungsplanung auf eine hinreichende Oberflachenentwasserung zu achten.

5.7 Vorsorgender Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 01. September 2021 in Kraft
getreten. Mit dem BRPH soll angesichts verheerender Hochwasserereignisse in der Vergan-
genheit erstmals die Grundlage fiir einen landertbergreifenden Hochwasserschutz geschaffen
werden. Hierzu enthélt der BRPH u.a. Ziele / Grundsétze zum Hochwasserschutz, die in der
Bauleitplanung zu beachten / zu berlcksichtigen sind.

Gemal’ der Beikarte ,Vorsorgender Hochwasserschutz® zum GFNP liegt der Anderungsbe-
reich nicht innerhalb von Hochwasserrisikogebieten (HQ extrem) oder Uberschwemmungsge-
bieten. Der vorsorgende Hochwasserschutz ist durch die GFNP-Anderung nicht betroffen.

5.8 Verkehrsinfrastruktur

Motorisierter Individualverkehr (MIV): Der Anderungsbereich wird unmittelbar tiber die aus
westlicher Richtung kommende NathlandstralRe und die in 6stlicher Richtung verlaufende
Oberhauser StralRe erschlossen. Uber diese StraRen sind sowohl die Nebenzentren Essen-
Frintrop und Oberhausen-Ost, als auch die sog. Neue Mitte Oberhausen (Einkaufszentrum
CentrO) gut erreichbar.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV): In einer Entfernung von ca. 100 m befindet sich die

Haltestelle ,Priestershof* der Buslinie 143, Gber die eine Anbindung sowohl an die Stadtteil-
zentren Essen-Frintrop und Oberhausen-Ost, als auch an den Hauptbahnhof in Oberhausen

Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Millheim an der Ruhr — Oberhausen -9-



gegeben ist. Die Haltestelle ,Unterstrale” der Strallenbahnlinie 105 nach Essen ist in ful3lau-
figer Entfernung zu erreichen. Zudem verbindet auch die Buslinie 960 mit einer Haltestelle in
fuBlaufiger Entfernung den Anderungsbereich direkt mit dem Hauptbahnhof in Oberhausen.

Der Anderungsbereich ist zudem sehr gut an das Radverkehrsnetz angebunden. Im Griinzug
entlang des Lappkes Muhlenbachs verlauft eine Verbindung des Ergadnzungsnetzes, die in
nordlicher Richtung an der Frintroper Stral3e direkt zu einer Verbindung des Hauptroutennet-
zes fuhrt.

5.9 Technische Infrastruktur

Ostlich des Anderungsbereichs verlauft eine 110 kV-Hochspannungsleitung der Westnetz
GmbH. Der entsprechende Schutzstreifen wird im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren
bertcksichtigt.

Ebenfalls unmittelbar 6stlich des Anderungsbereichs grenzt eine Grundwassermessstelle der
Emschergenossenschaft an.

Sudliche des Anderungsbereiches entlang der Oberhauser StraRe verlaufen Telekommunika-
tionslinien der Telekom.

5.10 Seveso lll

Der Anderungsbereich liegt mit ca. 1.500 m Entfernung auR3erhalb des Achtungsabstands /
angemessenen Abstands des Betriebsbereichs der Air Liquide Deutschland GmbH auf dem
Gebiet der Stadt Oberhausen. Der angemessene Sicherheitsabstand des auslésenden Be-
triebsbereiches ist mit 1300 m angegeben, ein Gutachten aus dem Jahr 2018 geht ferner von
einem deutlich kleineren erforderlichen Sicherheitsabstand aus, wenn bestimmte Einschran-
kungen im Rahmen des Betriebs des ausldsenden Betriebsbereiches umgesetzt sind. Insofern
sind planungsrelevante Risiken und Gefahren von Storfallbetrieben im Bereich dieser GFNP-
Anderung nicht zu erwarten. Soweit im Rahmen der nachgelagerten Planungen Konflikte er-
kennbar werden, sollen diese durch entsprechende Festsetzungen ausgeraumt werden.

Das Trennungsgebot gilt in zwei Richtungen: Es soll schutzbedirftige Nutzungen vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen von Storfallbetrieben schiitzen sowie bestehende Betriebe vor dem
Heranriicken schutzbediirftiger Nutzungen (gegenseitige Riicksichtnahme). Mit der geplanten
Wohnbebauung ist kein Heranriicken schutzbedurftiger Nutzungen an einen Storfallbetrieb
verbunden.

5.11 Altlasten

Auf Grund der friilheren gewerblichen Nutzung wird die Flache des Anderungsbereichs als
»verdachtsflache auf schadliche Bodenveranderungen® eingestuft. Gegebenenfalls sind zur
gefahrlosen Nutzung zukunftiger Freiflaichen geeignete MaRnahmen (z. B. Bodenauftrag oder
Bodenaustausch) durchzufihren. Die Mal3nahmen werden in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehotrde der Stadt Essen vorgenommen.

5.12 Verbandsgriunflachen

Die Flache liegtim Bereich der Verbandsgrunflache Essen Nr. 8 des RVR. Eine entsprechende
Beteiligung erfolgt im laufenden Verfahren. Nach Wirksamkeit der Anderung ist das Verbands-
verzeichnis Grinflachen vom RVR anzupassen.

5.13 Luft

Das betrachtete Gebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 Teil-
plan West und der Planerganzung Stadt Essen 2020. Zudem befindet sich die Flache in der
Umweltzone Ruhrgebiet. Im betrachteten Gebiet und seinem Umfeld liegen bislang keine Hin-
weise auf grenzwertiiberschreitende Luftbelastungen (Feinstaub) vor. Eine Uberschreitung
des aktuellen Grenzwertes fur die jahrlichen NO2 —Immissionen von 40 pg/m3 ist ebenfalls
nicht zu befirchten.
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5.14 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bombenabwirfe. Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird daher eine
Uberprifung der zu Gberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Dies wird im in nach-
gelagerten Bauleitplanverfahren als Hinweis aufgenommen und im Rahmen der Baureifma-
chung der Flache erfolgen.

6 Verfahrensablauf

6.1 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir das vorgelegte Anderungsverfahren des GFNP (damals noch
RFNP) wurde von den zustandigen politischen Gremien der Planungsgemeinschaft zwischen
dem 29.11. und dem 15.12.2022 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Behtérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit sowie das Scoping fanden vom 17.01.
bis 17.02.2023 bzw. vom 24.01. bis 24.02.2023 statt. Die férmliche Beteiligung gemaR 88 3
Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB wurde zwischen dem 05.09. und dem 28.09.2023 durch die zu-
standigen politischen Gremien der Planungsgemeinschaft beschlossen. Die anschliel3ende
formliche Offentlichkeitsbeteiligung/Verdsffentlichung im Internet sowie die férmliche Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fanden vom 15.11. bis
15.12.2023 statt.

Aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrensstands der GFNP-Anderung 54 E wurden die Be-
teiligungsschritte gemaf 8 34 Abs. 1 und 5 LPIG NRW zusammengefasst. Die Anfrage gem.
§ 34 Abs. 1 und 8 5 LPIG ist unmittelbar nach dem Feststellungsbeschluss des RP Ruhr an
den RVR als Regionalplanungsbehdérde erfolgt. Mit Schreiben vom 12.12.2023 hat der RVR
die Anpassung der Bauleitplanung fir die GFNP-Anderung 54 E an die Ziele der Raumord-
nung bestatigt.

Mit dem Feststellungsbeschluss wird das GFNP-Anderungsverfahren beendet. Danach ist die
Genehmigung durch das Ministerium flr Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des
Landes Nordrhein-Westfalen erforderlich. Mit Veroffentlichung der erteilten Genehmigung in
den amtlichen Verkiindungsorganen der Stadte wird die Anderung des GFNP wirksam.

6.2 Umgang mit den Stellungnahmen

Im Rahmen des Verfahrens sind keine wesentlichen Bedenken vorgetragen worden, die zu
einer Anderung der Planung gefiihrt haben. Aufgrund vorgetragener Hinweise und Anregun-
gen von beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde die Begriindung entsprechend ange-
passt und der Umweltbericht erganzt. Eine Anderung der Plandarstellung erfolgte nicht.

7 Flachenbilanz / Umweltmonitoring

bestehende Darstellung GFNP Placis neue Darstellung GFNP Fleciz
(ha) (ha)

Fléache fur die Landwirtschaft 0,9 Wohnbauflache 0,9

Summe 0,9 | Summe 0,9

Nach 8 4 ¢ des Baugesetzbuches und dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(8 45 UVPG) sind die erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Plane und Programme
auf die Umwelt zu Uberwachen, um insbesondere friihzeitig unvorhergesehene, negative Aus-
wirkungen zu ermitteln und geeignete AbhilfemalRinahmen ergreifen zu kénnen.
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Das Monitoringkonzept fir den GFNP (Gesamtplan) ist so aufgebaut, dass mit Hilfe von un-
terschiedlichen Bausteinen die gesamtrdumlichen Auswirkungen der Planung erfasst werden
koénnen (siehe auch Kapitel 11.2 des Umweltberichts im Rahmen der Aufstellung des RFNP
i. d. F. der Bekanntmachung).

Der erste Baustein umfasst die Ermittlung und Bewertung der steuerungsrelevanten Daten
und Indikatoren. Bei der Durchfiihrung des Monitorings wird dann im Einzelfall Uberprift, ob
die in der genehmigten Fassung festgelegten Uberwachungsinstrumente oder Indikatoren an
neue Erkenntnisse anzupassen sind. Es konnen jeweils nur die Indikatoren herangezogen
werden, fur die zu dem Zeitpunkt des Monitorings aktuelle Informationen vorliegen. Indikatoren
sind u. a. die Anderung der FlachengroéRe bei Schutzgebieten, die Inanspruchnahme naturna-
her u. schutzwirdiger Boden sowie die Veranderung der Bodenbelastung, der Gewdasserzu-
stande / Qualitaten, der lufthygienischen Situation, der klimatischen Last- und Ausgleichs-
raume, der Larmsituation, von Bau- u. Bodendenkmalern und Kulturlandschaftsbereichen, des
Verhaltnisses Siedlungs- u. Verkehrsflachen zu Freiflachen der Realnutzung.

Der zweite Baustein nutzt die Abschichtung von Informationen tber potenzielle Umweltaus-
wirkungen aus nachgeordneten Planverfahren. Die Durchfiihrung des GFNP erfolgt in nach-
geordneten, konkretisierenden Planungs- und Realisierungsstufen, sodass (unvorhergese-
hene) erhebliche Umweltauswirkungen friihestens im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
stufen erkennbar werden und erst mit deren Durchfihrung tatsachlich eintreten. Detaillierte
UberwachungsmafRnahmen kénnen somit erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. nachfolgenden Planungs- u. Genehmigungsebenen festgelegt werden. Sofern sich eine
Relevanz ergibt, flieRen die dortigen Ergebnisse wiederum in das Monitoring zum GFNP ein.

Der dritte Baustein des Monitorings umfasst die Nutzung der Informationspflicht der Behdrden,
die nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu unterrichten. Gehen Hinweise auf
durch die Planung ausgeltste, unvorhersehbare nachteilige Umwelt-auswirkungen bei der Ge-
schéftsstelle GFNP ein oder werden Hinweise im Rahmen der Informationspflicht der Behor-
den abgegeben, so wird diesen nachgegangen.

Zur Auswertung der ermittelten Daten werden Uber die aufgefiihrten umweltrelevanten Daten
hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb der
GFNP-Stadte eine Monitoringkonferenz durchgefuihrt, um zu ermitteln, welche Relevanz die
festgestellten Umweltauswirkungen fir den GFNP haben.

Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufen-
den Anderungsverfahren werden als "gesamtrdumliche Betrachtung" ebenfalls im Rahmen
des Monitorings fortgeschrieben.

Das aktuelle Monitoring fiir den Zeitraum 2016 bis 2021 wird im Laufe des Jahres 2024 fertig-
gestellt (zu diesen Zeitpunkten noch bezogen auf den RFNP).

Teil B: Umweltbericht

(siehe separates Dokument)
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Anderung des GFNP, Teil B der Begriindung: Umweltbericht

Anderung-Nr.: ‘ 54 E ‘ Gemeinde: ‘ Essen | Lage: ‘ Oberhauser StralRe -ehem. Gartencenter- | FlachengroRe: ca. 0,9 ha
Realnutzung: Gewerbliche Bauflachen 0,8 ha | GFNP- Flachen fir Landwirtschaft 0,9 ha | GFENP- Wohnbauflachen 0,9 ha
Darstellung: Anderung:

(Kleinstflachen unter 0,05 ha
werden nicht aufgelistet.)

Ausschnitt Realnutzungskartierun M 1:25.000 | Ausschnitt Plankarte GENP : M 1:25.000 | Ausschnitt Plankarte GEFNP-Anderung M 1:25.000
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Veranlassung, Die Umweltprifung erfolgt entsprechend der fir den GFNP anzuwendenden rechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (gem. § 2 Abs. 4 BauGB) in
Methodik der jeweils geltenden Fassung. Des Weiteren sind fur die Umweltpriifung entsprechende umweltrelevante Fachgesetze anzuwenden.

Gegenstand der Umweltpriifung ist die Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter sowie
auf weitere Umweltbelange durch die Darstellungen der vorgesehenen GFNP-Anderung. Hierbei ist der Umweltzustand, seine Entwicklung bei
Nichtdurchfihrung sowie bei Durchfiihrung der Planung einschlieBlich Alternativen bzw. anderweitige Planungsmdglichkeiten zu beurteilen. Die
Verpflichtung zur Berlicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB ist in die Umweltpriifung integriert, ebenso wie die Uberpriifung relevanter weiterer
Umweltbelange (z.B. FFH- und Artenschutz, Seveso lll etc.). Die in Anlage 1 zum BauGB unter 2 b) einschlief3lich der dort unter den Buchstaben aa)
bis hh) aufgefuhrten Anforderungen werden - sofern zutreffend und fur diese Planungsebene relevant - einzelfallbezogen jeweils bei den einzelnen
Schutzgitern mit abgehandelt.




Die Umweltpriifung der vorliegenden Anderung des GFNP erfolgt auf der Grundlage einheitlicher Bewertungskriterien und Datengrundlagen, die im
Rahmen der Aufstellung des am 03. Mai 2010 in Kraft getretenen RENP entwickelt und bei Bedarf fortgeschrieben werden. Die Inhalte und Ergebnisse
der Umweltpriifung werden in diesem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung zur GFNP-Anderung ist, steckbriefartig dokumentiert.

Zur Vorbereitung der Umweltprufung wurde ein sog. Scoping zur Abstimmung des Umfanges und des Detaillierungsgrades mit den Behérden und den
sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange sowie Personen des Privatrechts durchgefihrt (17.01. - 17.02.2023/24.01. - 24.02.2023). Die hier gegebenen
Anregungen haben - soweit sinnvoll und méglich - Eingang in die Umweltprifung bezuglich des Untersuchungsrahmens bzw. -umfangs sowie bei der
Festlegung des Untersuchungsraumes gefunden. Der Untersuchungsraum umfasst die Anderungsflache sowie das Umfeld, je nach Relevanz fiir die
jeweiligen Schutzgiiter bis zu einer Entfernung von 1.600 m.

Beschreibung des
Plangebietes

Der 0,9 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk IV im Stadtteil Frintrop unmittelbar an der Stadtgrenze zu Oberhausen. Er umfasst die Flache
eines ehemaligen Gartencenters an der Oberhauser Stral3e, das aus wirtschaftlichen Griinden 2015 aufgegeben wurde und seitdem brach liegt.
Derzeit sind ca. 50 % der Grundstiicksflachen durch Gebaude, Parkplatze, Wege und Hofflachen versiegelt. Im hinteren, nérdlichen Bereich des
Anderungsbereichs befinden sich Gewachshauser und angelegte Pflanzbeete. In den Randbereichen ist eine Anpflanzung durch Baume und
Straucher vorhanden. Die Siedlungsstruktur im westlichen und suidlichen Umfeld ist relativ homogen durch eine Wohnbebauung, bestehend aus
freistehenden Einfamilienhausern und Doppelh&dusern, gepragt. Im Osten grenzt unmittelbar an den Anderungsbereich eine groRe Griin- und
Waldflache entlang des Lappkes Mihlenbachs an, die durch Ful3- und Radwege erschlossen ist. Das nérdlich gelegene Grundstiick wird als
Weideland genutzt.

Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) wird der Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Fur den Anderungsbereich besteht durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan S14 Gr.ll Nr.54a-e: ,Im Nierfeld, Lebberg, Hexberg“ des
Siedlungsverbands Ruhrkohlenbezirk aus dem Jahr 1969 verbindliches Planungsrecht. Der Bebauungsplan setzt den Grundstiicksbereich als Flache
fur Landwirtschaft im dstlichen Bereich bzw. Flache fur Forstwirtschaft im westlichen Teil fest. Zusatzlich enthalt der Bebauungsplan die
Verbandsgrunflache Essen Nr. 8 als vermerkte Darstellung. Bei dem rechtskraftigen Bebauungsplan handelt es sich aufgrund der fehlenden
Festsetzungen von Art und Maf3 der baulichen Nutzung und der Giberbaubaren Grundstiicksflachen um einen einfachen Bebauungsplan.

Beschreibung des
Vorhabens

Die Flache des Anderungsbereichs ist als potenzielle Wohnbauflache im vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) am 19.11.2015
beschlossenen Konzept ,Bedarfsgerechte Flachenentwicklung” der Stadt Essen enthalten. Am ehemaligen Standort eines Gartencenters an der
Oberhauser Stral3e ist die Realisierung einer Wohnbebauung mit ca. 25 Hauseinheiten geplant. Da sich die geplante Nutzung nicht aus der
Darstellung im Gemeinsamen Flachennutzungsplan entwickeln lasst, soll eine Anderung in Wohnbaufléche erfolgen. Die vorhandenen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans stehen der angestrebten Entwicklung einer ergénzenden Wohnbebauung entgegen, daher ist parallel zur GFNP-
Anderung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich [Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10/19 ,Oberhauser StralRe 156 (ehem.
Gartencenter)‘].

Ziele des
Umweltschutzes

In Kapitel 3 des Umweltberichtes zum RFENP (i. d. F. der Bekanntmachung) sind die wesentlichen umweltrelevanten Zielvorgaben beschrieben, die
auch fur die Anderungen des GFNP von Belang sind. Zusétzlich zu den in Kap. 3 des Umweltberichtes genannten Zielvorgaben ist geméaR §la (5)
BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen. Zu den umweltrelevanten Zielen und
Grundsétzen des am 08.02.2017 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplans (LEP NRW) — zuletzt ge&ndert durch die Verordnung zur Anderung des
LEP, die mit der Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 01.05.2024 in Kraft getreten ist — wird auf Teil A der
Begriindung zu dieser GFNP Anderung verwiesen. Die Ziele des Umweltschutzes auf Ebene der EU, des Bundes, des Landes und der Kommunen in
der jeweils aktuellen Fassung haben im Rahmen der folgenden Schutzgutprifungen Eingang in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen
gefunden. Diese sind damit Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen bei den einzelnen Schutzgiitern.




Freiraumbezogene
Festlegungen des
Regionalplans

Im Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) liegt der Planbereich im Ubergangsbereich zwischen einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) und einem
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich, der mit den Freiraumfunktionen Regionaler Griinzug und Bereich zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung Uberlagert ist. Die Regionalplanungsbehérde hat im Rahmen des Verfahrens bestétigt, dass die geplante GFNP-

Ruhr Anderung 54 E Oberhauser StraRe (ehem. Gartencenter) auf Grund der Bereichsunschéarfe des Regionalplans Ruhr im Einklang mit den Zielen der
Raumordnung steht.
Schutzgiter Ist-Zustand der Umwelt Auswirkungen der Planung Bewertung der

Bestand

Planung

Umwelt-
auswirkungen

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Landschaft

Darstellungen des Landschaftsplans

Der Anderungsbereich liegt im Entwicklungsraum 2.1 ,Im
Nierfeld“ des Landschaftsplanes der Stadt Essen vom
06.04.1992. Entwicklungsziel ist die Anreicherung einer im
Ganzen erhaltenswiirdigen Landschaft mit naturnahen

Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen.

Far den Entwicklungsraum 2.1 ,Im Nierfeld” sieht der
Landschaftsplan Essen vor, dass der Raum mit Lebensstatten
zur Verbesserung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
anzureichern ist. Es handelt sich um einen intensiv ackerbaulich
genutzten Talboden des unteren Hexbachtales mit weitgehend
ausgeraumter Feldflur und ausgebautem Bachlauf.
Bedeutendste Raumfunktion ist die landwirtschaftliche
Produktion. Weitere wichtige Raumfunktionen sind
Klimaverbesserung und Grundwasserneubildung. Zu den zu
verbessernden und zu entwickelnden Raumfunktionen z&hlen
der Arten- und Biotopschutz sowie die naturnahe Erholung.
Raumfunktionen von geringerer Bedeutung beziehungsweise
nur kleinrAumig ausgebildete Raumfunktionen sind die
naturnahe Erholung, die Filterung von Sickerwassern und die
Pufferung von Schadstoffen im Boden.

Verkleinerung des Entwicklungsraums 2.1 ,Im Nierfeld® des
Landschaftsplans der Stadt Essen vom 06.04.1992

Schutzstatus
kein Schutzstatus

keine Auswirkungen

Biotopverbund

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an die
Biotopverbundflache VB-D-4507-015 ,Renaturierter
Teilabschnitt Lappkes Mihlenbach®.

Gema0R der ,Handreichung zu Ziel 2-3 des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW)* des
Landeswirtschaftsministeriums in Verbindung mit dem Urteil des
Verwaltungsgerichts Arnsberg vom 28. Januar 2013 (8 K
2887/11) und dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts fur das
Land Nordrhein-Westfalen vom 30. September 2014 (8 A
460/13) hat die Gemeinde wegen der maf3stdblichen Unschérfe
der Planungsebene einen Interpretationsspielraum. Gemaf der

keine Auswirkungen

erheblich
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zuvor genannten Handreichung in Verbindung mit dem Urteil
des Oberverwaltungsgerichtes fur das Land Nordrhein-
Westfalen vom 30. September 2014 (8 A 460/13) (Randnummer
131) kann der Interpretationsspielraum sich auch aus
Plandnderungen oder Aufstellungsunterlagen ergeben. Die
Biotopflache liegt nicht im Unschérfebereich der GFNP-
Anderung und ist nicht von der Anderung betroffen.

Planungsrelevante Arten

Eine Betroffenheit verfahrenskritischer Arten ist mit der
gebotenen Sicherheit auszuschlieRen. Ob planungsrelevante
Arten betroffen sein kdnnten, wurde im Rahmen einer
Artenschutzpriifung im nachgeordneten Verfahren ermittelt.

Voraussichtlich keine Auswirkungen. Die anlasslich des
nachgeordneten Verfahrens durchgefiihrte Artenschutzpriifung
hat zum Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Schutz- und
Vermeidungsmalinahmen das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden kann (siehe
Erlduterungen unter Punkt ,Malnahmenempfehlungen fir
nachgelagerte Verfahren®).

Wald
nicht vorhanden

GemalR der ,Handreichung zu Ziel 2-3 des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW)* des
Landeswirtschaftsministeriums in Verbindung mit dem Urteil des
Verwaltungsgerichts Arnsberg vom 28. Januar 2013 (8 K
2887/11) und dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts fir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 30. September 2014 (8 A
460/13) hat die Gemeinde wegen der maf3stablichen Unschérfe
der Planungsebene einen Interpretationsspielraum. Gemaf der
zuvor genannten Handreichung in Verbindung mit dem Urteil
des Oberverwaltungsgerichtes fur das Land Nordrhein-
Westfalen vom 30. September 2014 (8 A 460/13) (Randnummer
131) kann der Interpretationsspielraum sich auch aus
Plananderungen oder Aufstellungsunterlagen ergeben. Die
Flache liegt nicht im Unscharfebereich der GFNP-Anderung und
ist somit nicht von der Anderung betroffen. Der nérdlich der
Oberhauser Straf3e zwischen Lappkes Miihlenbach und dem
ehemaligen Gartencenter befindliche Wald (6stlichen Bereich
des Flurstiicks 182, Gemarkung Frintrop, Flur 18) wird nicht in
den Anderungsbereich einbezogen. Die Waldflache, welche
nicht in den Anderungsbereich einbezogen ist, wird im Siiden
von der Oberhauser Stral3e begrenzt und erstreckt sich von der
Oberhauser Stral3e aus bis maximal 48 Meter in nordliche
Richtung.

Da der betreffende Waldbereich von der Anderung
ausgenommen ist, sind keine Verluste der Funktionen die dieser
Wald erfiillt (insbesondere Biotop- und Artenschutz) oder
sonstige Beeintrachtigungen zu erwarten.




Unzerschnittene verkehrsarme Raume (LANUV 2015)
nicht betroffen

keine Auswirkungen

Freiflachenverbund

- Kulisse Emscher Landschaftspark 2020+:

- Kulisse Masterplan emscherzukunft:

- Kommunaler Freiflachenverbund (Themenkarte 2 GFNP):

- Kommunale Freiraumentwicklungskonzepte:

Gemal ,Masterplan Emscher Landschaftspark 2010 gehort der

Anderungsbereich zur Grundflache des Emscher
Landschaftsparks.

An einer schon vorhandenen Engstelle des Emscher
Landschaftsparks erfolgt durch die Planéanderung in
~Wohnbauflachen® potenziell eine Verfestigung von fur
Freiflachen untypischen Nutzungsstrukturen (erhebliche
Auswirkungen).

Ausgleichsflachen
keine Ausgleichsflachen betroffen.

keine Auswirkungen

Okologisches Potenzial

Der iiberwiegende Anteil des Anderungsbereiches ist versiegelt
oder bebaut. Ausgenommen altere Einzelbaume, weist das
Gebiet keine besondere Strukturvielfalt auf. Aufgrund der
bisherigen gewerblichen Nutzung des Gebietes, weisen die
Flachen in ihrem jetzigen Zustand keine dkologischen
Funktionen von besonderer Bedeutung auf.

Vor dem Hintergrund, dass der betreffende Anderungsbereich
Bestandteil eines Freiraumbereiches ist (Entwicklungsraum 2.1
gemaf Landschaftsplan Essen), bestiinde bei Nutzungsverzicht
und Ruckbau der baulichen Anlagen ein groRes 6kologisches
Entwicklungspotenzial.

Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild wird durch die bisherige Flachennutzung
als Gartencenter bestimmt. Gehdlzbesténde schirmen die
gewerbliche Nutzung nur teilweise und insgesamt unzureichend
gegenuber angrenzenden Bereichen ab.

Durch Entfall von Gehdlzstrukturen und Errichtung weiterer
Gebaude/bauliche Anlagen wiirde das Landschaftsbild in
Teilbereichen beeintrachtigt. Unter Berucksichtigung der
bisherigen gewerblichen Nutzung sind die Auswirkungen
insgesamt nicht erheblich.

Erholung
keine Eignung als Erholungsflache

Der Verfahrensbereich war fur die Allgemeinheit nur
eingeschrankt nutzbar (keine Auswirkungen).

Fazit

In einem Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung vorbelasteten Landschaftsraum soll eine wohnbauliche Nutzung ermdglicht werden. Die
schutzgutbezogenen Auswirkungen sind dementsprechend tiberwiegend nicht erheblich. Auswirkungen auf verfahrenskritische Arten wurden in der
vorliegenden Artenschutzpriifung — unter Beriicksichtigung von Schutz- und Vermeidungsmafnahmen - ausgeschlossen. Da der Anderungsbereich
aber auch den Entwicklungsraum 2.1 ,Im Nierfeld“ des Landschaftsplans der Stadt Essen betrifft und eine schon vorhandene Engstelle des Emscher
Landschaftsparks durch die Plananderung in ,Wohnbauflachen* durch fir Freiflachen untypischen Nutzungsstrukturen potenziell verfestigt wird, sind
die Auswirkungen insgesamt erheblich. Um einer Verfestigung der Einengung des Emscher Landschaftsparks entgegen zu wirken, sollte im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine Griinzone als verbindendes Element gesichert werden. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher
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Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sind einschlagige Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen im nachgelagerten

Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Flache

Revitalisierung von Brachflachen

Die Fléache ist uberpragt durch die ehemaligen, gewerblich
genutzten Flachen eines Gartencenters mit Geb&auden,
Gewachshdusern und entsprechenden Nebenanlagen. Die
Zulassigkeit der Nutzung als Verkaufsanlage mit Birogeb&duden
(Gartencenter) wurde 1972 auf der Grundlage des § 30 Abs. 3
BauGB (Einfacher B-Plan) sowie nach § 35 Abs. 2 BauGB
beurteilt. Die dafur notwendigen Befreiungen (B-Plan,
Landschaftsschutz) wurden erteilt. Der Betrieb wurde 2015
aufgegeben.

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden
sind ausschlie3lich durch vormalige Nutzung Uberpragte
Flachen durch das Anderungsvorhaben betroffen.

nicht erheblich

Fazit

Fur das Schutzgut Flache sind mit der Plananderung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da ausschlieRlich bereits baulich genutzte

Flachen in Anspruch genommen werden.

Schutzwiirdige Béden
Nicht vorhanden, da die Flache gewerblich vorgenutzt wurde.

keine Auswirkungen

Bodenbelastungen

Flache wird im Altlastenkataster nicht gefuhrt. Aufgrund der
friiheren gewerblichen Nutzung wird die Flache des
Anderungsbereichs als ,Verdachtsflache auf schadliche
Bodenveranderungen* eingestuft.

Im Rahmen nachgelagerter Verfahren ist mit Auflagen der UBB
zu rechnen, insbesondere zur gefahrlosen Nutzung zukiinftiger
Freiflachen.

Sonstiges

- keine Hinweise auf bergbauliche Einwirkungen.

- Hinweise auf Bombenabwiirfe aufgrund Luftbildauswertung
Kampfmittelbeseitigungsdienst BR Disseldorf

- keine Auswirkungen
- Aufnahme eines entsprechenden Hinweises im
parallellaufenden Bebauungsplanverfahren

Schutzwiirdige Geotope
keine

keine Auswirkungen

positiv

Durch die Neunutzung wird eine teilweise Entsiegelung einer vormals gewerblich genutzten Flache erreicht. Im Rahmen der nachgelagerten Verfahren
ist die Geeignetheit des anstehenden Bodens fir die zuklinftige Nutzung zu priifen und ggfls. herzustellen. Die Umweltauswirkungen durch das

Vorhaben auf das Schutzgut Boden sind als positiv zu bewerten.

Wasser

Oberflachengewésser
keine Oberflachengewésser in der Anderungsflache vorhanden

keine Auswirkungen

Quellgebiete
keine Quellgebiete vorhanden

keine Auswirkungen

Wasserschutzgebiete
kein Schutzgebiet vorhanden

keine Auswirkungen

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
kein Uberschwemmungsgebiet vorhanden

keine Auswirkungen

Hochwassergefahren aulRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten
kein Uberflutungsbereich gem. § 74 WHG vorhanden

keine Auswirkungen

nicht erheblich




Einflussnahme auf Grundwasserhaushalt
Versieglungsgrad bleibt gleich bzw. wird etwas geringer
gegenuber Bestand

Auswirkungen nicht erheblich

mittlerer Grundwasserflurabstand

GW Flurabstand > 3 m, lokal > 2,5 m (6stlicher Randbereich);
Eintauchen von Gebauden nur im Fall von Bodeneinbauten
tiefer als 2,5 m unter derzeitige GOK mdglich

Auswirkungen nicht erheblich

Fazit Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser und Oberflachengewasser zu erwarten.
Es sind keine Hochwassergefahren zu erwarten.
Luft Lufthygienische Belastungsschwerpunkte nicht erheblich
Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Umweltzone von Es wird durch die GFNP-Anderung nicht mit der Entstehung
Essen im Luftreinhalteplan Teilplan West. Es liegen keine neuer Belastungsschwerpunkte sowie
Hinweise auf grenzwerttiberschreitende Luftbelastungen (NO2, Grenzwertliberschreitungen gerechnet.
PM10, PM2,5) im Bereich der Anderungsflache vor. Es befindet
sich keine LUQS-Station im Umfeld und gemaf Belastungskarte
(2012) ist hier keine grenzwertuberschreitende
Schadstoffbelastung zu erwarten.
Einschatzung lufthygienische Gesamtsituation
Insgesamt ist im Ist-Zustand der Anderungsflache nicht mit einer | Durch die GFNP-Anderung wird die Errichtung von
Grenzwertliberschreitung zu rechnen. Wohnbebauung ermdéglicht. Hierdurch ist mit einer potenziellen
Zunahme des Quell- und Zielverkehres zu rechnen. Aufgrund
der Ausgangssituation wird jedoch nicht mit einer daraus
resultierenden Grenzwertiiberschreitung gerechnet. Es wird
darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen Grenzwerte u.a. fur
NO2, PM10 und PM2,5 in naher Zukunft angepasst werden.
Zum jetzigen Zeitpunkt kann nicht eingeschéatzt werden, ob die
neuen Grenzwerte zukinftig eingehalten werden.
Durchliftungsverhéltnisse
GemaR Klimaanalysekarte ist die Anderungsflache dem Je nach Bauweise, kann der bisherige Luftaustausch durch eine
Gewerbeklima zuzuordnen. Die offene Wohnbebauung entlang offene Bebauung bestehen bleiben.
der Oberhauser Stral3e beglnstigt einen Luftaustausch im
betrachteten Gebiet und im Umfeld.
Fazit Insgesamt sind die Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft und auf die lufthygienische Situation, unter Beriicksichtigung der
aktuellen gesetzlichen Grenzwerte, als unerheblich einzuschétzen. Jedoch muss die aktuelle Entwicklung im Bereich der gesetzlichen Grenzwerte im
Laufe des Verfahrens Beriicksichtigung finden. Durch die Anderungen kann es zu einer deutlich schlechteren Einschétzung der lufthygienischen
Gesamtsituation sowie der Belastungsschwerpunkte kommen.
Klima Last- und Ausgleichsraume nicht erheblich

Die Anderungsflache ist laut Klimaanalyse 2022 dem
klimatischen Lastraum des Gewerbeklimas zugeordnet. Das
direkte Umfeld ist gepragt durch Park-, Wald- und
Stadtrandklimatope.

Mit Realisierung der Planung wird sich die Klimatopzuordnung
voraussichtlich in Richtung Stadtrand- bzw. Stadtklima
entwickeln.




Klimatope und deren Eigenschaften

Gewerbeklimatope sind gepragt durch einen hohen
Versiegelungsgrad und geringe Grinflachenanteile. Die
Emissionsstruktur ist stark abhangig von der Art der
gewerblichen Nutzung (hier: ehemaliges Gartencenter).
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads kann es zu
langanhaltenden nachtlichen Warmebelastungen kommen.
Tagstuber ist ein erhdhtes Belastungspotenzial durch Hitzestress
und Schwiile mdglich. Fehlende Verschattungsstrukturen durch
verdunstungsaktive Baumkronen férdern die Hitze- und
Warmebelastung zusatzlich. Aufgrund der aktuellen
Realnutzung ist ein geringerer Versiegelungsgrad als bei
klassischen Gewerbegebieten zu verzeichnen. Durch den
vereinzelten Baumbestand innerhalb der Anderungsflache
(Verschattung, Verdunstung) kommt es zu einer tendenziell
geringeren Warmebelastung als bei klassischen
Gewerbeklimatopen.

Mit Umsetzung des Planvorhabens ist mit keiner
Verschlechterung der bioklimatischen Gesamtsituation zu
rechnen.

Klimadynamik / Luftaustauschprozesse

Innerhalb der Anderungsflache sind keine speziellen
Klimafunktionen erkennbar. Ostlich der Anderungsflache verlauft
ein von Sid nach Nord gerichteter Kaltluftvolumenstrom.

Es ist eine leichte Zunahme der Rauigkeit partiell moglich. Eine
Barrierebildung fiir Luftaustauschprozesse infolge des
Anderungsvorhabens ist potenziell méglich, jedoch in seinen
Auswirkungen auf das Stadtklima als unerheblich zu werten.

Klimafolgenanpassung

Allgemein ist mit fortschreitendem Klimawandel mit einer
Zunahme der Sommertage, HeiRen Tage und Tropennachte zu
rechnen. Zurzeit weist die Flache diesbeziglich keinen
besonderen Anpassungsbedarf auf, da es sich zum gréRten Teil
um eine gewerbliche Brache mit geringer Aufenthaltsqualitat
handelt.

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine
Oberflachengewasser. Ostlich an den Anderungsbereich
angrenzend verlauft der ,Lappkes Miihlenbach*.

Im Falle eines 100-jahrigen Starkregenereignisses ist mit einem
maximalen Wasserstand von bis zu 0,5 Metern innerhalb des
Anderungsbereichs zu rechnen (s. Starkregenkarte).

Im Anderungsbereich ist keine hitzesensible Bevilkerung
betroffen. Es sind keine hitzesensiblen Einrichtungen
vorhanden.

Eventuell ist eine leichte Verbesserung hinsichtlich der
Temperatur- und Strahlungsextreme durch geringfiigig
niedrigere Versiegelungsraten maglich.

keine Hochwassergefahrdung

Keine Gefahrdung des Anderungsbereichs durch
Starkregenereignisse erkennbar.

Mit Umsetzung der Planung ist keine Erh6hung der
Hitzeentwicklung zu erwarten.

Klimaschutz )
Der Anderungsbereich ist der OPNV-Qualitéat Zone 3
zugeordnet.

Die Einhaltung des GEG bildet den Mindeststandard zur
Reduzierung des Energieeinsatzes und von Emissionen.
Energetische Optimierungen sind im nachgelagerten Verfahren
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Entlang des ,Lappkes Mihlenbach* verlauft eine
Radverkehrsanlage des Typs HR2.

entsprechend des ,Leitfadens fiir eine energetisch optimierte
Planung*“ zu prifen.

Fazit

Der Anderungsbereich des Vorhabens wurde in der Vergangenheit gewerblich genutzt und ist dementsprechend dem Klimatoptyp ,Gewerbeklima*
zugeordnet. Durch den vereinzelten Baumbestand innerhalb der Anderungsfliche kommt es zu einer tendenziell geringeren Warmebelastung als bei
klassischen Gewerbeklimatopen. Mit Umsetzung der Planung wird sich der Versiegelungsgrad potenziell geringfugig verringern. Es wird davon
ausgegangen, dass sich innerhalb des Anderungsbereichs der Klimatoptyp ,Stadtrand- bzw. Stadtklima“ ausbilden wird. Dementsprechend werden die
Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Schutzgut Klima als nicht erheblich eingestuft. Der Anderungsbereich liegt in der OPNV-Quialitat

Zone 3 und ist an das &rtliche Radverkehrsnetz angeschlossen. Fiir das Plangebiet besteht keine Hochwassergefahrdung. Im Falle eines 100-jahrigen
Starkregenereignisses ist mit einem maximalen Wasserstand von bis zu 0,5 Metern innerhalb des Anderungsbereichs zu rechnen. Zur Minderung
potenziell negativer Umweltauswirkungen und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sollten fur die kiinftigen Nutzungen im nachgeordneten
Verfahren vorsorglich Manahmen festgelegt werden, die zur Klimaanpassung gegentber Hitze- und Starkregenereignissen beitragen. Weitere
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen, insbesondere der Erhalt und die Entwicklung von positiv klimawirksamen
Flachen sowie energetischen Optimierungen, sind im parallelen Bebauungsplanverfahren zu priifen.

Mensch,
Gesundheit,
Bevdlkerung

Umweltfaktoren mit Auswirkungen auf Menschen und ihre
Gesundheit

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft

Die Flache des Anderungsbereiches war fiir die Allgemeinheit
nur eingeschrankt nutzbar und hat keine Eignung als
Erholungsflache.

keine Auswirkungen

Boden

Auf Grund der fruiheren gewerblichen Nutzung wird die Flache
des Anderungsbereichs als ,Verdachtsflache auf schadliche
Bodenveranderungen* eingestuft.

Durch die Neunutzung wird eine teilweise Entsiegelung einer
vormals gewerblich genutzten Flache erreicht. Im Rahmen der
nachgelagerten Verfahren ist die Geeignetheit des anstehenden
Bodens fir die zukunftige Nutzung zu prifen und ggfis.
herzustellen.

Wasser
kein Uberschwemmungsgebiet, kein Trinkwasserschutzgebiet,
keine Trinkwassernotbrunnen vorhanden

keine Auswirkungen

Luft
keine Hinweise auf eine erhthte Schadstoffbelastung

keine Auswirkungen

Klima

Die Anderungsflache ist laut der Klimaanalyse 2022 dem
Gewerbeklimatop zuzuordnen. Aufgrund des hohen
Versiegelungsgrads von Gewerbegebieten in Kombination mit
einem geringen Grinflachenanteil besteht in diesen Gebieten
die Gefahr von Hitzebelastungen. Aufgrund der aktuellen
Realnutzung, die einen héheren Griinanteil als klassische
Gewerbegebiete aufweist, kann von einer geringeren

In Folge des Anderungsverfahrens kommt es im Rahmen der
zulassigen Entwicklung voraussichtlich zu einem tendenziell
geringerem Versiegelungsgrad als im Bestand. Somit sind keine
negativen Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf die
bioklimatische Gesamtsituation (insb. Hitzebelastung) zu
erwarten.

erheblich




Hitzebelastung als bei klassischen Gewerbegebieten
ausgegangen werden.

Larm

Das betrachtete Gebiet ist durch Larm vorbelastet. Aus den
Berechnungen der Larmkartierung, nach EU
Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG, ergeben sich folgende
Larmwerte:

StraBenlarm: LDEN > 65 dB(A), LNight > 50 dB(A).

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10/19
,Oberhauser Str. 156 (ehemaliges Gartencenter)” liegt ein
Larmgutachten des Ingenieurbiiro Stécker vor, indem der
Prognose-Null-Fall fir das Jahr 2030 berechnet wurde. Die
Karte 07 zeigt, dass Uber den Tag von 6-22 Uhr tUiber das
Grundstick hinaus (in das angrenzende Ruhige Gebiet hinein)
55 dB(A) mdglich sind. Das Ruhige Gebiet zeichnet Larmwerte
unter 55 dB(A) Uber den Gesamttag (LDEN) aus. Es wird jedoch
davon ausgegangen, dass die Werte tUber den Gesamttag von
2030 im Prognose-Null-Fall das Ruhige Gebiet nicht gefahrden.

Das zum nachgelagerten Planvorhaben vorgelegte
Larmgutachten kommt zu dem Schluss, dass im
Anderungsbereich bereits erhebliche Larmeinwirkungen aus
Verkehrslarm durch Emissionen bestehender Verkehrswege
vorhanden sind. Hierbei werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Reine Wohngebiete tberschritten. Die am hdchsten
belasteten Bereiche liegen tagsuber bis zu 16 dB und in der
Nacht bis zu 18 dB uber den Orientierungswerten.

In Folge des Anderungsverfahrens kann potenziell neuer Quell-
und Zielverkehr ausgeldst werden, wodurch die LArmwerte
steigen konnen. Wird in dem Gebiet im Rahmen der
Weiterentwicklung des Anderungsbereichs eine StraRe errichtet,
sind die Vorgaben des Larmaktionsplans zu berlicksichtigen.
Des Weiteren ist das angrenzende Ruhige Gebiet potenziell
gefahrdet. Ruhige Gebiete wurden durch den Rat der Stadt
Essen beschlossen und missen vor Larm geschiitzt werden.

Sonstige Emissionen / Immissionen: Allgemein:
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG

Seveso lll

Flache liegt nicht im Achtungs- bzw. angemessenen
Sicherheitsabstands eines Seveso llI-Betriebes. Der
Anderungsbereich liegt mit ca. 1.500 m Entfernung auerhalb
des angemessenen Abstands des Betriebsbereichs der Air
Liquide Deutschland GmbH von 1300 m auf dem Gebiet der
Stadt Oberhausen.

Planungsrelevante Risiken und Gefahren von Stdrfallbetrieben
sind nicht zu erwarten. Mit der GFNP-Anderung zu
Wohnbauflachen wird planerisch kein Heranrlicken
schutzbedirftiger Nutzungen an einen Storfallbetrieb
vorbereitet.

Abstandsklassen I-IV gem. Abstandserlass 2007
Flache liegt nicht im Einflussbereich von Betrieben der
Abstandsklassen I-1V gemaR Abstandserlass 2007.

keine Auswirkungen

Einzelbeurteilungen von Emissionen und Immissionen

Erschitterungen
keine Hinweise

keine Auswirkungen
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Licht
keine Hinweise

keine Auswirkungen

Geruch
keine Hinweise

keine Auswirkungen

Elektromagnetische Felder
Ostlich des Anderungsbereichs verlauft eine 110 kV-
Hochspannungsleitung der West Netz GmbH.

keine Auswirkungen

Sonstiges
keine Ergdnzungen

keine Auswirkungen

Fazit

Aufgrund der potenziellen Einwirkungen, hier durch StrafRenléarm, auf die menschliche Gesundheit erfolgt eine Einstufung der mdglichen
Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut als erheblich. Die Empfehlungen zu LaérmschutzmalRnahmen im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
tragen zu einer Minderung der Auswirkungen bei. Soweit im Rahmen der nachgelagerten Planungen Konflikte mit Storfallbetrieben erkennbar werden,
sollen diese durch entsprechende Festsetzungen ausgerdumt werden. Dartber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, Gesundheit, Bevélkerung durch das Anderungsvorhaben zu erwarten.

Kulturgiter

rechtskraftig geschitzte Baudenkmaler
keine

keine Auswirkungen

rechtskraftig geschiitzte Bodendenkmaéler
keine

keine Auswirkungen

rechtskraftig geschutzte Denkmalbereiche
keine

keine Auswirkungen

Denkmalwerte Sachen / Sachgesamtheiten
keine

keine Auswirkungen

Gestaltungssatzungen
keine

keine Auswirkungen

Arché&ologische Fundstellen
keine

keine Auswirkungen

Geschutzte oder schitzenswerte Objekte der Route der
Industriekultur
keine

keine Auswirkungen

Kulturlandschaftsbereich
kein Bereich / kein Element

keine Auswirkungen

Sonstige Sachguter

Landwirtschaft
keine landwirtschaftliche Nutzung

keine Auswirkungen

nicht erheblich
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Infrastruktur

- Gebaude und Gewachshauser des ehemaligen Gartencenters
- sldlich (auRerhalb): Telekommunikationslinie der Telekom

- dstlich (auRerhalb): 110 kV Hochspannungsleitung

Uberplanung und Verlust der bestehenden Gebéude;
Keine Auswirkungen auf die Leitungstrassen bei entsprechender
Beriicksichtigung der Lage bzw. der Schutzabstéande

Fazit Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter/Kulturelles Erbe werden trotz des Verlustes der bestehenden Anlagen als nicht
erheblich eingestuft.

Natura 2000 / FEH- | keine Betroffenheit nicht relevant

Prifung

Risiken / Prufung Seveso llI nicht relevant

Auswirkungen im
Fall schwerer

Die Fléche liegt nicht im Achtungs- bzw. angemessenen Sicherheitsabstand eines Seveso IlI-Betriebes

Leitungstrassen gem. Rohrfernleitungsverordnung

Unfalle oder Im Plangebiet oder seiner Umgebung sind keine Rohrfernleitungen gemaf Rohrfernleitungsverordnung vorhanden.
Katastrophen Hochwassergefahrdung
Potenzielle Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt bestehen nicht.
Erdbebengebiet
Der Anderungsbereich liegt auerhalb von Erdbebenzonen.
Fazit Zurzeit sind keine Risikofaktoren fir zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen ersichtlich.

Wechselwirkungen
und kumulative
Auswirkungen

Aus der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern ergeben sich keine zusatzlichen Gesichtspunkte fur die Bewertung der
Umweltauswirkungen. Kumulative Wirkungen durch sonstige Planungen im engen rdumlichen Zusammenhang werden im nachgelagerten Verfahren
gepriift.

Auswirkungen bei
Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist ein Erhalt des bestehenden Zustands zu erwarten. Der derzeitige Umweltzustand wie fiir die einzelnen
Schutzgiter beschrieben, bliebe damit weitgehend erhalten.

der Planung
MaRnahmen zur MaRRnahmenempfehlungen fur nachgelagerte Verfahren: )
Vermeidung, - Festsetzung einer privaten, teilweise mit Gehélzen bestandenen Grinflache am ¢stlichen Rand des Anderungsbereichs,

Verhinderung,
Verringerung und
zum Ausgleich

- Begrinungsmafinahmen: Ein- und Durchgriinung der Flache (z.B. durch Baumpflanzungen), Begriinung von Gebé&uden (z.B. durch Dach- und
Fassadenbegriinung)

- Beschréankung von Rodungsarbeiten auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. eines Jahres und Auflagen zum Abriss der Geb&ude und zur
Beseitigung der Teichanlage

- Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fur gebaudebewohnende Flederméuse und Vdgel (z. B. Haussperling und Mauersegler)

- Anlage nicht gehdélzbestandener betrieblicher Freiflachen als méglichst arten- und blitenreiche Wiesen (mit sog. Regio-Saatgut)

- vorzugsweise Wahl einheimischer und fur den Standort geeigneter Arten bei gehdlzbestandenen Flachen

- fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung von Gebauden, Gehwegen und Stral3en

- Prifung der Geeignetheit des Bodens fur die zukinftige Nutzung

- MaBnahmen zur Rickhaltung und Speicherung von Regenwasser

- Einleitung anfallenden Niederschlagswassers in den Lappkes Mihlenbach

- Prifung von energetischen Optimierungen geman Leitfaden

- Untersuchung der Zunahme des Verkehrsaufkommens im weiteren Umfeld und der daraus resultierenden Immissionsbelastung

- Einhaltung eines Mindestabstandes von 34 Metern zwischen Bebauung und dem L&ppkes Mihlenbach, um Beeintrachtigung der Funktion des
Biotopverbundes entlang des Lappkes Mihlenbaches zu vermeiden und bestehende 6kologisch, funktionale Verbindung vom Léappkes Muhlenbach
und dem siidlich angrenzenden Hexbachtal nicht zu beeintrédchtigen
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- Erstellung eines Schallschutzgutachtens und Priifung erforderlicher LarmschutzmaBnahmen: Giltige Grenzwerte liegen vor, wenn es gemaR der

16. BImSchV zu einer wesentlichen Anderung oder den Neubau einer StraRe kommt (§1 und §2). Der Rat der Stadt Essen hat am 27.09.2017 den
Larmaktionsplan 2017 beschlossen. Hierbei wurden Zukunftsziele festgelegt, u.a.: ,Beim Neubau von Strallen sollen bei stéadtischen
Bauleitplanverfahren mindestens bei Krankenhausern, Schulen, Kurgebieten, reinen und allgemeinen Wohngebieten die freiwilligen Larmziele aus der
Bewerbung der ,Griinen Hauptstadt Europas” von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht angestrebt werden. Diese Larmwerte liegen unterhalb
der gesetzlichen Bestimmungen der 16. BImSchV.“ Die niedrigeren Werte aus dem Larmaktionsplan sind fiir die Stadt Essen bindend. Des Weiteren
muss geprift werden, wie das angrenzende Ruhige Gebiet gesichert und vor La&rm geschuiitzt werden kann, damit es in seiner Gro3e erhalten bleibt.
Die Larmproblematik ist auf der B-Plan-Ebene durch folgende MaRnahmen Isbar: z. B. architektonische Selbsthilfe, Zonierung / Gliederung der
Baugebiete, aktiver und passiver Larmschutz.

Alternativen-
prufung

Die Flache des ehemaligen Gartencenters liegt seit Jahren brach. Um einem potenziellen stadtebaulichen Missstand entgegen zu wirken, soll sie einer
neuen, bedarfsgerechten Nutzung zugefiihrt werden. Entsprechend der Uberwiegenden Pragung des stadtebaulichen Umfeldes bietet sich
stadtplanerisch eine Nachnutzung als Wohngebiet an. In der Vergangenheit wurde auch tber die Errichtung einer Senioreneinrichtung nachgedacht.
Dies fand in den politischen Gremien jedoch keine Zustimmung und wurde daher verworfen. Ein Riickbau der bestehenden Anlagen und eine
Renaturierung des Geléndes sind nicht zu erwarten. Ein Ankauf fur die Freiraumplanung durch die Stadt ist auf Grund der kommunalen Haushaltslage
nicht mdglich. Um eine Inanspruchnahme von Freiraum an anderer, funktionsféhigerer Stelle zu vermeiden, soll stddtebaulich der bedarfsgerechten
Versorgung mit Wohnbaufldchen als Folgenutzung des ehemaligen Gartencenters der Vorrang eingerdumt werden.

Monitoring

Nach § 4 c des Baugesetzbuches und dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (8 45 UVPG) sind die erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Plane und Programme auf die Umwelt zu Uberwachen, um insbesondere frihzeitig unvorhergesehene, negative Auswirkungen zu
ermitteln und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen. Das Monitoringkonzept fir den GFNP (Gesamtplan) ist so aufgebaut, dass mit Hilfe
von unterschiedlichen Bausteinen die gesamtraumlichen Auswirkungen der Planung erfasst werden kdnnen (siehe auch Kapitel 11.2 des
Umweltberichts im Rahmen der Aufstellung des RFNP i. d. F. der Bekanntmachung).

Der erste Baustein umfasst die Ermittlung und Bewertung der steuerungsrelevanten Daten und Indikatoren. Bei der Durchfiihrung des Monitorings
wird dann im Einzelfall iberpriift, ob die in der genehmigten Fassung festgelegten Uberwachungsinstrumente oder Indikatoren an neue Erkenntnisse
anzupassen sind. Es kdnnen jeweils nur die Indikatoren herangezogen werden, fiir die zu dem Zeitpunkt des Monitorings aktuelle Informationen
vorliegen. Indikatoren sind u. a. die Anderung der FlachengriRe bei Schutzgebieten, die Inanspruchnahme naturnaher u. schutzwiirdiger Béden sowie
die Veranderung der Bodenbelastung, der Gewasserzustande / Qualitaten, der lufthygienischen Situation, der klimatischen Last- und
Ausgleichsrdume, der Larmsituation, von Bau- u. Bodendenkmélern und Kulturlandschaftsbereichen, des Verhéltnisses Siedlungs- u. Verkehrsflachen
zu Freiflachen der Realnutzung.

Der zweite Baustein nutzt die Abschichtung von Informationen tber potenzielle Umweltauswirkungen aus nachgeordneten Planverfahren. Die
Durchfiihrung des GFNP erfolgt in nachgeordneten, konkretisierenden Planungs- und Realisierungsstufen, sodass (unvorhergesehene) erhebliche
Umweltauswirkungen friihestens im Rahmen der nachfolgenden Planungsstufen erkennbar werden und erst mit deren Durchfiihrung tatsachlich
eintreten. Detaillierte UberwachungsmaRnahmen kénnen somit erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgenden Planungs- u.
Genehmigungsebenen festgelegt werden. Sofern sich eine Relevanz ergibt, flieRen die dortigen Ergebnisse wiederum in das Monitoring zum GFNP
ein.

Der dritte Baustein des Monitorings umfasst die Nutzung der Informationspflicht der Behdrden, die nach § 4 (3) BauGB verpflichtet sind, die
Gemeinde uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu unterrichten. Gehen Hinweise auf durch die Planung
ausgeldste, unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen bei der Planungsgemeinschaft (Geschéftsstelle) ein oder werden Hinweise im Rahmen
der Informationspflicht der Behérden abgegeben, so wird diesen nachgegangen.

Zur Auswertung der ermittelten Daten werden uber die aufgefiihrten umweltrelevanten Daten hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung
herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb der Planungsgemeinschaft eine Monitoringkonferenz durchgefuhrt, um zu ermitteln, welche Relevanz die
festgestellten Umweltauswirkungen fur den GFNP haben.

Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufenden Anderungsverfahren werden als "gesamtraumliche
Betrachtung" ebenfalls im Rahmen des Monitorings fortgeschrieben.

Das aktuelle Monitoring fiir den Zeitraum 2016 bis 2021 wird im Laufe des Jahres 2024 fertiggestellt (zu diesen Zeitpunkten noch bezogen auf den
RFNP).
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Gesamtbeurteilung | In einem Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung vorbelasteten Landschaftsraum soll eine wohnbauliche Nutzung ermdglicht werden. Auswirkungen
Fazit auf die Schutzguter Flache, Luft, Klima, Kultur- und sonstige Sachguter/Kulturelles Erbe wurden dementsprechend als potenziell nicht erheblich, fiir
das Schutzgut Boden als positiv, gewertet. Auswirkungen auf verfahrenskritische Arten wurden in der vorliegenden Artenschutzpriifung — unter
Beriicksichtigung von Schutz- und VermeidungsmafRnahmen - ausgeschlossen. Da der Anderungsbereich aber auch den Entwicklungsraum 2.1 ,Im
Nierfeld“ des Landschaftsplans der Stadt Essen betrifft und eine schon vorhandene Engstelle des Emscher Landschaftsparks durch die Plananderung
in ,Wohnbauflachen* durch fur Freiflachen untypische Nutzungsstrukturen potenziell verfestigt wird, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft insgesamt dennoch als erheblich zu werten. Auch sind aufgrund der potenziellen Einwirkungen, hier durch
StralRenlarm, Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung als potenziell erheblich zu werten. Darliber hinaus sind durch
das Anderungsvorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten. Zurzeit sind keine Risikofaktoren fiir zu
erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen ersichtlich.

Hinweise auf Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Informationen auf.
Schwierigkeiten /
verwendete
Verfahren /
Bemerkungen /
Sonstiges:

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung:

Der 0,9 ha groRRe Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk IV im Stadtteil Frintrop unmittelbar an der Stadtgrenze zu Oberhausen. Er umfasst die Flache eines ehemaligen
Gartencenters an der Oberhauser Stral3e, das aus wirtschaftlichen Griinden 2015 aufgegeben wurde und seitdem brach liegt. Derzeit sind ca. 50 % der Grundstiicksflachen durch
Gebaude, Parkplatze, Wege und Hofflachen versiegelt. Im hinteren, nérdlichen Bereich des Anderungsbereichs befinden sich Gewachshiuser und angelegte Pflanzbeete. In den
Randbereichen ist eine Anpflanzung durch Baume und Straucher vorhanden. Die Siedlungsstruktur im westlichen und sudlichen Umfeld ist relativ homogen durch eine
Wohnbebauung, bestehend aus freistehenden Einfamilienh&usern und Doppelhdusern gepréagt. Im Osten grenzt unmittelbar an den Anderungsbereich eine gro3e Griin- und
Waldflache entlang des Lappkes Muhlenbachs an, die durch Fu3- und Radwege erschlossen ist. Das nordlich gelegene Grundstiick wird als Weideland genutzt. Im Gemeinsamen
Flachennutzungsplan (GFNP) wird der Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Fiir den Anderungsbereich besteht durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan S14 Gr.ll Nr.54a-e: ,Im Nierfeld, Lebberg, Hexberg“ des Siedlungsverbands Ruhrkohlenbezirk aus dem Jahr 1969 verbindliches Planungsrecht. Der
Bebauungsplan setzt den Grundstiicksbereich als Flache fir Landwirtschaft im dstlichen Bereich bzw. Flache fir Forstwirtschaft im westlichen Teil fest. Zusétzlich enthalt der
Bebauungsplan die Verbandsgrinflache Essen Nr. 8 als vermerkte Darstellung. Bei dem rechtskraftigen Bebauungsplan handelt es sich aufgrund der fehlenden Festsetzungen
von Art und MaR der baulichen Nutzung und der {iberbaubaren Grundstiicksflachen um einen einfachen Bebauungsplan. Die Flache des Anderungsbereichs ist als potenzielle
Wohnbauflache im vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) am 19.11.2015 beschlossenen Konzept ,Bedarfsgerechte Flachenentwicklung” der Stadt Essen
enthalten. An dem Standort des ehemaligen Gartencenters an der Oberhauser Stral3e ist die Realisierung einer Wohnbebauung mit ca. 25 Hauseinheiten geplant. Da sich die
geplante Nutzung nicht aus der gegenwértigen Darstellung des Gemeinsamen Flachennutzungsplans entwickeln lasst, soll eine Anderung in Wohnbauflache erfolgen. Die
vorhandenen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans stehen der angestrebten Entwicklung einer ergdnzenden Wohnbebauung entgegen, daher ist parallel zur GFNP-
Anderung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich [Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10/19 ,Oberhauser Stralke 156 (ehem. Gartencenter)].

In einem Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung vorbelasteten Landschaftsraum soll eine wohnbauliche Nutzung ermdéglicht werden. Auswirkungen auf die Schutzgtiter Flache,
Luft, Klima, Kultur- und sonstige Sachguter/Kulturelles Erbe wurden dementsprechend als potenziell nicht erheblich, fir das Schutzgut Boden als positiv, gewertet. Auswirkungen
auf verfahrenskritische Arten wurden in der vorliegenden Artenschutzprifung — unter Beriicksichtigung von Schutz- und VermeidungsmafRnahmen - ausgeschlossen. Da der
Anderungsbereich aber auch den Entwicklungsraum 2.1 ,Im Nierfeld* des Landschaftsplans der Stadt Essen betrifft und potenziell eine schon vorhandene Engstelle des Emscher
Landschaftsparks durch die Plandnderung in ,Wohnbauflachen® durch fir Freiflachen untypische Nutzungsstrukturen verfestigt wird, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft insgesamt dennoch als erheblich zu werten. Auch sind aufgrund der potenziellen Einwirkungen, hier durch Stral3enlarm,
Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevilkerung als potenziell erheblich zu werten. Dariiber hinaus sind durch das Anderungsvorhaben keine
erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten. Zurzeit sind keine Risikofaktoren fuir zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen ersichtlich.
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Voraussichtliche Umweltauswirkungen sind auf der Ebene der Bebauungsplanung gutachterlich zu prifen und ggf. durch Mobilitatskonzepte, Larmschutzmafinahmen,
verkehrslenkende MaRnahmen im Umfeld, Griinflachensicherung etc. zu vermeiden. Um einer Verfestigung der Einengung des Emscher Landschaftsparks entgegen zu wirken,
sollte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Griinzone als verbindendes Element gesichert werden. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach
§ 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sind zudem einschlagige Schutz- und Vermeidungsmalnahmen im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren erforderlich. Um potenziell
negative Umweltauswirkungen sowie die Folgen des Klimawandels zu mindern, sollten im nachgeordneten Verfahren vorsorglich Malinahmen festgesetzt werden, die zur
Klimaanpassung gegenuber Hitze und Starkregen beitragen, wie beispielsweise intensive Dachbegriinungen und der Erhalt und die Entwicklung von vernetzten Freiflachen. Fur
den Anderungsbereich liegen vier Gutachten vor (Landschaftsplanerischer Fachbeitrag mit integrierter artenschutzrechtlicher Priifung, Hydrogeologisches Gutachten zur
Versickerungsfahigkeit, Verkehrsuntersuchung und Larmgutachten zum V&E Plan). Anderungsbezogene Gutachten oder Studien werden in der Bewertung der Umweltfolgen im
parallelen Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist ein Erhalt des bestehenden Zustands zu erwarten. Der derzeitige Umweltzustand wie fiir die einzelnen Schutzgiter beschrieben, bliebe
damit weitgehend erhalten. Die Flache des ehemaligen Gartencenters liegt seit Jahren brach. Alternative Nutzungen der Anderungsflache wurden gepriift. Im Rahmen der

Vorbereitung der Planung wurde der Standort auch im Hinblick auf seine Lage im Emscher Landschaftspark intensiv erértert. Ein Riickbau der bestehenden Anlagen und eine
Renaturierung des Geléndes sind nicht zu erwarten. Ein Ankauf fur die Freiraumplanung durch die Stadt ist auf Grund der kommunalen Haushaltslage nicht méglich. Um eine

Inanspruchnahme von Freiraum an anderer, funktionsfahigerer Stelle zu vermeiden, soll stadtebaulich der bedarfsgerechten Versorgung mit Wohnbauflachen als Folgenutzung
des ehemaligen Gartencenters der Vorrang eingerdumt werden.

Stand: 17.05.2024
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Referenzliste der Quellen fir den Umweltbericht (BauGB Anlage 1 Nr.3 Buchstabe d)

Gesetzliche Grundlagen / Verordnungen / Erlasse / Verwaltungsvorschriften, in der jeweils geltenden Fassung:

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG )

- Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW)

- Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW)

- Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG)

- Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz — BRPH)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
- Wassergesetz fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)

- Richtlinie 2002/49/EG uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm — Umgebungslarmrichtlinie

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG)

- Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsgesetzes (Storfallverordnung — 12. BImSchV)
- Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)

- Vierunddreif3igste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber die Larmkartierung — 34. BImSchV)
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http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/web/babel/media/Handlungsempfehlung%20Artenschutz%20Bauen_mit%20Einf%C3%BChrungserlass_10_12_22.pdf

- Neununddrei3igste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und
Emissionshdchstmengen - 39. BImSchV)

- Klimaanpassungsgesetz Nordrhein-Westfalen (KIANG)

- Gesetz zur Neufassung des Klimaschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen

Sonstige Datenguellen

MULNYV (Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz)
- Hochwasserrisiko- und -gefahrenkarten: www.flussgebiete.nrw.de
- Starkregengefahren-Karte NRW: Geoportal.de

- Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen:
- Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen im Mal3stab 1:50.000 (BK 50)
- Digitales Informationssystem Bodenkarte, Karte der schutzwirdigen Béden (aktueller Stand)
- Geotop-Kataster NRW
- Karte der Erdbebenzonen

- LANUYV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW),
- Biotopkataster NRW (aktueller Stand)
- Erhaltungszustand und Populationsgrof3e der Planungsrelevanten Arten in NRW (aktueller Stand)
- Fachbeitrag des Naturschutzes zum RFNP, Themenkarte Freiraum- und Biotopverbund (2009)
- Fachinformationssystem (FIS / diverse Themen) https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten-und-informationsdienste/infosysteme-und-datenbanken
- Belastungskarte Ruhrgebiet (2010)
- Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Stadtgebiet Essen (Stand 2019)

- Regionalverband Ruhr (RVR)
- Regionalplan Ruhr
- Klimaanalysekarten, Klimaserver Regionalverband Ruhr - Klimaserver (rvr.ruhr)
- FIS Klimaanpassung NRW
- Handbuch Stadtklima (2010)
- Realnutzungskartierung (2021)
- Atlas der Industriekultur Ruhrgebiet (2005)
- Emscher Landschaftspark 2010/2020+ (2005 / 2014)

- LVR/ LWL (Landschaftsverband Rheinland, Landschaftsverband Westfalen-Lippe)
- Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr, (2014)
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http://www.flussgebiete.nrw.de/
https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw
https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten-und-informationsdienste/infosysteme-und-datenbanken
https://www.rvr.ruhr/themen/oekologie-umwelt/startseite-klima/klimaserver/

- Emschergenossenschaft
- Grundwassermodell (2012)

- Gemeinsamer Flachennutzungsplan Stadteregion Ruhr (GFNP, aktueller Stand)
- Stromnetzkarte auf Basis von OSM-Daten flosm.de

Stadtspezifische Datengrundlagen

- Kataster lber Altlasten und Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Essen (aktueller Stand)

- Landschaftsplan der Stadt Essen (April 1992, zuletzt gedndert Juli 2015)

- Eingriffs- und Ausgleichskataster der Stadt Essen (aktueller Stand)

- Gutachten zur Vertréaglichkeit von Storfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Essen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-llI-Richtlinie (Artikel 13),
(Oktober 2015)

- Integriertes Energie- und Klimakonzept der Stadt Essen (2009)

- Stadt begegnet Klimawandel — Integrierte Strategien fir Essen (Juni 2014)

- Klimaanalyse Stadt Essen (2022)

- Integriertes Klimafolgenanpassungskonzept fir die Stadt Essen (2023)

- Uberflutungskarte (bezogen auf ein 100jahriges Regenereignis) des Fachbereichs Wasser; Hochwasserrisikokarte

Gutachten

- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (mit integrierter artenschutzrechtlicher Priifung ASP |) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10/19 ,Oberhauser Strafle 156 (ehem.
Gartencenter)” der Stadt Essen. umweltbiiro essen. Bolle und Partner GbR (2023) im Auftrag der SWF Projektbau

- Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerungsfahigkeit, BV Oberhauser StraRe, Essen (12/2020) im Auftrag der SWF Projektbau GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG

- Verkehrsuntersuchung zum V&E Plan "Oberhauser StraRe 156 (ehemaliges Gartencenter)" in Essen. RK GmbH (09/2020) im Auftrag der SWF Projektbau GmbH & Co. KG

- Larmgutachten vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10/19 ,Oberhauser Stral’e 156 (ehem. Gartencenter)“, Essen. Ingenieurbiro Stdcker (08/2020) im Auftrag der SWF
Projektbau GmbH & Co. KG
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https://www.flosm.de/html/Stromnetz.html?lat=51.5082575&lon=6.88945405&r=7577.6000&st=1&sw=generator,powerbiofuel,powerbiogas,powerbiomass,powercable,powercoal,powergeothermal,powerhydro,powerline,powerline110k,powerline115k,powerline20k,powerline220k,powerline220v,powerline225k,powerline30k,powerline380k,powerline3k,powerline400k,powerline420k,powerline500v,powerline50k,powerline6k,powerline750k,powerline765k,powerlinedchigh,powerlinedclow,powernuclear,poweroil,powersolar,powertidal,powerwaste,powerwind

Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

Anderungsverfahren zum Regionalen Flachennutzungsplan
54 E Oberhauser Stral3e (ehem. Gartencenter)

Synopse der Anregungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der offentlichen
Stellen, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

April 2023



Beteiligter: E.ON SE Eingang: 16.01.2023
ID-Nr.: 51 Nummer der Anregung: 02
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Der Planbereich liegt hochstwahrscheinlich aul3erhalb des stillgelegten
Bergwerkeigentums der E.ON SE. Fir den ehemaligen
Steinkohlenbergbau im Bereich des o. a. Planbereichs ist die
thyssenkrupp Steel Europe AG, Kaiser-Wilhelm-Straf3e 100, 47166
Duisburg, zustandig. Wir empfehlen daher, beziglich Anpassungs- und
SicherungsmalRnahmen zur o. a. Baumal3nahme die Anfrage an diese
Gesellschaft zu richten.

Die thyssenkrupp Steel Europe AG wurde bereits parallel im Rahmen
des Verfahrens beteiligt. Es wurden keine Bedenken geaul3ert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Deutsche Telekom Technik GmbH Eingang: 17.01.2023
ID-Nr.: 47 Nummer der Anregung: 05
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien der Telekom
vorhanden. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese
Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren
Betrieb gefahrdet sind.

Sollte der weitere Verfahrensverlauf ergeben, dass Belange der
Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungesttrte Nutzung
ihres Netzes sowie ihre Vermégensinteressen - konkret beriihrt sind,
behalten wir uns vor, unsere Interessen wahrzunehmen und
entsprechend auf das Verfahren einzuwirken. Aus diesem Grunde
bitten wir Sie um Beteiligung bei den weiteren Planungen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen —
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewébhrleistet bleiben. Fir zukinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der

Sudlich des Anderungsbereiches an der Oberhauser StraRe verlauft
eine Telekommunikationslinie der Telekom.

Die Leitungen werden — sofern nicht schon im Text vorhanden — in die
Begriindung des RFNP-Anderungsverfahrens unter dem Kapitel
~oonstige Belange®, ,Technische Infrastruktur® aufgenommen. Darlber
hinaus werden die Leitungstrassen auch im Umweltbericht unter dem
Schutzgut ,Kultur- und Sachguter / Kulturelles Erbe“ erganzt.




Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Ich habe lhnen 2 Lageplane uber die vorhandenen Telekomtrassen
Beigefligt bitte beachten sie das hier der Grenzbereich zwischen den
Stadten Essen und Oberhausen betroffen sind.

Die Konkretisierung der Planung erfolgt im parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren. Die Hinweise werden an die verbindliche
Bauleitplanung weitergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH Eingang: 18.01.2023
ID-Nr.: 191 Nummer der Anregung: 07
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Von der vorgenannten MafRnahme werden weder vorhandene Anlagen
noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen der RMR-GmbH sowie
der Mainline Verwaltungs-GmbH betroffen.

Falls fur Ihre Mal3nahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und
Landschaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass diese nicht im
Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet. Sollten diese
AusgleichsmalRnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute
Beteiligung.

Eine Konkretisierung der Planung — sowie der erforderlichen
Malnahmen — erfolgt im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens. Hierzu erfolgt ein gesondertes
Beteiligungsverfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Industrie- und Handelskammer zu Essen Eingang: 19.01.2023
ID-Nr.. 100 Nummer der Anregung: 09
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Nach Sichtung aller uns zur Verfligung gestellten Unterlagen (unter
anderem Erlauterungstexte, Plane, Gutachten etc.) kdnnen wir Ihnen
hiermit mitteilen, dass wir als Industrie- und Handelskammer zu Essen,
nach Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses unserer
Mitgliedsunternehmen, keinerlei Einwande oder Vorbehalte gegen
die angestrebte Entwicklung des Plangebietes innerhalb des RFNP-
Anderungsbereiches ,54 E: Oberhauser StraRe (ehem. Gartencenter)
haben. Vielmehr unterstitzen und begrif3en wir explizit die
wohnbauliche Entwicklung des im Stadtteil Frintrop befindlichen
brachliegenden ehemaligen Gartnereistandorts in unmittelbarer Nahe
zur Stadtgrenze Oberhausen. Die Tatsache das sich das Areal




in raumlicher Nahe zum Hauptversorgungsbereich des Stadtteils
befindet ist ebenfalls als positivim Hinblick auf die geplante Nutzung
einzuschatzen. Die gezielte und gleichsam planvolle Nachverdichtung
und Nutzungsintensivierung des Standortes durch Wohnbebauung mit
ca. 25 Hauseinheiten kdnnte sich, aus unserer Sicht, ebenfalls positiv
auf den moglichen Zuzug von Fachkréaften aus dem In- und Ausland
auswirken.

Dementsprechend kénnen wir der Anderung der Festlegung des
regionalplanerischen Teils des RFNP in Allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB) zustimmen. Ebenso kénnen wir auch der Anderung des
flachennutzungsplanerischen Teils des RFNP in ,Wohnbauflache®
befurworten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: MAN GHH Immobilien GmbH Eingang: 20.01.2023
ID-Nr.: 162 Nummer der Anregung: 11
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Namens der TRATON SE teilen wir mit, dass das 0.g. Gebiet im
Bereich des Eisensteindistriktfeldes ,Neu Essen" liegt.

Der untertagige Eisenerzabbau erfolgte in den Bergwerken Neu Essen
I, Neu Essen Il und Neu Essen IV in den Jahren zwischen 1859 und
1883 und ist somit vor rd. 139 Jahren eingestellt worden. Nach
Sichtung der hier vorhandenen Planunterlagen ist im Bereich des
Plangebietes kein untertétiger Eisenerzabbau umgegangen.

Die nachstgelegenen Eisensteinabbaugebiete befinden sich mehrere
Kilometer sudgstlich des Gebietes.

Der Hinweis wird in die Begriindung des RFNP-Anderungsverfahrens
unter dem Kapitel ,Sonstige Belange®, ,Bergbau®, aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Beteiligter: Amprion GmbH Eingang: 23.01.2023
ID-Nr.: 200 Nummer der Anregung: 13
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Im Planbereich der 0. a. MalRBhahme verlaufen keine Hochstspannungs-
leitungen unseres Unternehmens. Planungen von Héchstspannungs-
leitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Die Beteiligung weiterer Leitungstrager erfolgt ebenfalls im Rahmen
des laufenden Anderungsverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Westnetz GmbH Eingang: 24.01.2023
ID-Nr.: 205 Nummer der Anregung: 15
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Uber das Stadtgebiet Essen verlauft die im Betreff genannte
Hochspannungsfreileitung.

Die Leitungsfiihrung entnehmen Sie bitte den beigefligten Lageplanen,
wobei wir darauf hinweisen, dass sich die tatsachliche Lage der
Leitungsachse und somit auch das Leitungsrecht allein aus der
Ortlichkeit ergeben.

Bei Ihren weiteren Planungen bitten wir Sie, Folgendes zu
bericksichtigen:

Die bestehenden Hochspannungsleitungen sind durch beschrankt
personliche Dienstbarkeiten grundbuchlich gesichert. In den
Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die entsprechenden Grundstlcke
fr den Bau, den Betrieb und die Unterhaltung von Hochspannungs-
leitungen mit dazugehérigen Masten und ihrem Zubehor einschlie3lich
Fernmeldeluftkabel in Anspruch genommen und betreten werden
ddrfen. Im Schutzstreifen ist die Errichtung von Bauwerken unstatthaft.
Baume und Straucher dirfen die Leitungen nicht gefahrden, auch
Montage- und Unterhaltungsarbeiten sowie Arbeitsfahrzeuge nicht
behindern. Entfernung und Kurzhaltung der die Leitungen

Ostlich auRerhalb des Anderungsbereichs verlauft eine 110 kV
Hochspannungsleitung. Aufgrund der Lage der Kabel aufl3erhalb des
Verfahrensbereiches werden sie von dem Anderungsverfahren nicht
betroffen. Der entsprechende Schutzstreifen wird im parallellaufenden
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begriindung zur RFNP-
Anderung im Kapitel ,Sonstige Belange* unter ,Technische
Infrastruktur aufgenommen. Dariiber hinaus werden die vorhandenen
Leitungstrassen im Umweltbericht beim Schutzgut Kultur- und




gefahrdenden Baume und Straucher ist zulassig, auch soweit sie in die
Schutzstreifen hineinragen. Die Ausubung dieses Rechts kann einem
Dritten Ubertragen werden. Leitungsgefahrdende Verrichtungen ober-
und unterirdisch missen unterbleiben.

Sollten héher wachsende Baume nachtraglich in den Randbereichen
der Schutzstreifen bzw. au3erhalb der Schutzstreifen angepflanzt
werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen
Baumumbruch v. g. Hochspannungsfreileitungen beschadigt werden.
Es kdnnen demzufolge in solchen Fallen nur Baume und Straucher
angepflanzt werden, die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind.

Fir die Bereiche des Flachennutzungsplanes haben wir
Bestandsschutz. Alle Planungsmal3nahmen im Bereich der
Hochspannungsleitungen sind rechtzeitig mit uns abzustimmen.
Insbesondere sind die in den DIN VDE-Bestimmungen festgelegten
Mindestabstande einzuhalten.

Die obige Hochspannungsfreileitung ist fiir Betriebsspannungen von
110 kV bis 220 kV ausgelegt. Da die Hochspannungsfreileitung in
diesem Bereich aus heutiger Sicht langfristig mit 110 kV betrieben
wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz. AbschlielBend bitten wir
Sie, uns weiterhin am Verfahrensablauf zu beteiligen. Diese
Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV
Netzes.

Sachgiter berlcksichtigt.

Die Konkretisierung der Planung erfolgt im parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren. Die Hinweise werden an die verbindliche
Bauleitplanung weitergegeben.

Es erfolgt ebenfalls eine Beteiligung bei den weiteren
Verfahrensschritten im RFNP-Anderungsverfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: PLEdoc GmbH Eingang: 24.01.2023
ID-Nr.: 181 Nummer der Anregung: 16
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MalRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen




* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhdrn

Hinsichtlich der MalRnhahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmaf3hahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwéahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieR3en ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Eine Konkretisierung der Planung — sowie der evtl. erforderlichen
Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz— erfolgt im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren. Hierzu wird ein gesondertes
Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

Es erfolgt ebenfalls eine Beteiligung bei den weiteren
Verfahrensschritten im RFNP-Anderungsverfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter:  Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau Eingang: 03.02.2023
und Energie in NRW

ID-Nr.: 13 Nummer der Anregung: 19

Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Aus bergbehdrdlicher Sicht gebe ich lhnen zum o. g. Planvorhaben fol-
gende Hinweise und Anregungen:

Der kenntlich gemachte Planbereich liegt Giber dem auf Steinkohle ver-

Der Anderungsbereich liegt tiber dem auf Steinkohle ver-




liehenen Bergwerksfeld ,Alt-Oberhausen” sowie Uber dem auf Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen®.

Rechtsnachfolgerin der Eigentimerin des verliehenen Bergwerksfeldes
+Alt-Oberhausen® ist die thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft
mbH (Kaiser-Wilhelm-Straf3e 100 in 47166 Duisburg).
Rechtsnachfolgerin der Eigentimerin des verliehenen Bergwerksfeldes
,Neu Essen” ist die TRATON SE in Minchen, vertreten durch die MAN
GHH Immobilien GmbH (Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen).

Soweit eine entsprechende grundséatzliche Abstimmung mit den vorge-
nannten Rechtsnachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentimerinnen
nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesen in Bezug auf mogliche zu-
kunftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus
bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren
Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben. Mdglicherweise liegen den Rechts-
nachfolgerinnen der Bergwerksfeldeigentimerinnen auch
Informationen

zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist.
Insbesondere sollte diesen dabei auch Gelegenheit gegeben werden,
sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmafinahmen
zur Vermeidung von Bergschaden zu aul3ern. Diese Fragestellung ist
grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer*in /
Vorhabenstrager*in und in diesem Falle den Rechtsnachfolgerinnen
der Bergwerksfeldeigentimerinnen zu regeln.

Unabhéngig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im Planbereich
bis in die 1930er Jahre umgegangener Steinkohlenbergbau dokumen-
tiert ist. Der verzeichnete Abbau ist dem senkungsauslésenden
Bergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsauslésenden
untertagigen Bergbaus sind abgeklungen.

liehenen Bergwerksfeld ,Alt-Oberhausen” sowie tiber dem auf Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen®. Zudem ist im Planbereich ist
bis in die 1930er Jahre umgegangener Steinkohlenbergbau
dokumentiert. Die Hinweise werden in die Begriindung des RFNP-
Anderungsverfahrens unter dem Kapitel ,Sonstige Belange*, ,Bergbau®
aufgenommen.

Die MAN GHH Immobilien GmbH - Vertreterin der TRATON SE in
Munchen — wurde ebenfalls im Verfahren beteiligt und hat mit Datum
vom 20.01.2023 eine Stellungnahme hierzu abgegeben. Nach dortiger
Sichtung der Planunterlagen ist im Bereich des Gebietes kein
untertatiger Eisenerzabbau umgegangen. Die nachstgelegenen
Eisensteinabbaugebiete befinden sich mehrere Kilometer stdgstlich des
Gebietes.

Die Hinweise werden in die Begriindung des RFNP-
Anderungsverfahrens unter dem Kapitel ,Sonstige Belange®, ,Bergbau®
aufgenommen.




Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist
demnach nicht zu rechnen und es bestehen aus bergbehdrdlicher Sicht
keine Bedenken zum Planvorhaben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Die Autobahn GmbH des Bundes Eingang: 07.02.2023
ID-Nr.: 128 Nummer der Anregung: 21
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Seitens der Niederlassung Rheinland der Autobahn GmbH des Bundes
bestehen grundsétzliche keine Bedenken gegen das u.a. Vorhaben.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von Einrichtungen der Strafl3en-
bauverwaltung nicht auszuschlie3en ist. Zu gegebener Zeit wird daher
um Mitteilung der planexternen Flachen wird gebeten.

Eine Konkretisierung der Planung — sowie der evtl. erforderlichen
Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz— erfolgt im parallel
laufenden Bebauungsplanverfahren. Hierzu wird ein gesondertes
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW Eingang: 14.02.2023
ID-Nr.: 123 Nummer der Anregung: 24
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Die geplante Bebauung in der Oberhausener Stral3e auf der Flache
eines ehemaligen Gartencenters grenzt im Osten unmittelbar an die
Biotopverbundflache VB-D-4507-015 ,Renaturierter Teilabschnitt
Lappkes Muehlenbach®.

Bei der Planung des Biotopverbundes von Essen wurde die bauliche
Entwicklung auf dem Areal des ehemaligen Gartencenters an der
Oberhausener Stral3e bereits berticksichtigt. Die verbliebene
Biotopverbundflache ist daher an dieser Stelle recht schmal. Eine
Inanspruchnahme, auch von nur 25 m?, der Biotopverbundflache wirde
aus naturschutzfachlicher Sicht die Funktion des Biotopverbundes
entlang des ,Lappkes Muehlenbachs® beeintrachtigen. Als Bestandteil
eines innerstadtischen Grunkorridors stellt die lineare Verbundflache
eine 6kologisch, funktionale Verbindung vom ,Lappkes Muehlenbach®

Die Biotopverbundflache liegt nicht im Geltungsbereich der RFNP-
Anderung. Aufgrund des Mafstabs und der Kartengrundlage des RFNP
ist durch die Darstellungsunscharfe eine Uberlagerung des
Anderungsbereichs mit der Biotopverbundflache hier nicht erkennbar.
Die konkrete stadtebauliche Ausgestaltung der Planung erfolgt im
Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens. Hier werden
Regelungen getroffen, um Beeintréchtigungen der Biotopverbundflache
zu vermeiden.

Die Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des
zugrunde liegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplans tangieren in




und dem sudlich angrenzenden ,Hexbachtal, Biotopverbundflache VB-
D-45-018 der Stufe 1, herausragende Bedeutung, dar.

Die geplante Bebauung sollte deshalb die Grenzen der ohnehin sehr
schmalen Biotopverbundflache des ,Lappkes Mihlenbachs® beachten
und hieran angepasst werden. Eine Uberplanung der
Biotopverbundflache, auch eine nur geringflgige, sollte unterbleiben.

geringem Malf3e im Norden und im Nordosten des Plangebietes die
Grenze der Biotopverbundflache.

Damit durch die Plananderung zukiinftig keine Beeintrachtigung der
Funktion des Biotopverbundes entlang des Lappkes Muhlenbaches
eintritt, soll mit dem geplanten Bauvorhaben ein Mindestabstand von 34
Meter zum L&ppkes Mihlenbach eingehalten werden. Durch die
Berticksichtigung dieses Mindestabstandes zwischen der geplanten
Bebauung und dem Lappkes Mihlenbach soll sichergestellt werden,
dass die bestehende 6kologisch, funktionale Verbindung vom L&ppkes
Mihlenbach und dem sidlich angrenzenden Hexbachtal nicht
verandert wird und ihre herausragende Bedeutung als lineare
Verbundflache durch die Plananderung nicht beeintrachtigt wird. Aus
diesem Grund ist im Ostlichen Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes — angrenzend an die Biotopverbundflache — die
Schaffung einer privaten Grinflache vorgesehen. Im diesem
Ubergangsbereich zum Freiraum soll eine intensive Bepflanzung
erfolgen, die die 6kologische Funktion der Biotopverbundflache stérkt.
Zusatzlich soll geregelt werden, dass Nebenanlagen und Zaune - mit
Ausnahme von Einrichtungen zur Versickerung des
Niederschlagwassers - innerhalb dieser Griinflache nicht zulassig sind.
Erganzend kann ausgefiihrt werden, dass sich an diese Grunflache
wiederum die privaten Garten anschliel3en, bevor letztendlich die
Neubebauung beginnt. Insgesamt wird so innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine
Grinzone von mehr als 25 m Breite gesichert.

Der Hinweis wurde als MaRnahmenempfehlung in Teil B -
Umweltbericht - aufgenommen und wird an die verbindliche
Bauleitplanung weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Schutzgut Wasser:

Die Angaben beziehen sich insbesondere auf den Bereich des




renaturierten Lappkes Muehlenbach im Planungsraum:

Im Rahmen der Festlegung des Untersuchungsrahmens im
Scopingverfahren sind fiir das Schutzgut Wasser die Aspekte zu
beachten, die sich u.a. aus den Zielen der EG-Wasserrahmenrichtlinie
und der EG- Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie ergeben. Die
EG-Wasserrahmenrichtlinie legt als grundsatzliches Ziel fir alle
Oberflachengewasser den guten chemischen und 6kologischen
Zustand bzw. das gute 6kologische Potential sowie fur das
Grundwasser den guten chemischen und mengenmafigen Zustand
fest.

Ziel der EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie ist die
Verdeutlichung der Hochwasserrisiken und eine Verbesserung der
Hochwasservorsorge und des Risikomanagements. Zudem sind die
Vorgaben aus dem Wasserhaushaltsgesetz und dem Landes-
wassergesetz zu beachten.

Im Bereich Grundwasser sind daher alle potentiellen Aspekte zu
betrachten, die eine Auswirkung auf den chemischen oder
mengenmafigen Zustand haben kénnten. Fir alle Oberflachen-
gewasser ist zu prifen, ob es Auswirkungen gibt, die einer Erreichung
der Ziele der EG WRRL entgegenstehen kdnnten.

Darlber hinaus sind fir alle FlieRgewdasser die Auswirkungen zu
betrachten, die Einflusse auf den Hochwasserschutz haben koénnten.
Erganzend sind die Auswirkungen von Hochwasser zu bericksichtigen,
die flachenhaft in den Uberschwemmungsgebieten bzw.
Hochwassergefahrenkarten dargestellt sind.

Der Anderungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe zum renaturierten
Lappkes Miuhlenbach. Ausweislich der Hochwasserrisikokarte besteht
fur den Bereich keine Beeintrachtigung durch ein erhghtes Risiko von
Hochwasserereignissen. Aufgrund der topografischen Situation wiir-
den vom Lappkes Mihlenbach ausgehende
Uberschwemmungsereignisse nur die ausgedehnten, nordlich
anschlieRenden Freiflachen betreffen. Eine Uberflutung des
Anderungsbereichs ist daher unwahrscheinlich; er liegt auch nicht in
einem formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Aufgrund der vorhandenen Hohenlage kénnen Teile des
Anderungsbereichs (insbesondere der heutige Parkplatz des
ehemaligen Gartencenters) bei Starkregenereignissen durch ab-
flieRendes Oberflachenwasser um bis zu 0,5 m eingestaut werden.
Daher ist im Rahmen der Entwéasserungsplanung des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens auf eine hinreichende
Oberflachenentwéasserung zu achten.
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Die Anregungen zum Schutzgut Wasser und zur Bertcksichtigung der
wasserrechtlichen Vorgaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf das
Grundwasser und FlieRgewasser, richten sich weitgehend an die
verbindliche Bauleitplanung und werden daher entsprechend
weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Regionalverband Ruhr; Regionalplanungsbehétrde Eingang: 15.02.2023
ID-Nr.: 189 Nummer der Anregung: 26
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Mit Schreiben vom 11.01.2023 bitten Sie um unsere Stellungnahme
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie um das Einvernehmen mit dem
Regionalverband Ruhr (RVR) zum Anderungsverfahren 54 E
Oberhauser Stral3e (ehem. Gartencenter).

Der ca. 0,9 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk IV im
Stadltteil Frintrop unmittelbar an der Stadtgrenze zu Oberhausen. Er
umfasst die Flache eines ehemaligen Gartencenters an der
Oberhauser Stral3e, das 2015 aufgegeben wurde und seitdem
brachliegt. An dem Standort ist nun die Realisierung einer
Wohnbebauung mit ca. 25 Hauseinheiten geplant. Am 6stlichen
Rand des Anderungsbereichs ist die Schaffung einer privaten,
teilweise mit Geholzen bestandenen Griinflache beabsichtigt.

Im wirksamen RFNP wird der Anderungsbereich auf der
flachennutzungsplanerischen Ebene als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Auf der regionalplanerischen Ebene wird
im RFNP ein Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich bzw. Bereich
zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
(BSLE) sowie Regionaler Griinzug festgelegt. Da sich die geplante
Nutzung nicht aus der gegenwartigen Darstellung/Festlegung des
RFNP entwickeln lasst, soll eine Anderung in Wohnbauflache/
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) erfolgen.
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Seit dem Erarbeitungsbeschluss der Verbandsversammlung des
Regionalverbands Ruhr vom 06.07.2018 befindet sich der Regionalplan
Ruhr (RP Ruhr) im Aufstellungsverfahren. Die in Aufstellung
befindlichen Ziele sind als sonstiges Erfordernis der Raumordnung in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen (vgl.
§ 3 Abs. 1 Ziff. 4 ROG i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG). GemaR § 41 Abs. 3
LPIG NRW sind RFNP-Anderungsverfahren bis zum
Aufstellungsbeschluss des Regionalplans Ruhr nur im Einvernehmen
mit dem RVR durchzuftihren.

Im Entwurf des RP Rubhr liegt der Planbereich im Ubergangsbereich
zwischen einem Allgemeinen Siedlungsbereich und einem Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich, der mit den Freiraumfunktionen
Regionaler Griinzug und Bereich zum Landschaftsschutz und
landschaftsorientierte Erholung tUberlagert ist. Aufgrund der
Bereichsunscharfe ist davon auszugehen, dass die Anderung Nr. 54 E
des RFNP im Einklang mit den in Aufstellung befindlichen Zielen des
RP Ruhr steht.

Im Hinblick auf die Uberlagerung des Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich mit einem Regionalen Griinzug weisen wir erganzend auf
Ziel 7.1-5 LEP NRW hin, wonach Regionale Grunzige im Hinblick auf
ihre freiraum- und siedlungsbezogenen Funktionen vor einer
siedlungsraumlichen Inanspruchnahme zu schitzen sind. Sie durfen fir
siedlungsrdumliche Entwicklungen ausnahmsweise in Anspruch
genommen werden, wenn fur die siedlungsraumliche Entwicklung keine
Alternativen aul3erhalb des betroffenen Griinzuges bestehen und die
Funktionsfahigkeit des Gruinzugs erhalten bleibt.

Im Ergebnis steht die Anderung Nr. 54 E Oberhauser StraRe
(ehem. Gartencenter) des RFNP im Einklang mit dem Entwurf des
RP Ruhr und damit mit den in Aufstellung befindlichen Zielen des
RP Ruhr.
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Ein Einvernehmen gemani § 41 Abs. 3 LPIG NRW mit dem
Regionalverband Ruhr kann daher vorbehaltlich des Beschlusses der
Verbandsversammlung in Aussicht gestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Bezirksregierung Dusseldorf Eingang: 15.02.2023

ID-Nr.: 15 Nummer der 27
Anregung:

Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Aus Sicht der Bezirksregierung Dusseldorf ergeben sich fur den o. g.
Verfahrensschritt folgende Anmerkungen:

Dezernat 35 (Denkmalangelegenheiten):

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau-
oder Bodendenkmaéler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht
des Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustéandigkeiten nur fir Denkmaéler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind, empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere
Denkmalbehérde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange
Zu beteiligen.

Sowohl der LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland (Pulheim) - als
auch der LVR — Amt fir Bodendankmalpflege im Rheinland (Bonn) —
sind als TOB im Verfahren beteiligt. Darliber hinaus wird auch die
Untere Denkmalbehdrde der Stadt Essen im Rahmen der internen
Beteiligung in das Verfahren eingebunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dezernat 51 (Natur- und Landschaftsschutz, Fischerei):
Der Vorentwurf zur 54. RENP-Anderung ,Oberhauser Stralte (ehem.
Gartencenter) mit zwei Planen wurde gepruft.

Teil A: Begrundung (Vorentwurf) (Stadt Essen, Dezember 2022):

Unter 2.2 ,Vorgaben des Landesentwicklungsplans (LEP)* wird das Ziel
Griunzuge (7.1-5) zitiert. Aufgrund der ehemaligen Nutzung und des
hohen Versiegelungsgrades waren die Flachen im Anderungsbereich
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bereits heute nicht oder nur wenig geeignet, die Funktionen des
Regionalen Griinzugs als Biotopverbindung bzw. als klimatisch und
lufthygienisch bedeutsame Freiflache wahrzunehmen. Trotz der
Rucknahme des regionalplanerisch festgelegten Regionalen
Griinzuges im Anderungsbereich wiirde die Funktionsfahigkeit und
Durchgangigkeit des gesamten Regionalen Griinzugs im Bereich der
Stadtgrenze Essen / Oberhausen nicht beeintréchtigt. Die durch das
Vorhaben grafische Einengung des Regionalen Griinzugs bestiinde in
der Realitat an dieser Stelle nicht. Die bereits bestehenden
Wohngebaude stellten die eigentliche Barriere flir den Regionalen
Grlinzug dar.

Im Gstlichen Teil wére die Schaffung einer privaten, teilweise mit
Geholzen bestandenen Griinflache beabsichtigt. Eine weitere
Einengung des Regionalen Griinzugs erfolge somit nicht, sie ist rein
grafisch. Die Anderung sei somit mit dem genannten Ziel vereinbar.
Dem kann ich fachlich auch soweit folgen.

In 2.6 ,Darstellungen/Festsetzungen des Landschaftsplanes/der
Landschaftsplane” wird der planerische Widerspruch thematisiert.
Gemal § 20 Abs. 4 LNatSchG tritt die widersprechende Darstellung
des Landschaftsplans nach der Anderung des RFNP mit Inkrafttreten
des parallellaufenden Bebauungsplans aul3er Kraft, soweit der Trager
der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren zum RFNP nicht
widersprochen hat. Daher muss die Planung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde fiir die Neuaufstellung des Landschaftsplans
einvernehmlich gelost werden.

Die ,Bebauungsplanung® (Kap. 2.7) teilt mit, dass es bei dem
rechtskréftigen Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan
handelt. Es fehlen Festsetzungen von Art und Maf3 der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Die vorhandenen
Festsetzungen der angestrebten Entwicklung einer ergdnzenden
Wohnbebauung stehen dem entgegen. Daher ware parallel zur RENP-
Anderung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Dieser Bebauungsplan muss die MalRnahmenempfehlungen zur

Die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Essen ist intensiv in das
vorliegende RFNP-Anderungsverfahren sowie auch in das parallel
laufende Bebauungsplanverfahren eingebunden.

Eine Konkretisierung der Planung — sowie die Festsetzung der
erforderlichen Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft — erfolgt im parallel
laufenden Bebauungsplanverfahren.

Hierzu ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (umweltbiiro essen,
Marz 2023) erarbeitet worden. Das Ergebnis der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung sowie die MaRnahmenvorschlage
(Festsetzungsvorschlage) flieBen in die weitere Bearbeitung des
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Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich des Teil
B in geeigneter Art und Weise festsetzen.

Verfahrens ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.2 ,Artenschutz”: Es konne durch noch offene Abstimmungen
derzeit nicht abschliel3end beurteilt werden, ob besonders oder streng
geschutzte Arten in einer Weise betroffen sein konnten. Somit ist der
Zustand bei einem Teil des Schutzguts noch nicht endgultig
feststellbar.

Als Bestandteil des v. g. Fachbeitrages liegt ebenfalls eine
Artenschutzvorprufung (ASP 1) vor. Sie hat zum Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung von Schutz- und Vermeidungsmafinahmen das
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44
Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden kann.

Das Gutachten wird zukinftig Bestandteil der Unterlagen zur férmlichen
Beteiligung zum Anderungsverfahren 54 E sein und die Ergebnisse in
der weiteren Bearbeitung des Umweltberichts und der Begriindung
Bericksichtigung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Teil B: Umweltbericht (Vorentwurf) (Stadt Essen, Dezember 2022):
Im Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft* wird
dargestellt, dass der festgelegte BSLE verkleinert wiirde. Ebenso die
Verkleinerung des Entwicklungsraums 2.1 ,Im Nierfeld“ des
Landschaftsplans der Stadt Essen. Dies ware in der Neuaufstellung
des Landschaftsplans zu beachten.

Die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Essen ist intensiv sowohl in
das vorliegende RFNP-Anderungsverfahren als auch in das
Bebauungsplanverfahren eingebunden. Eine Beachtung der genannten
Anderungen ist daher sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Anderung des RFNP hétte die Verkleinerung des
Regionalen Griinzuges innerhalb eines Bereiches einer Engstelle zur
Folge; vor dem Hintergrund des Ziels 18 (Sicherung, Vernetzung und
Entwicklung) des RFNP bediirfe es einer Abwégung. Dies wird in Teil A
anders dargestellt, dass die Funktion des Griinzugs durch die
vorhandene Bebauung bereits der Planung entsprechen wiirde.

Die Begriindung zum Anderungsverfahren wurde unter Kapitel 2.4
,vorgaben des RFNPs* — ,Ziel 18: Sicherung, Vernetzung und
Entwicklung Regionaler Griinziige® der Anregung folgend konkretisiert:

Durch die RFNP-Anderung ist der Regionale Griinzug an dieser Stelle
im Wesentlichen in seiner planungsrechtlichen Festlegung betroffen.
Aufgrund der ehemaligen Nutzung, des hohen Versiegelungsgrades und
der damit weitestgehend anthropogenen Uberformung, sind die Flachen
im Anderungsbereich bereits heute nicht oder nur wenig geeignet, die
Funktionen des Regionalen Griinzugs als Biotopverbindung bzw. als
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klimatisch und lufthygienisch bedeutsame Freifliche an dieser Stelle
wahrzunehmen.

Erhalt der Funktionsfahigkeit des Regionalen Griinzuges

Der Regionale Griinzug ist in seiner Funktionsfahigkeit unter
Berucksichtigung des derzeitigen Bestandes zu beurteilen. Daher ist zu
beachten, dass noérdlich wie sudlich der Oberhauser Stral3e Bebauung
vorhanden ist, die auch langfristig Bestand haben wird. Dazu zahlen
ndrdlich der StralRe zwei Wohngebaude und das Gebaude des
ehemaligen Gartencenters, sudlich der Stral3e zwei Wohnh&auser mit
gebdudebezogenen Freiflachen.

Biotopverbundflachen besonderer oder herausragender Bedeutung sind
vom Vorhaben nicht betroffen. Auch die flieRgewassertkologischen
Funktionen des Lappkes Mihlenbaches einschliefilich des
Gewasserkorridors beiderseits der Gewasserachse werden durch die
Anderung des RFNP nicht tangiert.

Zu den wertgebenden Arten, wie sie in einschlagigen Datenbanken
verzeichnet bzw. durch konkrete Nachweise im nédheren und weiteren
Umfeld dokumentiert sind, zéhlen Kleinspecht und Waldohreule,
daneben Sperber, Habicht, Waldkauz und Eisvogel sowie
Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus. In allen Fallen handelt es
sich um flugstarke Arten, die durch die - bezogen auf die Dimensionen
des Griinzuges — geringfligige Veranderung der aktuellen Biotopstruktur
(derzeit AuRBenanlagen eines aufgegebenen Gartencenters mit
Uiberwiegend jungen Geholzen, kiinftig Gartenflachen und eine private
Griunflache mit wechselfeuchten Zonen und Gehoélzbestand) in ihren
Lebensraumbedingungen keine wesentliche Veranderung erfahren.
Verbesserungen der Lebensraumbedingungen dieser Arten kbnnten nur
durch eine Aufgabe baulicher Nutzung erzielt werden, wenn die
entsprechenden Flachen anschlieRend in einer Weise entwickelt
werden, die den umgebenden Freiraumcharakteristika entspricht. Diese
waére eine Entwicklung in Richtung Wald oder Offenland. Dies ist aber
durch den Bestandsschutz der baulichen Nutzungen nur auf sehr

16




kleinen Restflachen mdglich (siehe auch Begriindung Teil B und
Landespflegerischer Fachbeitrag, 2023).

Alternativen der siedlungsrdumlichen Entwicklung in Essen

Auf dem Essener Wohnungsmarkt besteht seit einigen Jahren ein hoher
Bedarf an Wohnraum, der durch die vorhandenen Wohnbauflachen nicht
gedeckt werden kann. Die Stadt Essen verfiigt dabei Uber einen fur das
Ruhrgebiet Gberdurchschnittlich hohen Bedarf an Flachen fir
Wohnbauzwecke - wie die aktuelle Bedarfsermittlung des RVR fur die
Regionalplanung (Stand 15.07.2022) zeigt, Ubersteigt der Bedarf an
Wohnbauflachen bei weitem die planerischen Reserven. Der
regionalplanerische Neufestlegungsbedarf fir ASB liegt fur die Stadt
Essen bei 257,1 ha (siehe auch Kapitel 3.4 Bedarfsnachweis). Nach
Abzug vorhandener ASB-Reserven ergibt sich ein Saldo an
Neufeststellungsbedarf ASB von 235,0ha (Unterdeckung). Eine
vollstdndige Verortung des Essener Wohnbauflachenbedarfs im RFNP
wird nicht mdglich sein, da viele potenzielle Standorte als Alternative fur
die siedlungsrdumliche Entwicklung aufgrund unterschiedlicher
Restriktionen nicht zur Verfiigung stehen. Mit der Entwicklung eines
neuen Wohnstandortes auf dem baulich vorgenutzten Gelande der
ehemaligen Gartnerei soll dem hohen Wohnbauflachenbedarf Rechnung
getragen werden.

Einengung des Regionalen Griinzugs

Die durch das Vorhaben suggerierte, plangrafisch deutlich
wahrzunehmende Einengung des Regionalen Griinzugs besteht in der
Realitat an dieser Stelle so nicht. In der Situation vor Ort stellen vielmehr
die bereits bestehenden, angrenzenden Wohngeb&ude, die sich sidlich
bzw. stddstlich des Anderungsbereichs befinden, im RFNP aber nicht
als Wohnbauflache dargestellt sind, die eigentliche Barriere fiir den
Regionalen Griinzug dar.

Zudem beschrénkt sich die geplante Bebauung gemaf dem
parallellaufenden Bebauungsplanverfahren auf den westlichen Teil des
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Anderungsbereichs. Im éstlichen Teil, der an die Griinverbindung
entlang des Lappkes Muhlenbachs anschlief3t, wird eine ca. 1350 gm
umfassende, private Grinflache festgesetzt, die den Griinzug an seiner
schmalsten Stelle um mehr als 16 Meter verbreitert. Auf dieser
Griinflache im Ubergangsbereich zum Regionalen Griinzug soll
zukunftig eine intensive Bepflanzung erfolgen, die die 6kologische
Funktion des Griinzugs starkt und diesen optisch aufweitet. Zusatzlich
soll geregelt werden, dass Nebenanlagen und Zaune - mit Ausnahme
von Einrichtungen zur Versickerung des Niederschlagwassers -
innerhalb dieser Grinflache nicht zulassig sind. Erganzend kann
ausgefiihrt werden, dass sich an diese Grinflache wiederum die
privaten Garten anschlie3en, bevor letztendlich die Neubebauung
beginnt. Insgesamt wird so innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Griinzone von mehr als
25 m Breite gesichert. Eine weitere Einengung des Regionalen
Grinzugs erfolgt somit durch die geplante Bebauung de facto nicht.

Gemal den landesplanerischen Vorgaben (u. a. Wiedernutzung vormals
bebauter Bereiche) und aus den v. g. Grunden soll der bedarfsgerechten
Versorgung mit Wohnbauflachen an dieser Stelle der Vorrang
eingerdaumt werden, um eine Neuinanspruchnahme von Freiraum an
anderer, funktionsfahiger Stelle zu vermeiden (Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung, sparsamer Umgang mit Grund und Boden).

Der Anregung wird gefolgt.

Das Kapitel zieht das Fazit, dass die Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft insgesamt erheblich
waren. Die Prifung auf Auswirkungen auf planungsrelevante Arten
ware noch nicht abgeschlossen. Derzeit liefen noch Abstimmungen
zwischen Gutachter/in und der Unteren Naturschutzbehérde. Das
entsprechende Gutachten liegt mir nicht vor und kann daher nicht auf
potentiell betroffene Arten geprift werden.

Fir nachgelagerte Verfahren werden Mal3nahmenempfehlungen zur
Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich

Fur die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde im
Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (umweltbliro essen, 2023).
Eine Artenschutzvorpriifung (ASP 1) liegt als Bestandteil des
Fachbeitrages ebenfalls vor. Die durchgefiihrte Artenschutzprifung hat
zum Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung von Schutz- und
VermeidungsmalRnahmen das Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz
ausgeschlossen werden kann.
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aufgelistet:

- Festsetzung einer privaten, teilweise mit Geholzen bestandenen
Grunflache am ostlichen Rand des Anderungsbereichs,

- Begriinungsmafnahmen: Ein- und Durchgriinung der Flache (z.B.
durch Baumpflanzungen), Begriinung von Gebéauden (z.B. durch
Dach- und Fassadenbegriinung),

- MalRnahmen zur Riuckhaltung und Speicherung von Regenwasser,

- Einleitung anfallenden Niederschlagswassers in den Lappkes
Muhlenbach.

Diese sind auf jeden Fall in geeigneter Art und Weise im
Bebauungsplan festzusetzen. Auflagen auf Grundlage des
Artenschutzes kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht formuliert
werden.

Das Gutachten wird zukinftig Bestandteil der Unterlagen zur férmlichen
Beteiligung zum Anderungsverfahren 54 E sein und die Ergebnisse in
der weiteren Bearbeitung des Umweltberichts und des
Begrindungsentwurfs Bertcksichtigung finden.

Eine Konkretisierung der Planung — sowie die Festsetzung
erforderlichen MalRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich des Teil B — erfolgt im
Bebauungsplanverfahren. Hierzu wird ein gesondertes
Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

Die Hinweise und Maflinahmenempfehlungen werden an die verbindliche
Bauleitplanung weitergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dezernat 52 (Abfallwirtschaft - einschl. anlagenbezogener
Umweltschutz):

Sachgebiet 52.03 — Immissionsschutz

Da keine in unserem Zustandigkeitsbereich liegenden Firmen im
Bereich des RFNP-Anderungsverfahren 54 E liegt, ergeht Fehlanzeige
von SG 52.03.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sachgebiet 52.06 — Altlasten, Bodenschutz

Gegen die geplante RFNP-Anderung bestehen keine Bedenken.

Der Anderungsbereich umfasst 0,9 ha brachliegende Flache eines
ehemaligen Gartencenters an der Oberhauser Stral3e im Stadtteil
Essen-Frintrop. Die Flache ist bisher als ,Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich® bzw. ,Bereich zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung (BSLE)“ sowie ,Regionaler Griinzug*®
festgelegt und soll zukiinftig in ,Wohnbauflache / Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)“ geandert werden.

Die Flache des Anderungsbereichs wird nicht im Altlastenkataster
gefluhrt, ist aufgrund der gewerblichen Nutzung jedoch als

Der Hinweis wurde in die Begriindung des RFNP-Anderungsverfahrens
unter dem Kapitel ,Sonstige Belange®, ,Altlasten”, aufgenommen und an
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,Verdachtsflache auf schadliche Bodenveranderungen® eingestuft. Ggf.
werden in nachgelagerten Verfahren durch die Untere
Bodenschutzbehorde der Stadt Essen MaRnahmen (z.B. Bodenauftrag
oder Bodenaustausch) zur gefahrlosen Nutzung zuklnftiger Freiflachen
festgelegt. Das Flachenrecycling von nicht mehr genutzten und bereits
anthropogen uberformten Flachen wird begrif3t.

die verbindliche Bauleitplanung weitergegeben.

Der Anregung wird gefolgt.

Dezernat 53 (Immissionsschutz — einschl. analgenbezogener
Umweltschutz)

Die Stellungnahme des Dezernates 53 basiert ausschlief3lich auf der
Umsetzung des § 50 BImSchG. Danach sind/ist bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRhahmen:

a) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unféallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbeddrftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebéaude, so
weit wie mdglich vermieden werden;

b) in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1
festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten
werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

Eine Stellungnahme hinsichtlich bzgl. des Themas Larm ist auf Basis
des 8 50 BImSchG nicht vorgesehen. Zudem liegt die Zustandigkeit der
Bewertung der Larmsituation fiir die vorliegenden Planungsabsichten
bei der UIB Essen, da keine industriellen Anlagen, die der
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Zustandigkeit der Bezirksregierung Disseldorf unterfallen wirden,
Planungsgegenstand sind. Als betroffener Raum wurde die im
nachfolgenden Bild mittig gelegene Bebauung identifiziert, da keine
genaue Standortangabe in den Unterlagen erkennbar war.

Zu a)

Aufgrund der Ausfiihrungen im Abschnitt 5.9 der Unterlage
Begruendung_Vorentwurf_friihz_54.pdf werden keine Bedenken
gegen die anstehende RFNP-Planung erhoben. Die dort benannten
Bewertungsgrundlagen werden auf Basis einer aktuellen KABAS-
Anfrage bestatigt. Der angemessene Sicherheitsabstand des
auslosenden Betriebsbereiches ist mit 1300 m angegeben, das
Vorhaben liegt insgesamt ca. 1500 m zum Betriebsbereich entfernt. Ein
Gutachten aus dem Jahr 2018 geht ferner von einem deutlich kleineren
erforderlichen Sicherheitsabstand aus, wenn bestimmte
Einschrankungen im Rahmen des Betriebs des ausldsenden
Betriebsbereiches umgesetzt sind.

zu b)

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Umweltzone von Essen im
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet Teilplan West.

Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fiir die jahrlichen NO2
—Immissionen von 40 pg/m3 ist nicht zu befirchten. Es werden daher
keine Bedenken gegen das Vorhaben geltend gemacht.

Die EU-Kommission hat am 26.10.2022 die Einhaltung verscharfter
Grenzwerte fur Stickstoffdioxid und Feinstaub bis zum 01.01.2030
vorgeschlagen. Vorbehaltlich der Umsetzung der Vorschlage auch im
nationalen Recht ist bei umfassenden Projekten mit einer méglichen
Mehrbelastung eines verkehrsreichen Quartiers mit motorisiertem
Individualverkehr eine vorausschauende Planung der Stadt Essen, des
Landes NRW und des Bundes in Sachen Klima, Luftqualitat, Mobilitat,
Landwirtschaft, Industrie unabdingbar.

Der Hinweis wurde in die Begriindung des RFNP-Anderungsverfahrens
unter dem Kapitel ,Sonstige Belange®, ,Seveso I, aufgenommen,
sowie im Umweltbericht erganzt.

Der Hinweis wurde in die Begriindung des RFNP-Anderungsverfahrens
unter dem Kapitel ,Sonstige Belange®, ,Luft‘, aufgenommen sowie im
Umweltbericht erganzt.

Den Anregungen wurde gefolgt.
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Dezernat 54 (Wasserwirtschaft - einschl. anlagenbezogener
Umweltschutz)

Sachgebiet 54.1 WRRL:

Aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie gebe ich folgenden Hinweis:

Mit der EG-Wasserrahmenrichtlinie haben sich alle Mitgliedstaaten der
Europaischen Union verpflichtet, dem natirlichen Zustand hinsichtlich
des 6kologischen und chemischen Zustands der Oberflachengewéasser
und hinsichtlich des chemischen und mengenméafiigen Zustands des
Grundwassers mdglichst nahe zu kommen. Die Richtlinie definiert eine
Vielzahl weiterer Umweltziele wie z.B. die Vermeidung einer
zunehmenden Verschlechterung der Gewasser sowie den Schutz und
die Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme.

An allen Oberflachengewassern ist grundséatzlich die Europaische
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) umzusetzen. Das
Zielerreichungsgebot bzw. Verbesserungsgebot sowie das
Verschlechterungsverbot sind Bestandteile der Bewirtschaftungsziele
der Oberflachengewéasser und im 88 27 ff. WHG geregelt. Demnach
sind die Bewirtschaftungsziele rechtlich verbindlich und bei allen
Planungen und Vorhaben zu berlicksichtigen.

Westlich des Planungsraums befindet sich das FlieRgewasser Lappkes
Muhlenbach. Hinsichtlich der WRRL ist besonders auf die Vermeidung
einer Verschlechterung des Gewassers zu achten und sollte méglichst
im Umweltbericht thematisiert werden.

Die Anregungen zum Schutzgut Wasser und zur Bertcksichtigung der
wasserrechtlichen Vorgaben der WRRL richten sich weitgehend an die
verbindliche Bauleitplanung. Eine Konkretisierung der Planung — sowie
die Festsetzung erforderlichen Malinahmen u.a. zur Vermeidung einer
Verschlechterung des Gewassers erfolgt entsprechend im parallel
laufenden Bebauungsplanverfahren. Der Hinweis wird an die
verbindliche Bauleitplanung weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Aus  Sicht meiner Fachdezernate 26  (Luftverkehr), 32
(Regionalentwicklung) und 33 (L&ndliche Entwicklung, Bodenordnung)
werden keine weiteren Anmerkungen gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Emschergenossenschaft Eingang: 16.02.2023
ID-Nr.: 60 Nummer der Anregung: 28
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Gegen das o. g. Anderungsverfahren bestehen unsererseits keine
Bedenken. Wir bitten aber, folgende Hinweise zu beachten.

Hinweise

* Die Flache liegt in einem festgelegten Grinzug. Das Gewasser
Lappkes Miuhlenbach befindet sich in unmittelbarer Nahe. Die Flache
kénnte auch aus der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache
(Gartencenter) in Richtung Grinzug entsiegelt und weiterentwickelt
werden. Die Festlegung als gewassernahe zukinftige Wohnbebauung
ist kritisch zu beurteilen.

Der Anderungsbereich umfasst die ehemaligen, gewerblich genutzten
Flachen eines Gartencenters mit Geb&auden, Gewéachshausern und
entsprechenden Nebenanlagen. Die Zulassigkeit der Nutzung als
Verkaufsanlage mit Birogebauden (Gartencenter) wurde 1972 auf der
Grundlage des § 30 Abs. 3 BauGB (Einfacher B-Plan) sowie nach 8§ 35
Abs. 2 BauGB beurteilt. Die daftir notwendigen Befreiungen (B-Plan,
Landschaftsschutz) wurden erteilt. Der Betrieb wurde 2015
aufgegeben.

Die vorgeschlagene Alternative, den zukinftig fir Wohnbebauung
beanspruchten Bereich zu entsiegeln und weiterzuentwickeln wurde bei
der Abwagung aller Belange nicht als sinnvolle und gangbare
Alternative angesehen, zumal ein Ankauf der Flache sowie ein
Ruckbau der Anlage bzw. eine Renaturierung der Flache auf Grund der
kommunalen Haushaltslage nicht in Aussicht gestellt werden konnte.

Um eine Inanspruchnahme von Freiraum an anderer, funktionsfahigerer
Stelle zu vermeiden, soll in diesem Fall - gemaf3 den
landesplanerischen Vorgaben (u. a. Wiedernutzung vormals bebauter
Bereiche) - der bedarfsgerechten Versorgung mit Wohnbauflachen als
vertragliche Folgenutzung des ehemaligen Gartencenters der Vorrang
eingerdumt werden.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

* Die Entwasserung des Niederschlagswassers in Richtung Lappkes
Muhlenbach ist im Bebauungsplanverfahren zu bericksichtigen.

* Es ist sicherzustellen, dass durch die vorgelagerte(n)
Mischwasserbehandlungsanlage(n) die beim Klarwerk
Emschermiindung genehmigte maximale Wassermenge nicht
Uberschritten wird und keine gefahrlichen Stoffe eingeleitet werden.

Mit dem 0stlich des Plangebietes verlaufenden Lappkes Mihlenbach
steht ein Gewasser zur Verfiigung, in das eine ortsnahe Einleitung des
Niederschlagwassers ermdglicht. Zudem sollen innerhalb der im
ostlichen Teil des Anderungsbereichs geplanten Griinflache kleinere
Retentionsflachen entstehen. Eine konkrete Auseinandersetzung mit
den Themen Niederschlagswasser und Entwasserung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Hinweise werden an die verbindliche Bauleitplanung
weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis fir die nachfolgende Planungsebene

* In der zeichnerischen Darstellung scheint die Ostgrenze bis an die
Gewasserlinie des, im Eigentum der Emschergenossenschaft
stehenden, Lappkes Mihlenbaches heranzureichen und bis dorthin
Wohnbauflache darzustellen.

Wir bitten darauf zu achten, dass bei der verbindlichen Bauleitplanung
die gesamte Gewasserparzelle und der seitliche Grinstreifen des
Grinzuges auBerhalb des kinftigen Bebauungsplanbereichs verbleibt
und nicht als Wohnbauflache tberplant wird.

Gemal dem parallel laufenden Bebauungsplanverfahren beschrankt
sich die geplante Bebauung auf den westlichen Teil des Plangebietes.
Im dstlichen Teil wird eine ca. 1350 m grol3e, private Grinflache
festgesetzt, die den Griinzug am Lappkes Mihlenbach an seiner
schmalsten Stelle um mehr als 16 m verbreitert. Hier soll aul3erdem
geregelt werden, dass Nebenanlagen und Zaune — mit Ausnahme von
Einrichtungen zur Versickerung des Niederschlagswassers — innerhalb
dieser Grunflache nicht zulassig sind. Darlber hinaus betragt der
Abstand von der dstlichen Plangebietsgrenze bis zum Lappkes
Muhlenbach im Norden zusétzlich noch ca. 16 m und im Suden ca. 28
m.

Die Hinweise werden an die verbindliche Bauleitplanung
weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligter: RWW mbH
ID-Nr.: 190

Eingang: 16.02.2023
Nummer der Anregung: 29

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Vielen Dank fur Inre Anfrage. Gern teilen wir [hnen mit, dass wir gegen
die genannte MalRnahme keine grundséatzlichen Bedenken haben.
Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen
Linienfihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen
vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetra-
genen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage
und Tiefe abweichen.

Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum
der jeweiligen Grundsttickseigentimer als Anschlussnehmer. Hierliber
besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service Point Oberhausen,
Tel. 0208 690190, kann Ihnen gern nach Terminvereinbarung die Lage
der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fr
unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumafRnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte
Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft,
die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist.
Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf konnen wir Ihnen gern
weitere Exemplare zur Verfigung stellen.

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens erfolgt
eine Konkretisierung der Planung mit einem gesonderten
Beteiligungsverfahren.

Der Hinweis wird an die verbindliche Bauleitplanung weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Landesbetrieb Wald und Holz NRW
ID-Nr.: 268

Eingang: 17.02.2023
Nummer der Anregung: 30

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Zu dem o.g. Vorhaben gebe ich die nachfolgende Stellungnahme ab:

Die Belange des Waldes sind von dem o.g. Vorhaben betroffen.
Gegen das Verfahren bestehen daher forstrechtliche und forstfachliche
Bedenken.
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Begriindung

1) Innerhalb des vom o.g. Anderungsvorhaben betroffenen Bereichs
befindet sich eine mit Forstpflanzen bestockte Flache, die Wald im
Sinne des Gesetzes gem. § 2 BWaldG und 8 1 LFoG NRW darstellt. Es
handelt sich um den 6stlichen Bereich des Flurstiicks 182 (Gemarkung
Frintrop, Flur 18). Bei flachiger Bestockung mit Forstpflanzen ist
zwischen einer FlachengréfRe von 400 m2-1.000 mzim Einzelfall zu
prufen, ob die Waldeigenschaften vorliegen, ab 1.000 mzflachiger
Bestockung bestehen Uber die gesetzlichen Waldeigenschaften keine
Zweifel. Die Ausmessung im Luftbild ergibt fur die hier betroffene
Flache eine Grol3e von ca. 1.300 m2. Sie zeigt sich im heutigen Luftbild
als durch die Wohnbebauung beeintrachtigt. Die historischen Luftbilder
weisen die Waldeigenschaft deutlich auf. Auf Grund der
kontiunierlichen Entwicklung und der erreichten Kronendimensionen
der Einzelbaume ist zudem ersichtlich, dass dieser Teilbereich offenbar
kein aktiv zur Verschulung genutzer Beetbereich der Baumschule war.

Die Flache ist nach meinen Feststellungen im Bebauungsplan S14 Gr.
II Nr. 54 a-e als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.
Planungsrechtlich heil3t dies gem. § 43 LFoG NRW, dass diese Flache
im Sinne der verfahrensrechtlichen Vereinfachung grundsatzlich in die
festgesetzte Nutzungsart — hier Landwirtschaft — tberfiihrt und der
Wald in einem solchen Fall umgewandelt werden kann. Die
materiellrechtliche Notwendigkeit zum Waldersatz entfallt mit dieser
verfahrensrechtlichen Vereinfachung nicht und bestehender Wald
unterliegt bis zu einer legalisierten Umwandlung weiterhin dem
Forstrecht. Bei einer Anderung der bestehenden Festsetzung von
Landwirtschaft in Wohnbebauung im Rahmen eines noch anstehenden
Bebauungsplanverfahrens sind die Belange des Waldes daher neu zu
berticksichtigen.

Ich weise darauf hin, dass eine Festsetzung im Flachennutzungsplan
auf das Vorliegen gesetzlicher Waldeigenschaften oder in Hinblick auf
das Forstrecht sowie mdgliche Ausnahmesachverhalte nach § 43 LFoG
NRW keine Auswirkung hat. Fiur Wald, der zur Umwandlung

Das Anderungsverfahren des RFNP bezieht sich nur auf das
Grundstiick des ehemaligen Gartencenters. Das angesprochene
Flurstiick 182, was suddostlich an den Geltungsbereich anschliel3t und
auf dem Wald im Sinne des Gesetzes stockt, ist nicht Teil des
Anderungsbereichs. Auch der Geltungsbereich des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens schlief3t diesen Bereich nicht mit ein.

Eventuelle Forderungen, die sich aus dem vorhandenen Waldbestand
auf dem Nachbargrundsttick an die verbindliche Bauleitplanung richten,
sind im dortigen Beteiligungsverfahren anzubringen.

Unabhangig von dem Beteiligungsverfahren zum vorhabenbezogenen
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beansprucht wird, ist in der verbindlichen Bauleitplanung Waldersatz
durch die Neuanlage von Wald in doppelter Flachengréf3e verbindlich
zu regeln. Fur innerhalb oder auf3erhalb des Plangebiets an
Wohnbebauung unmittelbar angrenzenden Wald gilt, dass aus Sicht
der Forstbehérde bei der Planung von Wohnbebauung ein Abstand von
30 m zwischen Wald und Wohngeb&auden zum Schutz der Bebauung
vor vom Wald ausgehenden Gefahren wie auch zum Schutz des
Waldes vor anthropogener Beeinflussung eingehalten werden soll.

Bebauungsplan Oberhauser Stra3e (ehem. Gartencenter) wird die
Anregung an die verbindliche Bauleitplanung weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit ca. 12 % Waldanteil gilt die Stadt Essen im Sinne von Grundsatz
7.3-3 des LEP NRW als waldarm. Gemal3 LEP NRW ist in waldarmen
Bereichen der gesetzliche Auftrag zur Waldflachenmehrung (vgl. auch
§ 1 BWaldG) besonders zu verfolgen. Insbesondere im waldarmen
urbanen Umfeld kommen Waldflachen besondere Funktionen zu,
wodurch die wenigen vorhandenen Walder eine hohe Bedeutung fur die
Bevolkerung sowie das Leben und die klimatischen Bedingungen in der
Stadt haben. Sie erhthen nachweislich die Lebensqualitat, dienen dem
Erhalt biologischer Vielfalt, der Luftreinigung und dem Klimaschutz.
Zudem bieten sie Raum fir Freizeit und Erholung, werten das Image
der Stadte auf und sind Lebensraum diverser Tierarten. Das
Klimaanpassungsgesetz NRW fordert, die negativen Auswirkungen

des Klimawandels zu begrenzen, Schaden zu minimieren und die
Widerstandsfahigkeit zu steigern. Folgen des Klimawandels und die
daraus folgenden notwendigen Anpassungen zur Gefahrenvorsorge,
zur Sicherung einer menschenwirdigen und lebenswerten Umwelt
sowie zum Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen missen bei
Planungen und Entscheidungen berticksichtigt werden. Klimaextreme
wie die letzten Dirrejahre und Starkregenereignisse haben die
Bedeutung unserer Walder fur den Naturhaushalt und die
Lebensbedingungen deutlich unterstrichen. Die Erfahrungen der letzten
Jahre erfordern ein gesamgesellschaftliches Umdenken, das sich auch
in planungsrechtlichen Abwagungsprozessen widerspiegeln und auf die
Erhaltung und Mehrung des Waldes mit seinen vielfaltigen Funktionen
hin orientiert sein sollte. Grundsatzlich sollten unter Beriicksichtigung
der 0.g. Aspekte Waldinanspruchnahmen vermieden werden, da
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bestehender und bereits entwickelter Wald die genannten Funktionen
besser erfillen kann als kompensierende Ersatzpflanzungen, die in der
Regel Jahre und Jahrzehnte bendtigen, um die durch bestehenden
Wald bereits jetzt ausgetibten Funktionen zu Gbernehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Desweiteren ist der westliche Teil des Anderungsbereichs im o.g.
Bebauungsplan als Flache fir die Forstwirtschaft festgesetzt. Die
historischen Luftbilder zeigen, dass sich hier seit der Aufstellung zu
keinem Zeitpunkt die gesetzlichen Waldeigenschaften entwickelt
haben. Sofern festgestellt werden kann, dass die damalige Festsetzung
keinem Kompensationszweck diente (was aufgrund des Alters des
Bebauungsplans jedoch auch nicht anzunehmen ist), wéren damit
keine unmittelbaren forstrechtlichen Belange betroffen. Im Sinne der
oben angemerketen Bedeutung stadtischer Waldflachen und der mit
ihnen einhergehenden Funktionen gebe ich jedoch zu bedenken, dass
gerade fur den Bereich der Stadt Essen haufig ein Mangel an
planungsrechtlichen Ersatzflachen festzustellen ist. Aufgrund des
niedrigen Bewaldungsanteils der Stadt sind Ersatzaufforstungen im
Bereich anderer Kommunen kritisch zu sehen und tragen ggf. zu einer
erheblichen und kontinuierlichen Beeintrachtigung der stadtischen
Versorgung mit Waldflachen und vom Wald ausgehender vielfaltiger
Wohlfahrtsfunktionen bei. Das Vorhalten der als Flache fir
Forstwirtschaft festgesetzten Bereiche fur zukunftige
Ersatzaufforstungen wiirde hingegen nicht nur einer Erhaltung bereits
vorhandener Grinstrukturen dienen, sondern eine erhebliche
Okologische Aufwertung bedeuten und einem zunehmend ungunstigen
Verhdltnis von Wohnbau- und naturnahen Erholungsflachen
entgegenwirken.

Der Hinweis betrifft das parallel laufende Bebauungsplanverfahren.
Hierzu wird — wie bereits zuvor erwahnt - ein gesondertes
Beteiligungsverfahren durchgefinhrt.

Der Hinweis wird ebenfalls an die verbindliche Bauleitplanung
weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligter: Ministerium far Wirtschaft, Industrie, Klimaschutz und Energie des Landes NRW Eingang: 14.03.2023
Referat Recht der Raumordnung und Landesplanung

ID-Nr.: 168 Nummer der Anregung: 31

Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Seitens der Landesplanung wird darauf hingewiesen, dass laut der
Begriindung, Teil A, Seite 16, Kap. 5.8 Technische Infrastruktur, im
Anderungsbereich eine 110 kV-Hdchstspannungsleitung liegt. Vor
diesem Hintergrund wird darum gebeten, im weiteren Verfahren in Kap.
2.2 Vorgaben des Landesentwicklungsplans (LEP) den LEP-Grundsatz
8.2-1 (Sicherung bestehender Transportfernleitungen) zu
bertcksichtigen.

Entsprechend der Anregung wurde der LEP-Grundsatz 8.2-1
»rransportfernleitungen® in Kapitel 2.2 der Begriindung zum RFNP-
Anderungsverfahren in die Abwagung eingestellt und zusétzlich im
Umweltbericht unter ,Kulturguter und sonstige Sachguter” (Infrastruktur)
erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Dariber hinaus wird seitens MUNV auf folgendes hingewiesen:

Vorliegend handelt es sich um eine sehr kleinflachige Anderung (0,9ha)
des Regionalen Flachennutzungsplans Ruhr im Gebiet der Stadt
Essen. Die aktuell regionalplanerisch als AFAB Uberlagernd mit BSLE
und Regionalem Grlinzug gesicherte Flache soll kiinftig als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt werden. Der Planbereich ist
teilweise baulich vorgenutzt und anthropogen tberformt. Die
Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von Freiraum ist gering,
aber nicht unerheblich hinsichtlich mdglicher Beeintrachtigungen.

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan Ruhr (Entwurf) bereits als
ASB dargestellt, jedoch stehen Ziel 18 "Sicherung Regionaler
Grinzige" und Grundsatz 33 "BSLE sichern" des geltenden RFNP der
Planung entgegen. Da der Anderungsbereich auch den
Entwicklungsraum 2.1 ,Im Nierfeld“ des Landschaftsplans der Stadt
Essen betrifft und gemall RFNP sowohl ein Bereich zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE) als auch ein
Regionaler Griinzug betroffen sind, sind die Auswirkungen auf diese
Schutzgiter nach dem Ergebnis der Umweltprifung insgesamt
erheblich.

Der AFAB mit seinen Uberlagerungen Regionaler Griinzug und BSLE
ist in seiner Funktionsfahigkeit unter Beriicksichtigung des derzeitigen
Bestandes zu beurteilen. Aufgrund der ehemaligen Nutzung
(Gartencenter), des hohen Versiegelungsgrades und der damit
weitestgehend anthropogenen Uberformung, sind die Flachen im
Anderungsbereich bereits heute nicht oder nur wenig geeignet, die
Funktionen als Biotopverbindung bzw. als klimatisch und lufthygienisch
bedeutsame Freiflache an dieser Stelle wahrzunehmen. Geméan dem
parallel laufenden Bebauungsplanverfahren beschrankt sich die
geplante Bebauung auf den westlichen Teil des Anderungsbereichs.
Im dstlichen Teil, der an die Griinverbindung entlang des Lappkes
Mihlenbaches anschlief3t, wird eine ca. 1350 gm umfassende, private
Grinflache mit intensiver Bepflanzung festgesetzt, die den Griinzug an
seiner schmalsten Stelle um mehr als 16 m verbreitert. Mit den
anschlieRenden Garten ergibt sich zuklnftig innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine
Griinzone von mehr als 25 m Breite. Da das Bebauungsplanverfahren
noch nicht abgeschlossen und diese Festsetzungen noch nicht
gesichert sind, wurden die Auswirkungen auf die genannten
Schutzguter als erheblich bewertet.
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Die Priifung, ob das Anderungsvorhaben moglicherweise
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten hat, ist noch nicht
abgeschlossen.

Fur die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde im
Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (umweltbiro essen,2023).
Eine Artenschutzvorprifung (ASP 1) liegt als Bestandteil des
Fachbeitrages vor. Die durchgefuihrte Artenschutzprifung hat zum
Ergebnis, dass unter Berticksichtigung von Schutz- und
Vermeidungsmaflinahmen das Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz
ausgeschlossen werden kann.

Das Gutachten wird zukinftig Bestandteil der Unterlagen zur férmlichen
Beteiligung des Anderungsverfahrens 54 E sein und die Ergebnisse in
der weiteren Bearbeitung des Umweltberichts und der Begrindung
Berticksichtigung finden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der friheren gewerblichen Nutzung wird die Flache des
Anderungsbereichs als ,Verdachtsflache auf schadliche
Bodenveranderungen® eingestuft.

Im Vorfeld sollte eine Gefahrdungsabschatzung vorgenommen werden.

Gegeben falls miissen verbindliche Festsetzungen und Maf3gaben fur
die Bauleitplanung sowie bei Bedarf Durchfiihrung von
Gefahrenabwehrmafinahmen getroffen werden.

Die Untersuchungs- und Sanierungsmafinahmen kénnen bei Vorlage
der Voraussetzungen nach der Bodenschutz- und
Altlastenforderrichtlinien (BAfrl) bis zu 80 % geférdert werden oder zur
Forderung beim AAV beantragt werden.

Die Auswahl eines geeigneten Verfahrens zum Umgang mit dem
Boden sowie im Vorfeld ggf. notwendiger Gefahrdungsabschatzungen
wird mit dem Umweltamt - Untere Bodenschutzbehdrde — im Rahmen
des parallel laufenden Bauleitplanverfahrens abgestimmt. Der Hinweis
wird an die verbindliche Bauleitplanung weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

MHKBD weist zudem auf eine Stellungnahme der Bezirksregierung
Dusseldorf hin, wonach

zu der RFNP-Anderung Nr. 54 E ,Oberhauser Stralke (ehem.
Gartencenter)“ nehme ich mit nachfolgenden Hinweisen Stellung.
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Dabei erfolgen die Angaben dem Verfahrensstand der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB geschuldet mit
entsprechend reduziertem Aussagenumfang und reduzierter
Bearbeitungstiefe auf Grundlage aktuell vorliegender Unterlagen
(Vorentwurf, Anderungsplan, Begriindung mit Umweltbericht)

Bezogen auf die Begriindung weise ich darauf hin, dass:

1. hinsichtlich der regionalplanerischen Zielvorgabe des Griinzuges im
Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB die Auseinandersetzung noch zu
erweitern ware um eine deutlichere Auseinandersetzung mit der
Abweichung von den Zielen der Raumordnung.

Die Auseinandersetzung mit den betroffenen regionalplanerischen
Zielvorgaben des Regionalplans Ruhr Ziel 7.1-5 ,Grinzuge“ sowie des
RFNPs Ziel 18 ,Sicherung, Vernetzung und Entwicklung Regionaler
Grinzige“ sowie Grundsatz 24 ,Funktionssicherung und
Qualitatsverbesserung der Regionalen Griinztge® wurde nunmehr in
der Abwagung der Begrindung eingehender behandelt und auch im
Umweltbericht erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

2. die Altlastensituation bereits auf Flachennutzungsplan-Ebene auf
Ausmal3 und Einwirkung potenzieller Bodenverunreinigungen zu
untersuchen ist (wenn auch mit entsprechender Grobmaschigkeit).
Erlasskonform wird dies allerdings bereits mit der zustandigen
Bodenschutzbehérde koordiniert.

Der Planbereich ist nicht im Kataster der altlastverdachtigen Flachen
und Altlasten erfasst. Aufgrund der friitheren gewerblichen Nutzung
(ehem. Gartencenter mit Gewachshausern und Pflanzbeeten) wird die
Flache des Anderungsbereichs als ,Verdachtsflache auf schadliche
Bodenveranderungen® eingestuft. Nach Aussage der zustandigen
Unteren Bodenschutzbehérde sind hier im Vorfeld keine
Untersuchungen auf Ausmal3 und Einwirkung potenzieller
Bodenverunreinigungen notwendig.

Im parallel laufenden Bauleitplanverfahren soll ein Hinweis auf
Bodenbelastung und entsprechende Kennzeichnung der Flachen
erfolgen. Erst im Rahmen konkreter Baumafinahmen sind
entsprechende Bodenuntersuchungen vorzunehmen.

Der Hinweis wird an die verbindliche Bauleitplanung weitergegeben.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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3. Aussagen bzw. Ermittlungen zu Kampfmitteln im Schutzgutes Boden
eingeholt und thematisiert werden sollten.

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der
Bezirksregierung Dusseldorf ergab Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe innerhalb des Anderungsbereiches. Seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird daher eine Uberpriifung der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Dies wird im parallel
laufenden Bauleitplanverfahren als entsprechender Hinweis
aufgenommen und im Rahmen der Baureifmachung der Flache
erfolgen. Dieser Hinweis wurde in die Begriindung des RFNP-
Anderungsverfahrens unter dem Kapitel ,Sonstige Belange®,
~-Kampfmittel* aufgenommen und im Umweltbericht unter Schutzgut
Boden erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Dartber hinaus lasst sich festhalten, dass zu diesem frihen
Planungsstand seitens des Planaufstellers bereits eine Vielzahl
relevanter Abwagungsinhalte ermittelt wurden. Weitere
Erkenntnisgewinne stehen im weiteren Beteiligungsverfahren noch aus
und kénnen mithin im Verfahrensfortgang gegenstandlich werden. In
Anbetracht dessen behalten wir uns diesseits vor, weitere
planungsrechtliche Aspekte sowie sonstige Hinweise, im Rahmen der
abschlielRenden Stellungnahme vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erganzend wurde durch das Dezernat 35.4 fur
Denkmalangelegenheiten der Bezirksregierung Dusseldorf folgender
Hinweis eingebracht:

,Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zusténdigkeiten nur fur Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im

Sowohl der LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland (Pulheim) - als
auch der LVR — Amt fur Bodendankmalpflege im Rheinland (Bonn) —
sind als TOB im Verfahren beteiligt. Dartiber hinaus ist auch die Untere
Denkmalbehérde der Stadt Essen im Rahmen der internen Beteiligung
in das Verfahren eingebunden.
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Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere
Denkmalbehdrde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange
zu beteiligen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Regionalverband Ruhr, Referat 11 — Regionale Freiraumkonzepte / Eingang: 23.03.2023
Verbandsverzeichnis Grinflachen

ID-Nr.: 276 Nummer der Anregung: 32

Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Der Regionalverband Ruhr nimmt als Trager 6ffentlicher Belange vor
dem Hintergrund des von ihm zu vertretenden Belangs, Sicherung und
Weiterentwicklung des Uberortlichen Freiraumes' zu der vorliegenden
54. Anderung des RFNP in der Stadt Essen im folgenden Stellung.

Der Planbereich der 54. RFNP-Anderung hat keine Verbindung zu
einem vorhandenen Siedlungsbereich in Essen, sondern schlief3t
unmittelbar an die Stadtgrenze an den Oberhausener Ortsteil Dimpten
an und erfasst hier die Flache eines ehemaligen Gartencenters.

Der Regionale Flachennutzungsplan in seiner Funktion als
Regionalplan der Stadteregion Ruhr und Gemeinsamer
Flachennutzungsplan erstreckt sich als interkommunales Planwerk Uber
die Gemeindegebiete aller sechs beteiligten Stadte Bochum, Essen,
Gelsenkirchen, Herne, Mulheim an der Ruhr und Oberhausen. Die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des Planungsraums der
Planungsgemeinschatft erfolgt gemeinsam und in gegenseitiger
Abstimmung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Verbandsgrunflache
Nr. B und ist Teil des tberértlichen Freiraumes des Regionalen
Grinzuges B. Dieser Freiraumbereich ist mit dem renaturierten
Lappkes Muhlenbach und den begleitenden Wald-, Brach- und
landwirtschatftlich genutzten Flachen vielseitig strukturiert.

Der Entwurf des Freiraumkonzepts Metropoleruhr des
Regionalverbands Ruhr definiert den Vorhabenbereich als freiraumliche
Engstelle im regionalen Griinzug und wichtigen Handlungsraum fir
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eine weitere regionale Freiraumentwicklung.

Der regionale Griinzug B stellt eine wichtige griine Verbindungsachse
zwischen den Stadtteilen Essen-Frintrop, Essen-Bedingrade,
Oberhausen-Dumpten und Milheim an der Ruhr-Dimpten dar. Am
Standort des ehemaligen Gartencenters kommt es bereits jetzt zu einer
raumlichen Einengung des regionalen Griinzugs.

Der Anderungsbereich ist bislang im Regionalen Flachennutzungsplan
der Stadteregion Ruhr auf flachennutzungs- und regionalplanerischer
Ebene mit Freiraumdarstellungen belegt. Der derzeit in Aufstellung
befindliche Regionalplan Ruhr stellt einen schmalen Streifen
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) direkt und eindeutig verortbar im
Anschluss an die Stadtgrenze und an die Linie der Oberhauser Stral3e
dar.
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ASB-Darstellung 54. RFNP Anderung / Entwurf Regionalplan Ruhr

Diese klare und begrenzende ASB-Darstellung wird in der Darstellung
der 54. RFNP-Anderung stark vergroRert und geht damit tiber die

Der Regionalverband Ruhr — Referat 15 Regionalplanungsbehorde -
wurde ebenfalls im Verfahren beteiligt (siehe Anregung Nr. 26).

Hinsichtlich der regionalplanerischen Inhalte des RFNP ist seit dem
verfahrenseinleitenden Aufstellungsbeschluss des Regionalplans Ruhr
am 06.07.2018 das Einvernehmen mit dem RVR herzustellen.

In ihrer Stellungnahme vom 15.02.2023 hat die
Regionalplanungsbehdérde zur Entwickelbarkeit der RFNP-Anderung
aus dem Entwurf des Regionalplans Ruhr folgendes mitgeteilt:

S -] Im Entwurf des RP Ruhr liegt der Planbereich im
Ubergangsbereich zwischen einem Allgemeinen Siedlungsbereich und
einem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich, der mit den
Freiraumfunktionen Regionaler Griinzug und Bereich zum
Landschaftsschutz und landschaftsorientierte Erholung tberlagert ist.
Aufgrund der Bereichsunscharfe ist davon auszugehen, dass die
Anderung Nr. 54 E des RFNP im Einklang mit den in Aufstellung
befindlichen Zielen des RP Ruhr steht [...].*

Im Ergebnis teilt das Referat 15 des RVR ferner mit, dass die Anderung
Nr. 54 E Oberhauser Stral3e (ehem. Gartencenter) des RFNP im
Einklang mit dem Entwurf des RP Ruhr und damit mit den in
Aufstellung befindlichen Zielen des RP Ruhr steht und ein
Einvernehmen geman § 41 Abs. 3 LPIG NRW mit dem
Regionalverband Ruhr daher vorbehaltlich des Beschlusses der
Verbandsversammlung in Aussicht gestellt werden kann.
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Darstellung im Regionalplanentwurf deutlich hinaus. Das vorliegende
Planverfahren wird durchgefiihrt, um fur die beabsichtigte Errichtung
von 25 Hauseinheiten die planerischen Voraussetzungen zu schaffen.
Aus der ASB-Darstellung des Entwurfs Regionalplan Ruhr ware ein
solcher Flachenumfang unter dem Aspekt der Flachenunscharfe
schwer abzuleiten.

Bislang markiert die Stadtgrenze zu Oberhausen im Wesentlichen auch
die Grenze zwischen Siedlungsraum und Freiflache. Dies wirde sich
durch die vorliegende Planung andern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der vom RVR zu vertretenden Freiraumbelange ist die
Planung mit den Freiraumfunktionen des Regionalen Griinzuges als
Leitebene der grinen Infrastruktur in der Metropole Ruhr nicht zu
vereinbaren; daher bestehen Bedenken zu dem Planvorhaben.

Der zu Punkt 7.1,-5 Ziel Grunzuge, Erlauterungen (S.7) gemachten
Aussage, durch drei benachbarte Wohnhauser sei die Durchgéngigkeit
des Griinzugs bereits nicht mehr gegeben, wird widersprochen.
Uberortliche Freiraumfunktionen sind in einem groReren
Flachenzusammenhang und -maf3stab vor dem Hintergrund eines
ruhrgebietstypischen Siedlungskonglomerats zu beurteilen. Die
bisherige geringe bauliche Dichte in diesem Abschnitt des regionalen
Grinzugs wirde durch die vorgesehene Zahl der Hauseinheiten
deutlich gesteigert und dadurch erst zu einer Barriere. Schon die
seinerzeitige Errichtung des Gartencenters hinein in den regionalen
Griinzug und konkret in den Auenbereich des Lappkes Miuhlenbaches
war aus Freiraumsicht unsensibel.

Die Begriindung zum Anderungsverfahren wurde unter Kapitel 2.3
,Vvorgaben des LEPs* — LEP Ziel 7.1-5 ,Grlinzlige“ konkretisiert:

Der Regionale Griinzug ist in seiner Funktionsfahigkeit und
Durchgangigkeit unter Berlicksichtigung des derzeitigen Bestandes zu
beurteilen. Daher ist zu beachten, dass noérdlich wie stdlich der
Oberhauser StralRe Bebauung vorhanden ist, die auch langfristig
Bestand haben wird. Dazu zahlen nérdlich der StralRe zwei
Wohngebaude und das Gebaude des ehemaligen Gartencenters,
sudlich der Strafl3e zwei Wohnh&user mit gebaudebezogenen
Freiflachen. Die geplante Bebauung beschrénkt sich gemal dem
parallel laufenden Bebauungsplan auf den westlichen Teil des
Anderungsbereichs. Im 6stlichen Teil wird eine ca. 1350 gm
umfassende, private Grinflache festgesetzt, die die 6kologische
Funktion des Griinzugs starken und diesen optisch aufweiten soll.
Nebenanlagen und Zaune — mit Ausnahme von Einrichtungen zur
Versickerung des Niederschlagswassers — sind innerhalb der
Grunflache nicht zuléssig. An diese Grunflache schliel3en sich die
privaten Garten an, bevor letztendlich die Neubebauung beginnt.
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Biotopverbundflachen besonderer oder herausragender Bedeutung
sind vom Vorhaben nicht betroffen. Auch die
flieRgewasserdkologischen Funktionen des Lappkes Mihlenbaches
einschlieRlich des Gewasserkorridors beiderseits der Gewéasserachse
werden durch die Anderung des RFNP nicht tangiert.

Zu den wertgebenden Arten, wie sie in einschlagigen Datenbanken
verzeichnet bzw. durch konkrete Nachweise im néheren und weiteren
Umfeld dokumentiert sind, z&hlen Kleinspecht und Waldohreule,
daneben Sperber, Habicht, Waldkauz und Eisvogel sowie
Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus. In allen Fallen handelt es
sich um flugstarke Arten, die durch die — bezogen auf die Dimensionen
des Griinzuges — geringfugige Veranderung der aktuellen
Biotopstruktur (derzeit AuRenanlagen eines aufgegebenen
Gartencenters mit Uberwiegend jungen Geholzen, kiinftig
Gartenflachen und eine private Grinflache mit wechselfeuchten Zonen
und Geholzbestand) in ihren Lebensraumbedingungen keine
wesentliche Veranderung erfahren. Verbesserungen der
Lebensraumbedingungen dieser Arten kdnnten nur durch eine Aufgabe
baulicher Nutzung erzielt werden, wenn die entsprechenden Flachen
anschliel3end in einer Weise entwickelt werden, die den umgebenden
Freiraumcharakteristika entspricht. Diese wére eine Entwicklung in
Richtung Wald oder Offenland. Dies ist aber durch den Bestandsschutz
der baulichen Nutzungen nur auf sehr kleinen Restflachen mdglich
(Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter
Artenschutzprifung umweltbiro essen 2023).

Ein Ankauf der Flache durch die Stadt sowie der Ruckbau der
bestehenden Anlagen mit anschlieBender Renaturierung des Gelandes
sind auf Grund der kommunalen Haushaltslage leider nicht moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dass Niederschlagswasser im Auenbereich mit dort meist bindigen
Boden nicht versickern kann, ist nicht verwunderlich. Die moglichen
Uberflutungen bei Starkregenereignissen sollten dann jedoch nicht

Aufgrund der vorhandenen Hohenlage konnen derzeit Teile des
Anderungsbereichs (insbesondere der heutige Parkplatz des
ehemaligen Gartencenters) bei Starkregenereignissen durch ab-
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durch eine schnelle Ableitung in den Lappkes Mihlenbach behoben,
sondern durch moglichst lange Riickhaltung vor Ort gehandhabt
werden.

flieRendes Oberflachenwasser um bis zu 50 cm eingestaut werden.

Eine Konkretisierung der Planung erfolgt im parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren. Daher ist hier im Rahmen der
Entwasserungsplanung auf eine hinreichende
Oberflachenentwasserung zu achten.

Mit dem Hochwasserschutzgesetz || (HWSG II) hat der
Hochwasserschutz und die Schadensbegrenzung bei
Starkregenereignissen ein noch héheres Gewicht in der Bauleitplanung
bekommen. Die Vermeidung und Verringerung von Schaden durch
technische MalRBhahmen und durch die Freihaltung von
Versickerungsflachen steht hier im Vordergrund.

Im dstlichen Teil des Plangebietes soll hierzu im Bebauungsplan eine
private Grunflache festgesetzt werden, die u. a. der Versickerung /
Ruckhaltung eines Teils des auf den Privatgrundstiicken anfallenden
Niederschlagwassers dient.

Die Anregung zum Umgang mit dem Niederschlagswasser richten sich
an die verbindliche Bauleitplanung und wird daher entsprechend
weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

Anderungsverfahren zum Regionalen Flachennutzungsplan
54 E Oberhauser Stral3e (ehem. Gartencenter)

Synopse der Anregungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

April 2023
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Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

Anderungsverfahren 54 E Oberhauser Strale (ehem. Gartencenter)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan

Synopse der Anregungen im Rahmen der féormlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

Mai 2024



Beteiligter: Deutsche Telekom Technik GmbH Eingang: 14.11.2023
ID-Nr.: 300 Nummer der Anregung: 01
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen —
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Fr zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

(Anlage: Lageplan der vorhanden Telekomtrassen)

Sudwestlich des Anderungsbereichs sowie im Bereich des ehemaligen
Gartencenters verlaufen Telekommunikationslinien der Telekom.

Aufgrund diesbeziglicher Anregungen und Hinweise, die schon zum
Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung vorgetragen wurden, ist der
Begriindungstext des GFNP sowie der Umweltbericht entsprechend
erganzt worden.

Da die Konkretisierung der Planung in den nachfolgenden Verfahren

erfolgt, werden diese Hinweise an die verbindliche Bauleitplanung
weitergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Beteiligter: E.ON SE Eingang: 14.11.2023
ID-Nr.: 51 Nummer der Anregung: 02
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme vom 16.01.2023, die
weiterhin gultig ist:

Der Planbereich liegt hdchstwahrscheinlich auRerhalb des stillgelegten
Bergwerkeigentums der E.ON SE. Fur den ehemaligen
Steinkohlenbergbau im Bereich des o. a. Planbereichs ist die

Wie zu der Stellungnahme vom 16.01.2023 im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung mitgeteilt wurde, erfolgte damals bereits parallel eine
Beteiligung der thyssenkrupp Steel Europe AG.

Es wurden keine Bedenken geaulert.




thyssenkrupp Steel Europe AG, Kaiser-Wilhelm-Straf3e 100, 47166
Duisburg, zustandig. Wir empfehlen daher, bezlglich Anpassungs- und
Sicherungsmafinahmen zur o. a. Baumal3nahme die Anfrage an diese
Gesellschaft zu richten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH Eingang: 15.11.2023
ID-Nr.: 191 Nummer der Anregung: 04
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Von der vorgenannten MaRhahme werden weder vorhandene Anlagen
noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen der RMR-GmbH sowie
der Mainline Verwaltungs-GmbH betroffen.

Falls fur Ihre MaRnahme ein Ausgleich fur den Eingriff in Natur und
Landschaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht
im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmaBhahmen vorgenommen werden, bitten wir
um erneute Beteiligung.

Eine Konkretisierung der Planung — sowie der erforderlichen
MalRnahmen — erfolgt im Rahmen des parallellaufenden
Bebauungsplanverfahrens. Die Hinweise werden daher an die
verbindliche Bauleitplanung weitergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Beteiligter: PLEdoc GmbH Eingang: 16.11.2023
ID-Nr.: 181 Nummer der Anregung: 06
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgeflihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRhahme
nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig
bei Nurnberg

» Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen




« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhdrn

Hinsichtlich der Malinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
KompensationsmafRhahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwéahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Eine Konkretisierung der Planung — sowie der evtl. erforderlichen
MalRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz— erfolgt im
parallellaufenden Bebauungsplanverfahren. Die Hinweise werden
daher an die verbindliche Bauleitplanung weitergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Beteiligter: Die Autobahn GmbH des Bundes
ID-Nr.: 129

Eingang: 23.11.2023
Nummer der Anregung: 09

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Seitens der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Rheinland ist
mit Schreiben vom 07.02.2023 eine Stellungnahme zu vorbezeichneter
GFNP-Anderung abgegeben worden. Die darin gegebenen
Anregungen, Hinweise und Bedingungen sind auch im Rahmen des
vorliegenden Verfahrensschrittes weiter zu beachten.

Seitens der Niederlassung Rheinland der Autobahn GmbH des Bundes




bestehen grundsétzliche keine Bedenken gegen das u.a. Vorhaben.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von Einrichtungen der
StralRenbauverwaltung nicht auszuschliel3en ist. Zu gegebener Zeit wird
daher um Mitteilung der planexternen Flachen wird gebeten.

Eine Konkretisierung der Planung — sowie der evtl. erforderlichen
Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz— erfolgt im
parallellaufenden Bebauungsplanverfahren. Die Hinweise werden
daher an die verbindliche Bauleitplanung weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Landesverband der Judischen Gemeinden von Nordrhein K.d.6.R. Eingang: 04.12.2023
ID-Nr.: 142 Nummer der Anregung: 16
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Soweit von lhren Planen kein judischer Friedhof betroffen ist, stimmt
der Landesverband der Judischen Gemeinden
von Nordrhein dem o.g. Bauvorhaben zu.

Nach Kenntnis der Planungsgemeinschatft ist durch die Planung kein
judischer Friedhof betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Vodafone West GmbH
ID-Nr.: 104

Eingang: 12.12.2023
Nummer der Anregung: 18

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von
Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fur Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Sollten aus lhrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der zustandigen
Vodafone-Gesellschaft(en) notwendig werden, bitten wir um
schnellstmégliche, schriftiche Kontaktaufnahme, mindestens jedoch

Da die Konkretisierung der Planung in den nachfolgenden Verfahren
erfolgt, werden diese Hinweise an die verbindliche Bauleitplanung
weitergegeben.




drei Monate vor Baubeginn.
Bitte beachten Sie, dass Umverlegungen an unserem Bestandsnetz
nicht ohne schriftliche Genehmigungen erfolgen durfen.

Kosten flr dadurch entstandene Stillstandszeiten werden von den
Vodafone-Gesellschaft(en) nicht tbernommen.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Vodafone West-Planauskunft ist erreichbar via
Internet Uber die Seite https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-
der-immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskuinfte
einholen.

Bitte beachten Sie eine weitere Planauskunft fir Bestandsnetz der
Vodafone GmbH und Vodafone Deutschland GmbH anzufordern unter:
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-
neu/Datashop/WelcomePage.aspx

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Emschergenossenschaft Eingang: 15.12.2023
ID-Nr.: 60 Nummer der Anregung: 20
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Gegen das o. g. Anderungsverfahren bestehen unsererseits keine
Bedenken. Die folgenden Hinweise sind zu beachten.

Hinweise

Vor dem Hintergrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu unserem



https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WelcomePage.aspx
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WelcomePage.aspx

Gewasser Lappkes Muhlenbach und unseren technischen Anlagen
bitten wir um friihzeitige Beteiligung bei der Entwésserungsplanung.
Des Weiteren sehen wir die Gewéassernéhe, wie bereits in unserer
Stellungnahme vom 15.02.2023 ausgefihrt, grundsatzlich kritisch.
Unsere Anmerkungen und Hinweise diesbezlglich gelten weiterhin.

Eine konkrete Auseinandersetzung mit den Themen
Niederschlagswasser und Entwasserungsplanung erfolgt im Rahmen
des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens. Die Hinweise werden
an die verbindliche Bauleitplanung weitergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: RWW Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft mbH Eingang: 15.12.2023
ID-Nr.: 190 Nummer der Anregung: 21
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Gern teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die genannte Maflihahme
keine grundsatzlichen Bedenken haben. Unsere Stellungnahme vom
16.02.2023 ist weiterhin gultig. Wir haben fir Sie Planausschnitte mit
den eingetragenen Linienfihrungen unserer vorhandenen
Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann
von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen.
Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum
der jeweiligen Grundstickseigentiimer.

Unser Service Point Oberhausen, Tel. 0208 690190, kann lhnen gern
nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit
anzeigen. RWW haftet nicht fur unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist
bei Baumalinahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei
Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese
Anweisung liegt Thnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir Ihnen gern weitere
Exemplare zur Verfligung stellen.

Fiar Rickfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung
Netzplanung Herr Thorsten Schulze, Tel. 0208 4433 837, gern zur
Verfligung.

Die Hinweise wurden bereits an die verbindliche Bauleitplanung
weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Beteiligter: Bezirksregierung Dusseldorf Eingang: 12.12.2023
ID-Nr.: 15 Nummer der Anregung: 22
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Aus Sicht der Bezirksregierung Dusseldorf ergeben sich fur den o. g.
Verfahrensschritt folgende Anmerkungen:

Dezernat 35 (Denkmalangelegenheiten):

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Disseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaéler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich —
falls nicht bereits geschehen - den LVR -Amt fur Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und die zustandige kommunale Untere
Denkmalbehdrde zu beteiligen. Bitte beteiligen Sie insbesondere den
LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, da zum 01.06.2022
das Denkmalschutzgesetz novelliert wurde und somit auch vermutete
Bodendenkmaler zum Schutzumfang dazu gehoren.

Die Informationen zu den vermuteten Bodendenkmalern liegen
ausschlieB3lich beim LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Endenicher Str.133, 53115 Bonn.

Sowohl der LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland (Pulheim) - als
auch der LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland (Bonn) —
sind als TOB im Verfahren beteiligt.

Daruber hinaus wurde auch die Untere Denkmalbehérde der Stadt
Essen im Rahmen der internen Beteiligung in das Verfahren
eingebunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dezernat 51 (Natur- und Landschaftsschutz, Fischerei):

Ich habe den Entwurf der 54. GFNP-Anderung ,Oberhauser Strale
(ehem. Gartencenter)* mit zwei Planen geprift.

Teil A: Begriindung (Entwurf) (Stadt Essen, April 2023):

Unter 2.2 ,Vorgaben des Landesentwicklungsplans (LEP)“ wird das Ziel
Grinzuge (7.1-5) zitiert. Insgesamt wiirde innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine
Griinzone von mehr als 25 m Breite gesichert.




Eine weitere Einengung des Regionalen Griinzugs erfolgt somit durch
die geplante Bebauung nicht. Unter Beruicksichtigung der v. g.

Ausfiihrungen ware die Anderung mit dem vorgenannten Ziel vereinbar.

Dem kann ich fachlich auch soweit folgen.

In 2.6 ,Darstellungen/Festsetzungen des Landschaftsplanes/der
Landschaftsplane” wird der planerische Widerspruch thematisiert.
Gemal § 20 Abs. 4 LNatSchG tritt die widersprechende Darstellung
des Landschaftsplans nach der Anderung des RFNP mit Inkrafttreten
des parallellaufenden Bebauungsplans auf3er Kraft, soweit der Trager
der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren zum RFNP nicht
widersprochen hat. Daher muss die Planung mit der Unteren
Naturschutzbehorde fir die Neuaufstellung des Landschaftsplans
einvernehmlich geldst werden.

Die ,Bebauungsplanung® (Kap. 2.7) teilt mit, dass es bei dem
rechtskréftigen Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan
handelt. Es fehlen Festsetzungen von Art und Maf3 der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Die vorhandenen
Festsetzungen der angestrebten Entwicklung einer erganzenden
Wohnbebauung stehen dem entgegen.

Daher wére parallel zur GFNP-Anderung die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Dieser Bebauungsplan muss die
MalRnahmenempfehlungen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich des Teiles B in geeigneter Art und
Weise festsetzen.

Zu 4.2 ,Artenschutz”:

Die durchgefiihrte Artenschutzprifung hat zum Ergebnis, dass unter
Berlicksichtigung von Schutz- und Vermeidungsmafinahmen das

Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44
Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden kénnen.

Die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Essen ist intensiv in das
vorliegende GFNP-Anderungsverfahren sowie auch in das
parallellaufende Bebauungsplanverfahren eingebunden.

Die Konkretisierung der Planung — sowie die Regelung erforderlicher
Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz— erfolgt im
parallellaufenden Bebauungsplanverfahren.

Der Hinweis wird daher auch an die verbindliche Bauleitplanung
weitergegeben.




Teil B: Umweltbericht (Entwurf) (Stadt Essen, April 2023):

Im Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft® wird
dargestellt, dass der festgelegte BSLE verkleinert wiirde. Ebenso die
Verkleinerung des Entwicklungsraums 2.1 ,Im Nierfeld* des
Landschaftsplans der Stadt Essen. Dies ware in der Neuaufstellung des
Landschaftsplans zu beachten.

Das Kapitel zieht das Fazit, dass in einem Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzung vorbelasteten Landschaftsraum eine
wohnbauliche Nutzung ermdglicht werden soll.

Die schutzgutbezogenen Auswirkungen waren dementsprechend
Uberwiegend nicht erheblich. Auswirkungen auf verfahrenskritische
Arten wirden in der vorliegenden Artenschutzprifung ausgeschlossen.
Da der Anderungsbereich aber auch den Entwicklungsraum 2.1 ,Im
Nierfeld* des Landschaftsplans der Stadt Essen betrifft und geman
RFNP sowohl ein Bereich zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung (BSLE) als auch ein Regionaler
Grinzug betroffen sind, waren die Auswirkungen insgesamt erheblich.
Es werden zahlreiche Malinahmenempfehlungen fir nachgelagerte
Verfahren gemacht. Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag (mit
integrierter artenschutzrechtlicher Prifung) (Umweltbiiro Essen, April
2023) mit zwei Karten werden zusatzlich Malinahmen vorgegeben und
vorgeschlagen (2.6.2 ,Artenschutzrechtliche Belange®). Diese kénnen
noch in dem Kapitel aufgenommen werden, da sie weitere Anregungen
geben.

Vor Durchfiihrung der Ma3nahmen ist eine erneute Prifung auf von
Fledermé@usen genutzte bzw. nutzbare Baumhéhlen vorzunehmen. In
Abhangigkeit der Ergebnisse kdnnen Schutz- und Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich werden.

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
(1) BNatSchG zu vermeiden, sind einschlagige Schutz- und
Vermeidungsmalnahmen wie die Beschrankung der Rodungsarbeiten
auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. eines Jahres und
Auflagen zum Abriss der Gebaude und zur Beseitigung der
Teichanlage erforderlich.

Die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Essen ist intensiv sowohl in
das vorliegende GFNP-Anderungsverfahren als auch in das
parallellaufende Bebauungsplanverfahren eingebunden. Eine
Beachtung der genannten Anderungen bei der Neuaufstellung des
Landschaftsplanes ist daher sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Information an die Untere Naturschutzbehdrde
weitergegeben.

Die zusatzlichen MaRhahmenempfehlungen aus dem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag (hier: Kapitel 2.6.2
»2Artenschutzrechtliche Belange®) des ,umweltbiro essen“ werden im
Umweltbericht erganzt.




Aus gutachterlicher Sicht und aus allgemeinen Grinden des
Artenschutzes ware es winschenswert, bei den neuen Gebauden
Mafl3nahmen fir gebaudebewohnende Fledermé&use und Vogel (z. B.
Haussperling und Mauersegler) vorzusehen. Dies ist jedoch nicht
verpflichtend aus gesetzlichen Vorgaben abzuleiten.

Gleiches gilt fuir die Gestaltung der betrieblichen Freiflachen, bei denen
fur nicht gehdlzbestandene Teilbereiche mdglichst arten- und
blutenreiche Wiesen (mit sog. Regio-Saatgut) und bei
gehdlzbestandenen Flachen vorzugsweise einheimische und fur den
Standort geeignete Arten gewahlt werden sollten.

Zudem ist hinsichtlich der Beleuchtung von Gebauden, Gehwegen und
StralRen auf eine fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung zu
achten, v. a. hin zur gstlichen Grinflache. Auch ist es von Bedeutung,
Belichtungszeiten und die flachige Nutzung von Licht auf ein Minimum
zu reduzieren, um den anthropogenen Einfluss auf die Biodiversitat zu
verringern.

Far (weitergehende) Fragen zur Umsetzung im konkreten Bauvorhaben
kénnen Ansprechpartner wie die zustandige Untere
Naturschutzbehdrde und fachkundige Blros kontaktiert werden.
,vogelschlag an Glas“: Es liegen keine detaillierten Planungen zum
Neubaugebaude vor, weshalb diese Problematik als allgemeiner
Hinweis zu verstehen ist. Vor allem in Eckbereichen verursacht Klarglas
fehlerhafte Wahrnehmungen bei Vogeln, indem Durchfliegbarkeit
angenommen wird. Beispiele fir Moglichkeiten, dies zu verhindern, sind
selbsttdnendes oder getdntes Glas und spezielle auf das Sehen der
Vogel abgestimmte Muster im Glas.

Die zusatzlichen artenschutzrechtlichen Hinweise hierzu werden
ebenfalls an die verbindliche Bauleitplanung weitergegeben.

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Dezernat 52 (Kreislaufwirtschaft, Bodenschutz - einschl.
anlagenbezogener Umweltschutz):

Sachgebiet 52.03 — Immissionsschutz:

Da keine in unserem Zustandigkeitsbereich liegenden Firmen im
Bereich des GFNP-Anderungsverfahren 54 E liegen, ergeht
Fehlanzeige vom Sachgebiet 52.03.
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Sachgebiet 52.06 — Altlasten, Bodenschutz:

Aus Sicht des Sachgebietes 52.06 bestehen gegen die geplante
GFNPAnderung 54 E weiterhin keine Bedenken.

Die Flache des Anderungsbereichs wird nicht im Altlastenkataster
gefihrt, ist aufgrund der gewerblichen Nutzung jedoch als
,Verdachtsflache auf schadliche Bodenveranderungen® eingestuft. Ggf.
werden in nachgelagerten Verfahren durch die Unteren
Bodenschutzbehorde der Stadt Essen MalRnahmen (z. B. Bodenauftrag
oder Bodenaustausch) zur gefahrlosen Nutzung zukunftiger Freiflachen
festgelegt. Das Flachenrecycling von nicht mehr genutzten und bereits
anthropogen uberformten Flachen wird begrift.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dezernat 53 (Immissionsschutz — einschl. anlagenbezogener
Umweltschutz):

Die Stellungnahme des Dezernates 53 basiert ausschlief3lich auf der
Umsetzung des § 50 BImSchG. Danach sind/ist bei raumbedeutsamen
Planungen und MalBhahmen:

a) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebéaude, so
weit wie mdglich vermieden werden

b) in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1
festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten
werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

Die Zustandigkeit der Bewertung der Larmsituation flr die vorliegenden
Planungsabsichten liegt bei der Unteren Immissionsschutzbehérde
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Essen, da keine industriellen Anlagen, die der Zustandigkeit der
Bezirksregierung Dusseldorf unterfallen wiirden, Planungsgegenstand
sind.

Als betroffener Raum wurde die im nachfolgenden Bild mittig gelegene
Bebauung identifiziert, da keine genaue Standortangabe in den
Unterlagen erkennbar war.

Zu a)

Aufgrund der Ausfiihrungen in Abschnitt 5.9 der Begriindung werden
keine Bedenken gegen die anstehende GFNP-Planung erhoben. Die
dort benannten Bewertungsgrundlagen werden auf Basis einer
aktuellen KABAS-Anfrage bestatigt. Der angemessene
Sicherheitsabstand des ausldsenden Betriebsbereiches ist mit 1300 m
angegeben, das Vorhaben liegt insgesamt ca. 1500 zum
Betriebsbereich entfernt. Ein Gutachten aus dem Jahr 2018 geht ferner
von einem deutlich kleineren erforderlichen Sicherheitsabstand aus,
wenn bestimmte Einschrankungen im Rahmen des Betriebs des
auslosenden Betriebsbereiches umgesetzt sind.
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Zu b)

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Umweltzone von Essen im
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet Teilplan West.

Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fir die jahrlichen NO2
— Immissionen von 40 ug/m3 ist nicht zu befirchten. Es werden daher
keine Bedenken gegen das Vorhaben geltend gemacht.

Die EU-Kommission hat am 26.10.2022 die Einhaltung verscharfter
Grenzwerte fur Stickstoffdioxid und Feinstaub bis zum 01.01.2030
vorgeschlagen. Vorbehaltlich der Umsetzung der Vorschlage auch im
nationalen Recht ist bei umfassenden Projekten mit einer moglichen
Mehrbelastung eines verkehrsreichen Quartiers mit motorisiertem
Individualverkehr eine vorausschauende Planung der Stadt Essen, des
Landes NRW und des Bundes in Sachen Klima, Luftqualitat, Mobilitat,
Landwirtschaft, Industrie unabdingbar.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht meiner Fachdezernate 26 (Luftverkehr), 32
(Regionalentwicklung), 33 (Landliche Entwicklung, Bodenordnung) und
54 (Wasserwirtschaft — einschl. anlagenbezogener Umweltschutz)
werden keine weiteren Anregungen gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

Anderungsverfahren 54 E Oberhauser StralRe (ehem. Gartencenter)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan

Synopse der Anregungen im Rahmen der Férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch

Im Rahmen der formlichen Beteiligung sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Mai 2024
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