Gemeinsamer

Flachennutzungsplan
Stadteregion Ruhr

offentliche Vorlage
far den
verfahrensbegleitenden Ausschuss
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan der
Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen

Ifd. Nummer Jahr

002 2026

Sitzungstermin:

06.03.2026

Vorlage zur:

Beratung/Empfehlung

Beratungsgegenstand:

Beteiligungsbeschluss fiir das Anderungsverfahren 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord in Bochum

Der Ausschuss empfiehlt dem Ausschuss fur Planung und Grundsticke (APG) der Stadt Bochum

folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Ausschuss fir Planung und Grundstuicke (APG) der Stadt Bochum nimmt die Ergebnisse aus
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (Anregungen und diesbezigliche Stellungnahmen der Verwaltung) zur Kenntnis.

2. Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke (APG) der Stadt Bochum beschliet gemaR § 3 Abs. 2
sowie § 4 Abs. 2 BauGB die Veroffentlichung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange auf Grundlage des vorliegenden Planentwurfs flr das Anderungsverfahren zum

GFNP 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord.

Anlagen:  Entwurf einer Beschlussvorlage GFNP der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr —
Beteiligungsbeschluss fir das Anderungsverfahren 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord in
Bochum
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ENTWURF einer Beschlussvorlage Beteiligungsbeschluss GFNP-Anderung PG GFNP

Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr:

Beteiligungsbeschluss fur das Anderungsverfahren 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord
in Bochum

VbA:

Der vbA empfiehlt dem Ausschuss fir Planung und Grundstiicke (APG) der Stadt Bochum
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlusstext

1. Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke (APG) der Stadt Bochum nimmt die Er-
gebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (Anregungen und diesbezigliche Stellungnah-
men der Verwaltung) zur Kenntnis.

2. Der Ausschuss fur Planung und Grundstiicke (APG) der Stadt Bochum beschliel3t ge-
manR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB die Veroffentlichung und Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf Grundlage des vorliegenden
Planentwurfs fiir das Anderungsverfahren zum GFNP 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg
Nord.

Sachverhaltsdarstellung

Aufstellungs- und Beteiligungsbeschliisse zu den Anderungen des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr werden nach Vorberatung im
verfahrensbegleitenden Ausschuss GFNP im gemafd kommunaler Regelungen zustandigen
Gremium der jeweiligen Belegenheitskommune gefasst. Die Fachausschiisse der anderen
Kommunen erhalten die Unterlagen zur Kenntnis. Zum verfahrensabschlie3enden Feststel-
lungsbeschluss bediirfen die GFNP-Anderungen der gleichlautenden Beschlussfassung der
Réte der beteiligten Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen.

Der <Rat/Ausschuss> der Stadt <Stadt> hat am <Datum; Monat ausschreiben> nach Vorbe-
ratung im verfahrensbegleitenden Ausschuss GFNP am 29. August 2025 die Aufstellung des
Anderungsverfahrens 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord beschlossen. Die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
im Zeitraum von 20. Oktober bis 20. November 2025 durchgefiihrt.

Erlauterung zum Anderungsverfahren

In Bochum besteht Bedarf an qualitativ hochwertigem Wohnraum sowie an zusatzlichen ver-
fugbaren Gewerbeflachen. Diesem Bedarf soll unter anderem durch die stadtebauliche Ent-
wicklung neuer Bauflachen im Bereich siidlich des Bahnhofs Wattenscheid entsprochen wer-
den.

Die Flache ,Wilhelm-Leithe Weg Nord“ ist Bestandteil des Baulandentwicklungsvorhabens
.Neues Bahnhofsquartier Wattenscheid®, welches zusatzlich die Teilbereiche Fritz-Reuter-
StralRe Nord und Sud inkl. des Bahnhofs sowie den Wilhelm-Leithe-Weg Siid umfasst. Fur
den Teilbereich Wilhelm-Leithe-Weg Nord wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Pla-
nung und Grundstiicke am 13.04.2021 der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr.
1008 — Wilhelm-Leithe-Weg Nord — gefasst. Ziel des Bebauungsplanes ist es u.a., die



ENTWURF einer Beschlussvorlage Beteiligungsbeschluss GFNP-Anderung PG GFNP

planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete, stadtebaulich vertragliche, ge-
mischte Nutzung aus Wohnen und Gewerbe zu schaffen. Die raumliche Ndhe zum Zentrum
in Wattenscheid, die Anbindung an die Autobahn A 40 sowie zum Bahnhof Wattenscheid
bieten hierfur gute Voraussetzungen. U.a. ist vorgesehen, den stiddstlichen Teil des Bebau-
ungsplanes als Wohngebiet festzusetzen.

Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) wird dieser Bereich etwa zur Halfte als Ge-

werbliche Bauflache (westlicher Teil) und etwa zur Halfte als Gemischte Bauflache (6stlicher
Teil) dargestellt. Die gewlnschte Festsetzung eines Wohngebietes lasst sich aus dieser Dar-
stellung nicht entwickeln. Der GFNP soll daher geandert werden.

Bei dem Anderungsverfahren haben sich die Planungsziele und -inhalte auf Grundlage der
frihzeitigen Beteiligung nicht grundlegend geandert.

Weiteres Verfahren

Die Veroffentlichung fiir die Dauer eines Monats erfolgt fur das Verfahren gemaf 8 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB). Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange fur die Dauer eines Monats erfolgt gemafd § 4 Abs. 2 voraussichtlich im 3. Quartal
2026. Nach Durchfuhrung des Beteiligungsverfahrens wird die Plan&nderung mit dem gleich-
lautenden Feststellungsbeschluss durch die Rate aller sechs Stadte der Planungsgemein-
schaft beendet und im Anschluss zur Genehmigung beim Land (Ministerium fur Heimat,
Kommunales, Bau und Digitalisierung) eingereicht.

Anlagen
- Entwurf des Anderungsplans

- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht sowie

- synoptische Darstellung der in der Beteiligung vorgebrachten Anregungen und der
Stellungnahmen der Verwaltung



Anderung des Gemeinsamen Flichennutzungsplans
der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
(Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miulheim an der Ruhr und Oberhausen)

Nr. 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord
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GFNP-Anderung 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord (Entwurf)

GENP-Anderung 67 BO Wilhelm-L eithe-Weg Nord (Entwurf)

Teil A: Begrindung
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Anlass und Erfordernis der Anderung

Planungsrechtliche Vorgaben

Vorgaben des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW)
Vorgaben des Regionalplans Ruhr (RP Ruhr)

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Darstellungen / Festsetzungen des Landschaftsplanes
Bebauungsplanung

Sonstige informelle Planungen

Handlungskonzept Wohnen Bochum

Nachhaltigkeitsstrategie Bochum

Gegenstand der Anderung

Geltungsbereich, Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches
Anderung der zeichnerischen Darstellung

Bedarfsnachweis

Alternative Entwicklungsmaoglichkeiten

Darstellung von (&nderungsbezogenen) Gutachten oder Studien

Artenschutzprifung (ASP)
Verkehrsuntersuchung
Immissionsschutz

Sonstige Belange

Technische Infrastruktur
Altlasten
Kampfmittelverdachtsflachen
Bergbau

Baudenkmaéler
Bodendenkmalpflege
Bodenschutzklausel
Klimaschutzklausel
Starkregen und Uberflutungen
Vorsorgender Hochwasserschutz
Seveso Il
Verbandsgrunflachen
Verkehr

Verfahrensablauf

Bisheriges Verfahren / Verfahrensschritte
Umgang mit den Stellungnahmen
Weiteres Verfahren

Flachenbilanz / Umweltmonitoring

Stand: Januar 2026
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GFNP-Anderung 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord (Entwurf)

Teil A: Begriindung

1 Anlass und Erfordernis der Anderung

In Bochum besteht Bedarf an qualitativ hochwertigem Wohnraum sowie an zusatzlichen ver-
flugbaren Gewerbeflachen. Diesem Bedarf soll unter anderem durch eine Entwicklung im Be-
reich sudlich des Bahnhofs Wattenscheid entsprochen werden. Der Rat der Stadt Bochum hat
hierzu im Juni 2017 den Grundsatzbeschluss zur ,Baulandentwicklung in Bochum-Watten-
scheid im Bereich Westenfeld (Wilhelm-Leithe-Weg / Ridderstrafl3e)“ gefasst und die Verwal-
tung beauftragt, eine stadtebauliche Rahmenplanung zu erstellen sowie die erforderlichen
Bauleitplanverfahren einzuleiten (vgl. Vorlage Nr. 20171068).

Diese Entwicklung bildet einen Teilbaustein des Gesamtentwicklungsprozesses zur Zukunfts-
sicherung Wattenscheids, die neben Flachenentwicklungen auch Mal3nahmen der Stadter-
neuerung umfasst.

Die Flache ,Wilhelm-Leithe-Weg Nord“ ist Bestandteil des Baulandentwicklungsvorhabens
.Neues Bahnhofsquartier Wattenscheid®, welches zusatzlich die Teilbereiche Fritz-Reuter-
Stral3e Nord und Sud inkl. des Bahnhofs sowie den Wilhelm-Leithe-Weg Sud umfasst. Fur den
Teilbereich Wilhelm-Leithe-Weg Siid sieht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1009 eben-
falls Wohnbebauung vor (Abbildung 1).

Abbildung 1. Neues Bahnhofsquartier Wattenscheid

Fur den Teilbereich Wilhelm-Leithe-Weg Nord wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Pla-
nung und Grundstiicke am 13.04.2021 der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr.
1008 — Wilhelm-Leithe-Weg Nord — gefasst (vgl. Vorlage Nr. 20210489). Ziel des Bebauungs-
planes ist es u.a., die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete, stadtebaulich
vertragliche, gemischte Nutzung aus Wohnen und Gewerbe zu schaffen. Die rAumliche Nahe
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GFNP-Anderung 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord (Entwurf)

zum Zentrum in Wattenscheid, die Anbindung an die Autobahn A 40 sowie zum Bahnhof Wat-
tenscheid bieten hierflr gute Voraussetzungen.

Neben den Bereichen fiir die Neuplanung umfasste der Aufstellungsbeschluss zu dem Bebau-
ungsplan auRerdem auch die vorhandene Gemengelage 6stlich Kantstral3e/ nordlich Wilhelm-
Leithe-Weg / sudlich der Gleistrasse und westlich der Trasse der ehemaligen Zechenan-
schlussbahn ,Frohliche Morgensonne®. Aktuelle Planungstiberlegungen sehen aus immissi-
onsschutzrechtlichen Grinden aber die Herausnahme dieser Bestandsnutzungen aus dem
Geltungsbereich vor. Die Reduzierung des Geltungsbereichs erfolgt mit dem Veréffentli-
chungsbeschluss zum Bebauungsplan.

Als Grundlage fur den Bebauungsplan wurde im September 2024 ein stadtebaulicher Rah-
menplan fur die Neuplanung beschlossen (vgl. Vorlage Nr. 20241679). Hierbei wurde aufgrund
fehlender Verfligbarkeit die stiddstliche, private Teilflache ausgespart. Inzwischen konnte die
Stadt Bochum auch diese Teilflache Uberwiegend erwerben, so dass das Grundstiick in die
Planung integriert wurde und nun fir die gesamte Flache eine ganzheitliche stadtebauliche
Konzeption besteht. Der erweiterte Rahmenplan wurde am 02.07.2025 durch den Ausschuss
fur Planung und Grundstlicke als Grundlage fur den Bebauungsplan beschlossen (vgl. Vorlage
Nr. 20250890). Danach sieht der Rahmenplan fir die Erweiterungsflache eine Wohnnutzung
vor, die im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden soll (Abbildung 2).
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Abbildung 2: Wilhelm-Leithe-Weg Nord - Stadtebauliches Konzept mit Erweiterungsflache

Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) wird die stidéstliche Teilflache des Rahmen-
plangebiets etwa zur Halfte als Gewerbliche Bauflache (westlicher Teil) und etwa zur Halfte
als Gemischte Bauflache (6stlicher Teil) dargestellt. Die gewiinschte Festsetzung eines Wohn-
gebietes lasst sich aus dieser Darstellung nicht entwickeln. Der GFNP soll daher geandert
werden.
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GFNP-Anderung 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord (Entwurf)

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Vorgaben des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW)

Der LEP ist am 08.02.2017 in Kraft getreten. Er wurde zuletzt ge&ndert durch die Verordnung
zur Anderung des LEP, die mit der Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des
Landes NRW am 01.05.2024 in Kraft getreten ist.

Fur den Geltungsbereich der GFNP-Anderung enthalt der LEP in seinem zeichnerischen Teil
keine Festlegungen. Nachrichtlich ist im zeichnerischen Teil des LEP der GFNP-Anderungs-
bereich dem Siedlungsraum zugewiesen (als Ubernahme aus dem ehemaligen Regionalen
Flachennutzungsplan).

Darlber hinaus sind fiir die Anderung insbesondere die folgenden textlichen Ziele zu beachten
bzw. Grundsétze zu bericksichtigen:

Ziel 2-3 LEP NRW

Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage fur eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erforder-
nissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu unter-
teilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktion
(Freiraum) erflllen oder erfiillen werden. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde vollzieht
sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche. [...]

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des regionalplanerisch festgelegten Siedlungs-
bereichs. Dem Ziel wird somit entsprochen.

Ziel 6.1-1 LEP NRW

Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevdlkerungsent-
wicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den natur-
rdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen auszurichten. [...]

In Bochum besteht ein hoher Bedarf an qualitativ hochwertigem Wohnraum (s. Kap. 3.3 Be-
darfsnachweis). Diesem Bedarf soll unter anderem durch eine Entwicklung im Bereich sudlich
des Bahnhofs Wattenscheid entsprochen werden, der sich u.a. aufgrund der Nahe zum Bahn-
hof Wattenscheid hervorragend fir ein Wohnnutzung anbietet. Die Anbindung an den Bahnhof
wird sich durch den bereits begonnenen Bau eines Tunnels weiter verbessern. Durch die Nut-
zung der bereits bestehenden Infrastruktur wird ein Beitrag zu einer flichensparenden Sied-
lungsentwicklung geleistet. Dem Ziel wird somit entsprochen.

Grundsatz 6.1-3 LEP NRW

Leitbild ,,dezentrale Konzentration“
Die Siedlungsstruktur soll dem Leitbild der ,dezentralen Konzentration® entsprechend weiter-
entwickelt werden. Dabei ist die zentral6rtliche Gliederung zugrunde zu legen.

Ziel des Bebauungsplanes, der mit dieser GFNP-Anderung ermdglicht werden soll, ist die
Schaffung eines Quartiers, das Wohnen, Arbeiten und Freizeit in integrierter Lage vereint,
ohne dabei in Konkurrenz zur Wattenscheider Innenstadt sowie zum Stadtteil Westenfeld zu
treten. Neben dieser funktionalen Mischung wird auch eine ausgewogene soziale Mischung
angestrebt. Die raumliche N&dhe zum Zentrum in Wattenscheid, die Anbindung an die Auto-
bahn A 40 sowie zum Bahnhof Wattenscheid stellen gute Voraussetzungen fiir eine gemischt
genutzte Entwicklung dar. Dem o.g. Grundsatz wird entsprochen.
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GFNP-Anderung 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord (Entwurf)

Grundsatz 6.1-5 LEP NRW

Leitbild ,,nachhaltige europédische Stadt”

Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der ,nachhaltigen européischen Stadt* kompakt ge-
staltet werden und das jeweilige Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch
eine umweltvertragliche, geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell optimierte Zuord-
nung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitat und zur
Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen.

Das Zentrum in Wattenscheid wird durch diese Siedlungsentwicklung in raumlicher N&he Zent-
rum in Wattenscheid durch zusatzliche Nutzer gestérkt. Duch die r&umliche Mischung von
Wohnen, Versorgung und Arbeiten im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofs Wattenscheid wird
ein Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitét und zur Reduzierung des Verkehrsaufkom-
mens geleistet. Dem 0.g. Grundsatz wird damit entsprochen.

Grundsatz 6.1-6 LEP NRW
Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MafRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Fléachen im Aul3enbereich. [...]

Die Innenentwicklung hat das Ziel, den zukiinftigen Flachenbedarf méglichst weitgehend durch
die Nutzung von innerértlichen, bereits erschlossenen Flachen zu decken. Hierdurch soll ein
Beitrag zum Flachensparen, der Verkehrsvermeidung und der siedlungsraumlichen Nutzungs-
und Gestaltqualitat geleistet werden. Dartber hinaus sind die Betriebs- und Unterhaltungskos-
ten insbesondere der technischen Infrastruktur in der Regel kostenginstiger als die Inan-
spruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. Durch die Nutzung einer Flache im Siedlungs-
zusammenhang werden die mit dem o.g. Grundsatz verfolgten Zielsetzungen beriicksichtigt.

Grundsatz 6.1-7 LEP NRW
Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

Planungen von neuen Siedlungsflachen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungs-
gebieten sollen energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie
Moglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von Solarenergie und anderen erneuerba-
ren Energien beginstigen. Die raumliche Entwicklung soll die bestehende Vulnerabilitat des
Siedlungsraums gegentber Klimafolgen — insbesondere Hitze und Starkregen — nicht weiter
verscharfen, sondern die Widerstandsfahigkeit des Siedlungsraums starken und dazu beitra-
gen, die Auswirkungen des Klimawandels abzumildern.

Die mit der Anderung des GFNP vorgesehene Nutzungsanderung tragt aufgrund ihrer Lage
im Siedlungszusammenhang sowie der Anbindung an den OPNV zu einer verkehrsgiinstigen
und somit energiesparenden Siedlungsentwicklung bei. Dartber hinaus schafft die relativ
dichte Bebauung die Voraussetzungen u.a. fur den Einsatz von Kraft-Wéarme-Kopplung. Im
Rahmen des Bebauungsplanes wird ggf. ein Energiegutachten erstellt.

Im Klimaplan werden verschiedene Handlungsempfehlungen gegeben, wie einer erhéhten Hit-
zebelastung begegnet werden kann. U.a. soll einer Hitzeentwicklung am Tag und der nachtli-
chen Uberwarmung durch Beschattung entgegengewirkt und eine Durchgriinung gefordert
werden (Grunflachen, Gebaudebegrinung, griine Luftleitbahnen).

Aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Bochum ergeben sich keine Hinweise auf eine
mogliche Starkregen- und Uberflutungsgeféahrdung (s. Kap. 5.9).

Auf der nachgeordneten Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die Anforde-
rungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu konkretisieren und deren planerische
Umsetzung zu prifen. Hierzu wird der Rahmenplan gutachterlich tberprift und in Anlehnung
an die Ergebnisse optimiert. Dem 0.g. Grundsatz wird entsprochen.
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Grundsatz 6.1-9 LEP NRW
Vorausschauende Bericksichtigung von Infrastrukturkosten und Infrastrukturfolge-
kosten

Wenn beabsichtigt ist, FlAchen fur Siedlungszwecke in Anspruch zu nehmen, sollen von den
Kommunen zuvor die Infrastrukturkosten und auch die Infrastrukturfolgekosten dem Stand
der Planung entsprechend ermittelt und bewertet werden.

Eine detaillierte Ermittlung und Bewertung der Infrastrukturfolgekosten ist erst auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung mdglich. Bereits auf Ebene des GFNP ist aber erkennbar, dass
der GFNP-Anderungsbereich gem. Erlauterungskarte EK 2 zum RP Ruhr in einem Zentralort-
lich bedeutsamen Allgemeinen Siedlungsbereich (ZASB) mit hoher bis sehr hoher Erreichbar-
keit grundzentraler Infrastrukturen liegt. Hierdurch reduziert sich der Bedarf, 6ffentliche Infra-
struktur neu zu schaffen, deutlich. Dartiber hinaus erhoht sich die Auslastung und damit die
Wirtschaftlichkeit der bestehenden Infrastruktureinrichtungen. Dem o.g. Grundsatz wird damit
entsprochen.

Grundsatz 6.2-2 LEP NRW
Nutzung des schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehrs

Vorhandene Haltepunkte des schienengebundenen offentlichen Nahverkehrs sollen bei der
Ausrichtung der Siedlungsentwicklung besonders beriicksichtigt werden.

Der Bahnhof Wattenscheid mit diversen Regionalexpress- und Busverbindungen grenzt nérd-
lich unmittelbar an den GFNP-Anderungsbereich an. Im Zuge der weiteren Entwicklung sollen
der Bahnhof und sein Umfeld aufgewertet und die Erreichbarkeit durch den Bau einer Unter-
fihrung verbessert werden, die Anfang 2026 fertiggestellt werden soll. Dem o0.g. Grundsatz
wird damit entsprochen.

Textliche Ziele und Grundsatze / sonstige Erfordernisse des LEP NRW stehen der geplanten
GFNP-Anderung nicht entgegen. Die Planung entspricht den Vorgaben des LEP NRW.

Die Landesregierung NRW hat am 14. Marz 2025 beschlossen, den LEP NRW zu é&ndern (3.
LEP-Anderung). Mit Bekanntmachung im Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen am
03.04.2025 kommt den im Planentwurf enthaltenen Zielen der Rechtscharakter von in Aufstel-
lung befindlichen Zielen der Raumordnung zu, die in der Bauleitplanung zu berticksichtigen
sind (vgl. 8 2 Abs. 4 LPIG). Die in Aufstellung befindlichen Ziele der 3. Anderung des LEP
NRW stehen der geplanten Anderung des GFNP ebenfalls nicht entgegen.

2.2 Vorgaben des Regionalplans Ruhr (RP Ruhr)

Der Regionalplan Ruhr ist am 28.02.2024 wirksam geworden. Damit sind die Ziele gemaR § 1
Abs. 4 BauGB in den kommunalen Bauleitplanverfahren zu beachten und die Grundsatze gem.
§ 4 Abs. 1 ROG im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen.

Der RP Rubhr legt in seinem zeichnerischen Teil den westlichen Teil des Anderungsbereiches
zu etwa 2/3 als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB), den 6stlichen Tell
zu etwa 1/3 als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

Darlber hinaus sind fiir die Anderung insbesondere die folgenden textlichen Ziele zu beachten
bzw. Grundsétze zu berticksichtigen:

Ziel 1.1-1 RP Ruhr
Siedlungsentwicklung auf Siedlungsbereiche konzentrieren

Im Sinne einer nachhaltigen und flachensparenden Raumentwicklung ist die Siedlungsent-
wicklung der Metropole Ruhr auf das abgestufte Siedlungssystem auszurichten, das in ,Sied-
lungsbereiche” und ,Eigenentwicklungsortslagen® gegliedert ist.
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Die Siedlungsentwicklung der Kommunen hat sich vorrangig in den zeichnerisch festgelegten
Siedlungsbereichen zu konzentrieren. (...)

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des regionalplanerisch festgelegten Siedlungs-
bereichs. Dem Ziel wird somit entsprochen.

Grundsatz 1.1-3 RP Ruhr
Siedlungsbereiche kompakt und flachensparend entwickeln

Die Siedlungsentwicklung soll kompakt und flachensparend erfolgen. Die Inanspruchnahme
von Siedlungsflachenreserven fir Wohnen und Gewerbe durch groR3flachige Kompensati-
onsmafinahmen soll vermieden werden. Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige
Malfd begrenzt werden.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt kompakt und durch die Nutzung bereits bestehender Infra-
struktur flachensparend. Kompensationsmafinahmen sollen auf3erhalb der Siedlungsflachen-
reserven erfolgen. Dem o.g. Grundsatz wird damit entsprochen.

Ziel 1.1-4 RP Ruhr
Wohnbauflachen bedarfsgerecht entwickeln

Die bauleitplanerische Sicherung von Bauflachen und Baugebieten, die sich fir den Woh-
nungsbau eignen, hat bedarfsgerecht auf Basis der Siedlungsflachenbedarfsberechnung
Ruhr zu erfolgen. (...)

In Bochum besteht ein hoher Bedarf an qualitativ hochwertigem Wohnraum (s. Kap. 3.3 Be-
darfsnachweis). Diesem Bedarf soll unter anderem durch eine Entwicklung im Bereich sidlich
des Bahnhofs Wattenscheid entsprochen werden. Dem Ziel wird somit entsprochen.

Ziel 1.2-1 RP Ruhr
Nutzungskonforme Entwicklung in ASB sichern

Die ASB sind fur Flachen fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen
und offentliche und private Dienstleistungen sowie fir siedlungszugehérige Griin-, Sport-,
Freizeit- und Erholungsflachen vorzuhalten.

In den ASB sind Nutzungen auszuschlielBen, die mit den in Satz 1 genannten Nutzungen
nicht vereinbar sind.

Die vorhandene Boschungskante soll laut aktuellem Rahmenplan erhalten bleiben. Hierdurch
wird eine Grinzéasur zwischen den westlich angrenzenden gewerblichen Bauflachen und den
ostlich anschlieBenden neuen Wohnbauflachen geschaffen. Das Nebeneinander von Wohn-
bauflachen und gewerblichen Bauflachen wird im nachgelagerten Bebauungsplan gutachter-
lich untersucht und planerisch durch Festsetzungen gelost. Immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte sind dadurch nicht zu erwarten.

Die Darstellung einer Wohnbauflache ist mit diesem Ziel vereinbar.

Grundsatz 1.2-2 RP Ruhr
Siedlungsentwicklung auf Zentralortlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche
(ZASB) ausrichten

Die Darstellung und Festsetzung von Bauflachen und Baugebieten im Sinne des Ziels 1.2-1
RP Ruhr soll vorrangig auf die ZASB ausgerichtet werden. [...]

Die zentralortlich bedeutsamen Allgemeinen Siedlungsbereiche (ZASB) werden in der Erlau-
terungskarte 2 des RP Ruhr dargestellt. Der GFNP-Anderungsbereich wird im RP Ruhr bereits
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als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt und liegt in einem bestehenden ZASB. Dem o.g.
Grundsatz wird damit entsprochen.

Textliche Ziele und Grundsatze des Regionalplans stehen der geplanten GFNP-Anderung
nicht entgegen. Die Planung entspricht den Vorgaben des Regionalplans Ruhr.

2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landtag des Landes Nordrhein-Westfalen hat im Zuge der Novellierung des Landespla-
nungsgesetztes (LPIG) vom 28.05.2024 u.a. den § 34 LPIG geé&ndert. Das bisherige, ver-
pflichtende und mehrstufige Anpassungsverfahren wurde durch eine freiwillige, einstufige Be-
ratungsmoglichkeit ersetzt. Danach kann die Gemeinde bei der Aufstellung oder Anderung
eines Bauleitplans zur Anpassung ihrer Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung unter
Vorlage der erforderlichen Planunterlagen bei der Regionalplanungsbehdtrde (RVR) anfragen,
welche Ziele der Raumordnung fur den Planungsbereich bestehen.

Von dieser Mdglichkeit wird — wie vom RVR empfohlen — Gebrauch gemacht. Der RVR als
Regionalplanungsbehdrde wird auch ohne eine Rechtspflicht wie bislang praktiziert zu Beginn
des Verfahrens kontaktiert, um zu verhindern, dass erst im Rahmen der Genehmigung ein
moglicher Zielverstol3d erkennbar wird, der ggf. zu einer Versagung der Genehmigung fiihren
musste.

Eine entsprechende Anfrage gem. 8 34 Abs. 1 LPIG ist mit Schreiben vom 15.10.2025 erfolgt.
Der RVR hat die Anpassung der GFNP-Anderung an die Ziele der Raumordnung mit Schrei-
ben vom 13.11.2025 bestétigt. Gleichzeitig hat der RVR darauf hingewiesen, dass neben den
bereits genannten Zielen und Grundsatzen weitere Grundsatze des LEP NRW und des RP
Ruhr im Rahmen der GFNP-Anderung zu beriicksichtigen sind. Die Begriindung zur vorlie-
genden GFNP-Anderung wurde entsprechend erganzt.

2.4 Darstellungen / Festsetzungen des Landschaftsplanes

Der GFNP-Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

2.5 Bebauungsplanung

Der Anderungsbereich ist derzeit planungsrechtlich als AuRRenbereich nach § 35 BauGB ein-
zustufen. Rechtskraftige Bebauungsplane und Fluchtlinienplane existieren in dem Bereich
nicht. Zur Umsetzung der Baulandentwicklung Wilhelm-Leithe-Weg Nord ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Ausschuss fur Planung und Grundstiicke hat in
seiner Sitzung am 13.04.2021 hierzu beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1008 — Wilhelm-
Leithe-Weg Nord — aufzustellen. Aktuelle Planungsuberlegungen sehen aus immissions-
schutzrechtlichen Grinden die Herausnahme der Bestandsnutzungen im westlichen Pla-
nungsbereich vor. Die Plangebietsanpassung soll mit dem Verdffentlichungsbeschluss erfol-
gen. Der sich dann ergebende Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Abbildung 3 zu
entnehmen.

Ziel ist die Schaffung eines Quartiers, das Wohnen, Arbeiten und Freizeit in integrierter Lage
vereint, ohne dabei in Konkurrenz zur Wattenscheider Innenstadt sowie zum Stadtteil Westen-
feld zu treten. Neben dieser funktionalen Mischung wird auch eine ausgewogene soziale Mi-
schung angestrebt.

Durch den Bebauungsplan werden fur den unbebauten Bereich erstmalig die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Wohn- und Gewerbeentwicklung geschaffen. Damit leistet er einen
Beitrag, um der Nachfrage nach neuem Wohnraum und qualitdtsvollen Gewerbeflachen ge-
recht zu werden. Durch die verbindliche Sicherung der geférderten Wohnraumquote von 30 %
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bei privaten Flachen und 40 % bei stadtischen Grundstiicken entsteht ein sozial durchmischtes
Wohnquartier, welches verschiedenen Bedarfsgruppen entspricht.

Die vorhandenen Geholzstrukturen entlang der Gleistrasse sowie der Boschungskante sollen
laut Rahmenplan erhalten werden. Durch den Erhalt der Baumstrukturen entlang der Bo-
schungskante wird eine Griinzasur zwischen den westlich angrenzenden gewerblichen Bau-
flachen und den 0stlich anschlieRenden neuen Wohnbauflachen geschaffen. Das Nebenei-
nander von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen wird im nachgelagerten Bebau-
ungsplan gutachterlich untersucht und planerisch durch Festsetzungen geldst. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind dadurch nicht zu erwarten.
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Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1008 — Wilhelm-Leithe-Weg Nord —
nach Herausnahme des Bestandsgewerbes im westlichen Planungsbereich mit
GFNP-Anderungsbereich

2.6 Sonstige informelle Planungen

2.6.1 Handlungskonzept Wohnen Bochum

Das Wohnraumangebot in Bochum weist in quantitativer und qualitativer Hinsicht Defizite auf.
Hieraus resultiert eine Abwanderung von Bochumer Haushalten ins Umland. Um einer weite-
ren Abwanderung entgegenzuwirken, hat der Rat der Stadt Bochum 2017 das Handlungskon-
zept Wohnen beschlossen, das seit 2022 unter aktiver Mitwirkung verschiedener Akteursgrup-
pen evaluiert und fortgeschrieben wurde. Die Fortschreibung wurde 2024 vom Rat der Stadt
Bochum beschlossen.

Ein Ziel des Handlungskonzeptes besteht darin, jahrlich 800 neue Wohneinheiten zu schaffen.
Um dieses Ziel zur erreichen, wurde als eine Mal3nhahme des Handlungskonzeptes Wohnen
das Wohnbauflachenprogramm beschlossen, in dem die kurz-, mittel- und langfristigen Woh-
nungsbauprojekte dargestellt und priorisiert werden. Der GFNP-Anderungsbereich zahlt zu
den Wohnungsbauprojekten mit mittelfristiger Realisierungsperspektive (Beginn Hochbau
2029 -2033).
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Die im Wohnbauflachenprogramm aufgefiihrten Malinahmen reichen bei weitem nicht aus, um
den gem. aktueller Bedarfsermittlung des RVR fir den Regionalplan ermittelten Bedarf an
Wohnbauflachen zu decken, so dass noch weitere Flachen gefunden werden muissen, um
dem Bedarf zu entsprechen (s. Kap. 3.3).

2.6.2 Nachhaltigkeitsstrategie Bochum

Der Rat der Stadt Bochum hat am 14.12.2023 u.a. die Erstellung einer Nachhaltigkeitsstrategie
fur Bochum beschlossen. Im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie wurde u.a. das Klima-
schutz- und Klimaanpassungskonzept fortgeschrieben und als Klimaplan Bochum 2035 zu-
sammengefihrt. Der Klimaplan wurde u.a. bei der Erstellung von Begriindung und Umweltbe-
richt berlicksichtigt.

3  Gegenstand der Anderung

3.1 Geltungsbereich, Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der ca. 2,9 ha groRe GFNP-Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk Bochum-Wattenscheid,
Bereich Westenfeld, sidlich des Bahnhofs Wattenscheid und wird nahezu vollstandig acker-
baulich genutzt.

Westlich wird der Anderungsbereich durch einen baum- und strauchbestandenen Gelandever-
sprung begrenzt, dstlich durch die bestehende Bebauung entlang der Ridderstral3e. Stdlich
grenzt der Anderungsbereich an den allee-gesaumten Wilhelm-Leithe-Weg. Norddstlich wird
der Anderungsbereich durch ein kleines Wéldchen begrenzt, wahrend er nordwestlich unmit-
telbar an eine weitere ackerbaulich genutzte Flache angrenzt (Abbildung 4).

Abbildung 4: Luftbild mit GFNP-Anderungsbereich
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3.2 Anderung der zeichnerischen Darstellung

Der GFNP-Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,9 ha. Er wird etwa zur Hélfte als Ge-
werbliche Bauflache (westlicher Teil) und etwa zur Halfte als Gemischte Bauflache (6stlicher
Teil) dargestellt. Die gewlinschte Festsetzung eines Wohngebietes lasst sich aus dieser Dar-
stellung nicht entwickeln. Mit der GFNP-Anderung 67 BO ,Wilhelm-Leithe-Weg Nord*“ wird da-
her eine Darstellung als Wohnbauflache angestrebt, um die planerischen Voraussetzungen
zur Fortentwicklung des 0.g. Bebauungsplanes zu schaffen.

3.3 Bedarfsnachweis

Mit der vorliegenden GFNP-Anderung ist die Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen in ei-
nem Umfang von 2,9 ha vorgesehen.

Die raumordnerische Bewertung / Anerkennung des Bedarfs fur die Darstellung neuer Sied-
lungsflachen fir Wohnen und Gewerbe obliegt dem Regionalverband Ruhr in seiner Funktion
als Regionalplanungsbehérde. Eine Aktualisierung des zugrunde gelegten Zahlenwerks er-
folgte 2025. Der Umfang der anzurechnenden Siedlungsflachenreserven basiert auf der letz-
ten Erhebung im Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings (SFM) Ruhr zum Stichtag
01.01.2023.

Fur die Stadt Bochum stehen danach einem Nettoflachenbedarf von 132,9 ha Netto-Reserve-
flachen von 85,1 ha gegeniiber. Demzufolge ergibt sich ein verbleibender Nettoflachenbedarf
(Saldo) fir Bochum von 47,8 ha (64,1 ha brutto, Tabelle 1:).

Wohnbauflachenbedarf

auf der Grundlage der Bedarfsberechnung gem. der Erlauterung zum Ziel 6.1-1 LEP NRW im Abgleich mit den
Reserven aus dem Siedlungsflachenmonitoring gem. § 4 (4) LPIG NRW (Bedarfsmodell Evaluierung 2025/ SFM
Ruhr 2023)

Wohnbauflachenbe- Anzurechnende Unterdeckun Neudarstellungs-
in ha darf 20 Jahre Wohnbauflachen- (netto) 9 bedarf FNP
(netto) reserven (netto) (brutto)
Bochum 132,9 85,1 47,8 64,1
Planungsge- 669,7 342,5 327,2 449,7
meinschaft

Tabelle 1: Bedarfsnachweis Wohnbauflachen

Bei einer zunachst rein kommunalen Betrachtung steht dem Neudarstellungsbedarf von
64,1 ha (Zeile ,Bochum®, Tabelle 1) eine Neudarstellung von lediglich ca. 2,9 ha gegenuber.
Die GFNP-Anderung liegt damit deutlich unterhalb des ermittelten Bedarfs und ist rechnerisch
abgedeckt.

Dies gilt umso mehr, wenn die Planungsgemeinschaft als Ganzes betrachtet wird. Gemeinsam
liegt der Neudarstellungsbedarf fir Wohnbauflachen bei 449,7 ha (Zeile ,Planungsgemein-
schaft’, Tabelle 1).

3.4 Alternative Entwicklungsmaoglichkeiten

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung hatte die derzeitige Darstellung im GFNP Bestand.
Danach konnte in diesem Bereich ein Bebauungsplan entwickelt werden, der etwa zur Halfte
Gewerbeflachen (westlicher Teil) und etwa zur Hélfte gemischte Bauflachen (6stlicher Teil)
festlegt.
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Die aktuelle Bedarfsermittlung des RVR fiir den Regionalplan zeigt aber, dass auch ein Bedarf
an Wohnbauflachen besteht, der bei weitem die planerischen Reserven lbersteigt (s. Kap.
3.3, Tabelle 1).

Um die Wohnsituation in Bochum zu verbessern, wurde im Jahr 2017 das nach einem inten-
siven Prozess unter Beteiligung von Wohnungswirtschaft, Politik und Verwaltung erarbeitete
Handlungskonzept Wohnen vom Rat der Stadt Bochum beschlossen, das 2024 turnusmafig
evaluiert und fortgeschrieben wurde.

Eine MalBnahme dieses Konzeptes ist das Wohnbauflachenprogramm, das auf der Grundlage
einer umfassenden Analyse verschiedene Flachenalternativen identifiziert und in kurz-, mittel-
und langfristige Wohnungsbauprojekte priorisiert. Der GFNP-Anderungsbereich zahlt zu den
Wohnungsbauprojekten mit mittelfristiger Realisierungsperspektive (Beginn Hochbau 2029 -
2033) (s. Kap. 2.6.1 der Begr.).

Die aktuelle Bedarfsermittlung des RVR fiir den Regionalplan zeigt, dass der Bedarf an Wohn-
bauflachen die planerischen Reserven bei weitem Ubersteigt, so dass keine Auswahl zwischen
bestehenden Alternativen moglich ist, sondern im Gegenteil noch weitere Flachen gefunden
werden missen, um dem vom RVR ermittelten Bedarf zu entsprechen (s. Kap. 3.3 der Begr.).

Hierfur bieten sich vor allem Flachen in zentraler Lage zu bereits vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen und mit OPNV-Anbindung an, die zu einer 6konomischen Starkung bestehender
Zentren beitragen.

Der Anderungsbereich bietet aufgrund der integrierten Lage im Stadtgebiet, der raumlichen
N&he zum Zentrum in Wattenscheid, der Anbindung an die Autobahn A 40 sowie zum Bahnhof
Wattenscheid gute Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung, die im Sinne der an-
gestrebten Nutzungsmischung realisiert werden soll. Als Alternative wiirden sich allenfalls we-
niger gut erschlossene Flachen in dezentraler Lage im Regionalen Grinzug C anbieten.

Die Entwicklung von Flachen fiir den gewerblichen Bedarf wird u.a. mit den GFNP-Anderungs-
verfahren 30 BO An der Papenburg / Berliner StraRe und 60 BO Technologiequartier — Oster-
weiterung vorbereitet.

4 Darstellung von (dnderungsbezogenen) Gutachten oder Studien

Gutachten oder Studien liegen derzeit teilweise bereits vor (z.B. Artenschutzprifung, orientie-
rende Bodenuntersuchung), teilweise werden sie im weiteren Verfahren noch erarbeitet (Land-
schaftspflegerischer Begleitplan, Fachplanungen zur Entwasserung, zum Verkehr und zu Frei-
anlagen).

4.1 Artenschutzprifung (ASP)

Im Mai 2020 wurde fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1008 — Wilhelm-Leithe-
Weg Nord — eine Artenschutzprifung Stufe | (ASP | — Vorprifung) fertiggestellt, die den ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Grof3e von ca. 12,1 ha umfasst. Ge-
genstand des GFNP-Anderungsverfahrens ist hiervon nur der sudostliche Teilbereich mit einer
GrolRRe von ca. 2,9 ha.

Der GFNP-Anderungsbereich wird zum tiberwiegenden Teil landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt und ist dem Offenland bzw. der offenen Kulturlandschaft zuzuordnen. Lediglich der
Gelandeversprung im Westen des Anderungsbereiches ist mit Gehélz- und Gebiischstruktu-
ren bewachsen. Im Nordosten grenzt eine kleine Waldflache an den GFNP-Anderungsbereich,
das zusammenhéngende Gehdlzband im Bereich der ehemaligen Zechenbahntrasse der Ze-
che ,Froéhliche Morgensonne* liegt auR3erhalb (Abbildung 4).
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Die ASP | kommt zu dem Ergebnis, dass eine Betroffenheit von Brutvdgeln des Offenlandes
bzw. der offenen Kulturlandschaft sowie von Amphibien ausgeschlossen werden kann. Dem-
gegeniber kann eine Betroffenheit von in Waldgebieten britenden Arten bzw. Altholzbewoh-
ner, Fels- und Nischen- bzw. Geb&audebritern und Gehdlz- und Gebischbritern sowie Fleder-
mausen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Daher wird eine Kartierung der genann-
ten Artengruppen empfohlen, um ggf. erforderliche Ma3nahmen im Rahmen der vertiefenden
Art-fur-Art Betrachtung der ASP Il im Detail festlegen zu kénnen.

Die ASP Il (Vertiefende Prufung der Verbotstatbestande) wurde Ende 2025 vorgelegt. Sie
kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und
erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmal3inahmen artenschutzrechtliche Konflikte ausge-
schlossen werden kénnen und keine Verbotstatbestédnde gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfullt werden. Eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich und es steht einer Zulassung des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts
im Wege. Die Ergebnisse der ASP werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt.

4.2 Verkehrsuntersuchung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 1008 — Wilhelm-Leithe-Weg-Nord —
wurde eine Verkehrsuntersuchung vergeben, die derzeit noch erarbeitet wird. Die wesentli-
chen Ergebnisse werden im Rahmen des Weiteren GFNP-Anderungsverfahrens berticksich-
tigt und in der Begriindung erganzt.

4.3 Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 1008 — Wilhelm-Leithe-Weg-Nord —
wurde eine schalltechnische Untersuchung (Verkehrs- und Gewerbelarm) vergeben, die der-
zeit noch erarbeitet wird. Die wesentlichen Ergebnisse werden im Rahmen des Weiteren
GFNP-Anderungsverfahrens beriicksichtigt und in der Begriindung erganzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1008 erfolgt eine Gerauschkontingentierung.
Die Genehmigungssituation des vorhandenen Gewerbes sowie die geplanten schiitzenswer-
ten (Wohn-) Nutzungen bilden die Grundlage daflr. Durch die Festsetzung von Kontingenten
auf Ebene des Bebauungsplanes wird ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Ge-
werbe sichergestellt. In Abstimmung mit dem Gutachter wurde entschieden, dass die Kontin-
gentierung nicht fur das bestehende Gewerbe erfolgen soll. Grinde hierfir waren u.a. vorhan-
dene schiitzenswerte Nutzungen und Immissionsorte innerhalb des Gewerbegebietes und das
Vorliegen einer Gemengelage. Die stadtebauliche Auseinandersetzung mit dieser Flache soll
ihm Rahmen eines eigenstandigen Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan Nr. 888) erfol-
gen.

5 Sonstige Belange

5.1 Technische Infrastruktur

Hochstspannungsfreileitungen

Der nach dem Grundsatz 8.2-3 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen einzuhal-
tende Abstand von 400 m wird eingehalten.

5.2 Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplangebiets liegt die Altlastenverdachtsflache der ehemaligen Zie-
gelei /Kippe KantstralRe (Kataster-Nummer 2/1.01). Westlich und nérdlich angrenzend verlauft
zudem die ehemalige Bahntrasse der Zeche "Frohliche Morgensonne”. Aus diesem Grund
wurde im Mai 2019 eine orientierende Bodenuntersuchung zum Bebauungsplan Wilhelm-
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Leithe-Weg Nord erstellt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich des
untersuchten Bebauungsplanes Wilhelm-Leithe-Weg Nord — und somit auch im GFNP-Ande-
rungsbereich — in allen Mischprobenbereichen die Pruf- und MaRnahmenwerte der BBodSchV
(1999) fur die geplanten Nutzungen eingehalten werden und keine Gefahrdungsrisiken bzw.
Handlungsbedarf bestehen. Die Flachen sind somit uneingeschrénkt nutzbar.

5.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Zu Kampfmittelverdachtsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1008 — Wil-
helm-Leithe-Weg Nord — liegt eine Stellungnahme des Ordnungsamtes der Stadt Bochum aus
dem April 2025 vor, der Auszuge aus dem Kommunalen InformationsSystem tber Kampfmit-
telBelastungen (KISKaB) beigefugt sind (Abbildung 5).

Aus der Stellungnahme geht hervor, dass der zentrale Bereich des GFNP-Anderungsberei-
ches in einem Gebiet liegt, fur das die vorhandenen Luftbilder ein Bombenabwurfgebiet erken-
nen lassen. Darlber hinaus wurden Verdachtsbereiche um ehemalige militéarische Bauwerke
oder Anlagen mit einer Kampfmittelrelevanz festgestellt (z. B. Geschiitzstellungen, Laufgraben
oder Schitzenltcher).

Aus diesem Grund ist vor einer Bebauung eine systematische Oberflachendetektion durchzu-
fuhren. Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundséatzlich ohne Gewaltanwendung und
erschitterungsarm unter Beachtung der entsprechenden Normen und Verwaltungsvorschrif-
ten durchzufihren.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Kommunalen InformationsSystem tber KampfmittelBelas-
tungen (KISKaB)

5.4 Bergbau

Der GFNP-Anderungsbereich befindet sich tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
eigentum ,Centrum Morgensonne“ sowie Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerkseigentum
,Margarethe“. Rechtsnachfolgerin der Eigentumerin dieser Bergwerksfelder ist die thyssen-
krupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung darauf
hingewiesen hat, dass vor Errichtung von neuen Bauvorhaben uber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Centrum Morgensonne® eine Anfrage an den zustandigen Bergwerks-
eigentiimer zu richten ist.
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Dartiber hinaus liegt der GFNP-Anderungsbereich (iber zwei vormals auf Eisenerz verliehe-
nen, bereits erloschenen Bergwerksfeldern. Die letzten Eigentiimer sind nach Erkenntnissen
der Bezirksregierung Arnsberg nicht mehr erreichbar. Eventuelle Rechtsnachfolger der letzten
Bergwerksfeldeigentiimer sind nicht bekannt.

Der GFNP-Anderungsbereich befindet sich in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet. Auf-
grund mdoglicherweise auftretender Gaszustromungen konnen bei Neubauvorhaben und Tief-
baumalinahmen VorsorgemalRnahmen erforderlich werden, die durch einen Sachverstandi-
gen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bis-
lang keine technischen Normen oder einheitlichen Ausfihrungsrichtlinien gibt, bieten das fir
die Ausflhrung von Gasflachendrainagen entwickelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dort-
mund und das “Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Ge-
otextilien” der “TH Georg Agricola” in Bochum technische Losungen an.

5.5 Baudenkmaler

Im GFNP-Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkméler.

5.6 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt / Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und / oder der
LWL-Archaologie in Westfalen, AulRenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens eine Woche in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Ge-
maf 8§ 16 Abs. 4 DSchG NW sind notwendige Malinahmen zur sachgemal3en Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundsttick vorhandener Baudenkmaler zu dulden. Diese Ausfiihrungen beziehen sich auf die
Durchfiihrung des Vorhabens. Im Rahmen der Umweltpriifung zum GFNP-Anderungsverfah-
ren wird im Vorfeld geprift, ob sich Anhaltspunkte in Bezug auf potenzielle Bodendenkmaler
ergeben.

5.7 Bodenschutzklausel

Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.

Mit diesem GFNP-Anderungsverfahren soll die wohnbauliche Nutzung einer gut an beste-
hende Siedlungsbereiche angebundenen Flache unter Ausnutzung der bestehenden Infra-
struktur fur eine Wohnnutzung entwickelt werden. Hierfir ist eine Inanspruchnahme von Frei-
raum erforderlich. Die Umwandlung von Freiflachen in Bauland stellt generell eine Beeintrach-
tigung des Bodenschutzes dar. Die daraus resultierende Oberflachenversiegelung schrankt
die Bodenfunktion als Speicher und Puffer des Niederschlagswassers ein. Durch die Versie-
gelung werden nattirliche Bodenfunktionen zerstort. Dies wird an dieser Stelle jedoch in Kauf
genommen, um den dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen. Hierbei ist auch zu beriick-
sichtigen, dass bereits die jetzige Darstellung im GFNP eine bauliche Nutzung als Gewerbe-
bzw. gemischt genutzte Flache vorsieht.

Auf der nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist durch geeignete Festset-
zungen die Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 vorzusehen und auf
die weniger sensiblen Bereiche zu lenken. Die Erstellung eines vorhabenbezogenen Boden-
schutzkonzeptes wird empfohlen.
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5.8 Klimaschutzklausel

Nach 8§ 1a Abs. 5 BauGB ist in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MalRBnhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (Klimaschutz), als auch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel (Klimaanpassung) dienen, Rechnung zu tragen.
Dieser Grundsatz des BauGB ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Klimaschutz

Mit der vorgesehenen GFNP-Anderung soll die bestehende Darstellung einer Gewerblichen
bzw. Gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache geéndert werden. Fir eine Wohnbebau-
ung bestehen aufgrund der zentralen Lage und der exzellenten Anbindung an den OPNV
beste Voraussetzungen fur eine umweltfreundliche ErschlieRung des Standortes, wodurch ein
Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

Weitere Mdglichkeiten zum Klimaschutz stellen die passive und aktive Nutzung von Solarener-
gie und anderen erneuerbaren Energien dar. Eine planerische Umsetzung wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung geprift. Fir den Bebauungsplan sollen ein Klimagutachten,
ein Energiegutachten, ein Uberflutungsgutachten, eine Wasserhaushaltsbilanz und ein Ent-
wasserungsgutachten erstellt werden.

Klimaanpassung
Zu den Folgen des Klimawandels gehoren insbesondere

e eine zunehmende Hitzebelastung
e eine Zunahme der zu erwartenden Windgeschwindigkeiten und
e eine steigende Gefahr von Starkregenereignissen und Hochwasser.

Aufgrund der geplanten Bebauung wird der GFNP-Anderungsbereich im Klimaanpassungs-
konzept der Stadt Bochum der Zone 3a: Gebiet mit einer erhdhten Hitzebelastung im Zukunfts-
szenario, mittelfristig geplante Vorhaben zugeordnet. Hierzu werden u.a. die folgenden Hand-
lungsempfehlungen gegeben:

¢ Eine Bebauung sollte keine Riegelwirkung erzeugen.

¢ Im Bereich von Luftleitbahnen sollten Aufforstung vermieden werden.

e Ubergangsbereiche zwischen Luftleitbahnen und Bebauung sollten luftdurchlassig ge-
staltet werden.

¢ \Wohngebiete sollten mit lockeren Bebauungsstrukturen geplant und stark durchgrtint
werden, um den Zufluss kuhler Luft zuzulassen.

e Es sollten Vorgaben erfolgen, die den Versiegelungsgrad reduzieren.

Daruiber hinaus lassen sich klimarelevante Funktionen u.a. durch den Ausbau von Grinver-
netzungen, eine sinnvolle Anordnung der Baukoérper sowie das Freihalten von Griinflachen
bewahren. Ferner sind auch eine geringe Versiegelung, Dach- und Fassadenbegriinung sowie
die Mdglichkeiten einer Niederschlagswasserriickhaltung moglich. Eine planerische Umset-
zung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprift und ggf. verbindlich festge-
setzt.

Gem. Starkregenkarte der Stadt Bochum ergeben sich fiir den GFNP-Anderungsbereich prak-
tisch keine Hinweise auf ein erhéhtes Uberflutungsrisiko bei Starkregenereignissen (s.u.).
Dennoch sollte eine Versiegelung so gering wie mdglich ausfallen und das Oberflachenwasser
zurtickgehalten werden. Entsprechende MalRhahmen und deren Festsetzung werden im wei-
teren Bebauungsplanverfahren gepruft.

5.9 Starkregen und Uberflutungen

Gem. Starkregengefahrenkarte der Stadt Bochum ergeben sich fur den GFNP-Anderungsbe-
reich praktisch keine Hinweise auf ein erhdhtes Uberflutungsrisiko bei Starkregenereignissen
(Abbildung 6).
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens muss der Uberflutungsschutz sowohl fiir die Anlie-
ger im GFNP-Anderungsbereich als auch fur die angrenzende Bebauung naher untersucht
werden. Eine Berticksichtigung ist u.a. durch die Festsetzung von Retentionsflachen mdglich.

- I _i:f_l

Westenfeld

Abbildung 6: Starkregengefahrenkarte der Stadt Bochum

5.10 Vorsorgender Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 01. September 2021 in Kraft
getreten. Mit dem BRPH soll angesichts verheerender Hochwasserereignisse in der Vergan-
genheit erstmals die Grundlage fiir einen landertbergreifenden Hochwasserschutz geschaffen
werden. Hierzu enthélt der BRPH u.a. Ziele / Grundsatze zum Hochwasserschutz, die in der
Bauleitplanung zu beachten / zu berlcksichtigen sind.

Gemal der Beikarte ,Vorsorgender Hochwasserschutz“ zum GFNP liegt der Anderungsbe-

reich nicht innerhalb von Hochwasserrisikogebieten (HQ extrem) oder Uberschwemmungsge-
bieten. Der vorsorgende Hochwasserschutz ist durch die GFNP-Anderung nicht betroffen.

5.11 Seveso lll

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine Storfallbetriebe. Der nachste Storfall-
betrieb, die Evonik Degussa GmbH, ist mehr als funf Kilometer entfernt.

5.12 Verbandsgrunflachen
Der GFNP-Anderungsbereich liegt nicht in einer Verbandsgriinflache des RVR.

Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Milheim an der Ruhr — Oberhausen -17 -



GFNP-Anderung 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord (Entwurf)

5.13 Verkehr
FulRR- und Radverkehr

Der GFNP-Anderungsbereich ist in das FuR- und Radwegenetz eingebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Bahnhof Wattenscheid mit diversen Regionalexpress- und Busverbindungen grenzt nord-
lich unmittelbar an den GFNP-Anderungsbereich an. Im Zuge der weiteren Entwicklung soll
der Bahnhof und sein Umfeld aufgewertet und die Erreichbarkeit durch den Bau einer Unter-
fuhrung verbessert werden, die Anfang 2026 fertiggestellt werden soll.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Uber die angrenzende RidderstraRe erfolgt Richtung Norden in weniger als 200 m eine Anbin-
dung zur Autobahn-Anschlussstelle Bochum-Wattenscheid der A 40. Die auf3ere Anbindung
des Plangebiets kann tber die RidderstralRe, die KantstraRe und den Wilhelm-Leithe-Weg er-
folgen.

6 Verfahrensablauf

6.1 Bisheriges Verfahren / Verfahrensschritte

Das Anderungsverfahren wurde durch gleichlautenden Beschluss der zustandigen politischen
Gremien der an der Planungsgemeinschaft beteiligten Stadte eingeleitet. Die landesplaneri-
sche Zielabfrage gemal 8§ 34 Abs. 1 LPIG ist mit Schreiben vom 15.10.2025 erfolgt. Der RVR
hat die Anpassung der GFNP-Anderung an die Ziele der Raumordnung besttigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 20.10. bis 20.11.2025 statt.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie das
Scoping zur Ermittlung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung erfolgte im glei-
chen Zeitraum. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht eingeflossen.

6.2 Umgang mit den Stellungnahmen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit sind keine wesentlichen Bedenken vorgetragen worden, die zu
einer Anderung der Planung gefuihrt haben. Aufgrund vorgetragener Hinweise und Anregun-
gen von beteiligten Tragern o6ffentlicher Belange wurde die Begrindung entsprechend ange-
passt. Eine Anderung der Plandarstellung erfolgte nicht.

6.3 Weiteres Verfahren

Auf der Grundlage der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit wurde der Entwurf zur Anderung des GFNP erarbeitet. Dieser
ist Grundlage des Beschlusses zur Beteiligung und der anschlieRenden férmlichen Offentlich-
keitsbeteiligung / Veréffentlichung im Internet und der formlichen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 88 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB selbst.

Die Offentlichkeit sowie die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange kdnnen in-
nerhalb einer Frist von einem Monat Stellungnahmen zum veréffentlichten Anderungsentwurf
abgeben.

Bei wesentlichen Anderungen des Planentwurfs nach der Beteiligung ist gem. § 4a Abs. 3
BauGB erneut zu veréffentlichen.

Mit dem Feststellungsbeschluss wird das GFNP-Anderungsverfahren beendet. Danach ist die
Genehmigung durch das Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung) des
Landes Nordrhein-Westfalen erforderlich. Mit Veroffentlichung der erteilten Genehmigung in
den amtlichen Verkiindungsorganen der Stadte wird die Anderung des GFNP wirksam.
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7 Flachenbilanz / Umweltmonitoring

bestehende Darstellung GFNP Fl(é;ig;e neue Darstellung GFNP Fl(f;i]c;t;e
Gewerbliche Bauflache 1,7 Gewerbliche Bauflache 0,0
Gemischte Bauflache 1,2 Gemischte Bauflache 0,0
Wohnbauflache 0,0 Wohnbauflache 29
Summe 2,9 Summe 29

Nach 8 4 c des Baugesetzbuches und dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(8 45 UVPG) sind die erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Plane und Programme
auf die Umwelt zu Gberwachen, um insbesondere friihzeitig unvorhergesehene, negative Aus-
wirkungen zu ermitteln und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kdnnen.

Das Monitoringkonzept fur den GFNP (Gesamtplan) ist so aufgebaut, dass mit Hilfe von un-
terschiedlichen Bausteinen die gesamtraumlichen Auswirkungen der Planung erfasst werden
koénnen (siehe auch Kapitel 11.2 des Umweltberichts im Rahmen der Aufstellung des RFNP
i. d. F. der Bekanntmachung).

Der erste Baustein umfasst die Ermittlung und Bewertung der steuerungsrelevanten Daten
und Indikatoren. Bei der Durchfiihrung des Monitorings wird dann im Einzelfall Gberprift, ob
die in der genehmigten Fassung festgelegten Uberwachungsinstrumente oder Indikatoren an
neue Erkenntnisse anzupassen sind. Es kdnnen jeweils nur die Indikatoren herangezogen
werden, fur die zu dem Zeitpunkt des Monitorings aktuelle Informationen vorliegen. Indikatoren
sind u. a. die Anderung der FlachengroRRe bei Schutzgebieten, die Inanspruchnahme naturna-
her und schutzwirdiger Boden sowie die Veranderung der Bodenbelastung, der Gewasserzu-
stande / Qualitaten, der lufthygienischen Situation, der klimatischen Last- und Ausgleichs-
rdume, der Larmsituation, von Bau- und Bodendenkmélern und Kulturlandschaftsbereichen,
des Verhaltnisses Siedlungs- und Verkehrsflachen zu Freiflachen der Realnutzung.

Der zweite Baustein nutzt die Abschichtung von Informationen lber potenzielle Umweltaus-
wirkungen aus nachgeordneten Planverfahren. Die Durchfiihrung des GFNP erfolgt in nach-
geordneten, konkretisierenden Planungs- und Realisierungsstufen, sodass (unvorhergese-
hene) erhebliche Umweltauswirkungen friihestens im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
stufen erkennbar werden und erst mit deren Durchfihrung tatsachlich eintreten. Detaillierte
UberwachungsmaRnahmen kénnen somit erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen festgelegt werden. Sofern sich
eine Relevanz ergibt, flieBen die dortigen Ergebnisse wiederum in das Monitoring zum GFNP
ein.

Der dritte Baustein des Monitorings umfasst die Nutzung der Informationspflicht der Behorden,
die nach 8 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu unterrichten. Gehen Hinweise auf
durch die Planung ausgel6ste, unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen bei der Pla-
nungsgemeinschaft (Geschaftsstelle) ein oder werden Hinweise im Rahmen der Informations-
pflicht der Behdrden abgegeben, so wird diesen nachgegangen.

Zur Auswertung der ermittelten Daten werden Uber die aufgefihrten umweltrelevanten Daten
hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb der
Planungsgemeinschaft eine Monitoringkonferenz durchgefihrt, um zu ermitteln, welche Rele-
vanz die festgestellten Umweltauswirkungen fur den GFNP haben.
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Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufen-
den Anderungsverfahren werden als "gesamtrdumliche Betrachtung" ebenfalls im Rahmen
des Monitorings fortgeschrieben.

Das Monitoring des GFNP begann gemal genehmigter Fassung erstmalig sechs Jahre nach

Rechtswirksamkeit des Planes, d. h. 2016 und wurde im August 2017 fertiggestellt. Das aktu-
elle Monitoring fur den Zeitraum 2016 bis 2021 wurde im Frihjahr 2025 fertiggestellt.

Teil B: Umweltbericht

(siehe separates Dokument)
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Anderung des GFNP, Teil B der Begriindung: Umweltbericht (Entwurf)

Anderung-Nr.: ‘ 67 BO ‘ Gemeinde: | Bochum ‘ Lage: | Wilhelm-Leithe-Weg Nord ‘ FlichengroRe: ca. 2,9 ha
Realnutzung: Wohnbauflachen 0,3 ha GFNP- Gemischte Bauflachen 1,2 ha | GFNP- Wohnbauflachen 2,9 ha
Grinflachen 0,1 ha Darstellung: Anderung
Flachen fir die 2,4 ha Gewerbliche Bauflachen 1,7 ha | Entwurf:
Landwirtschaft
Wald 0,1 ha
Ausschnitt Realnutzungskartierung M 1:25.000 | Ausschnitt Plankarte GFNP M 1:25.000 | Ausschnitt Pla
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' © Geobasis NRW 2016, Hinweis: altere Ausgabe der TK50 | © Geobasis NRW 2016, Hinweis: altere Ausgabe der TKS0F » ¢ ‘_?,'
Veranlassung, Die Umweltprufung erfolgt entsprechend der fir den GFNP anzuwendenden rechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (gem. § 2 Abs. 4 BauGB) in
Methodik der jeweils geltenden Fassung. Des Weiteren sind fur die Umweltprifung entsprechende umweltrelevante Fachgesetze anzuwenden.

Gegenstand der Umweltpriifung ist die Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter sowie
auf weitere Umweltbelange durch die Darstellungen der vorgesehenen GFNP-Anderung. Hierbei ist der Umweltzustand, seine Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung sowie bei Durchfiihrung der Planung einschlieBlich Alternativen bzw. anderweitige Planungsmadglichkeiten zu beurteilen. Die
Verpflichtung zur Berlicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB ist in die Umweltpriifung integriert, ebenso wie die Uberpriifung relevanter weiterer
Umweltbelange (z.B. FFH- und Artenschutz, Seveso lll etc.). Die in Anlage 1 zum BauGB unter 2 b) einschlieBlich der dort unter den Buchstaben aa)
bis hh) aufgefihrten Anforderungen werden - sofern zutreffend und fur diese Planungsebene relevant - einzelfallbezogen jeweils bei den einzelnen
Schutzgitern mit abgehandelt.




Die Umweltpriifung der vorliegenden Anderung des GFNP erfolgt auf der Grundlage einheitlicher Bewertungskriterien und Datengrundlagen, die im
Rahmen der Aufstellung des am 03. Mai 2010 in Kraft getretenen RFNP entwickelt und bei Bedarf fortgeschrieben werden. Die Inhalte und Ergebnisse
der Umweltpriifung werden in diesem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung zur GFNP-Anderung ist, steckbriefartig dokumentiert.

Das Scoping zur Ermittlung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurde im Zeitraum von 20.10. bis 20.11.2025 durchgefihrt.

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 20.10. bis 20.11.2025 statt, die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange erfolgte in der Zeit vom 20.10. bis zum 20.11.2025. Die hier gegebenen Anregungen haben - soweit sinnvoll und méglich - Eingang in die
Umweltpriifung beziglich des Untersuchungsrahmens bzw. -umfangs sowie bei der Festlegung des Untersuchungsraumes gefunden.

Der Untersuchungsraum umfasst die Anderungsflache sowie das Umfeld, je nach Relevanz fiir die jeweiligen Schutzgiiter bis zu einer Entfernung von
1.600 m.

Beschreibung des
Plangebietes

Der ca. 2,9 ha groRe GFNP-Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk Bochum-Wattenscheid, Bereich Westenfeld, siidlich des Bahnhofs Wattenscheid
und wird nahezu vollstéandig ackerbaulich genutzt. Westlich wird der Anderungsbereich durch einen baum- und strauchbestandenen Gelandeversprung
begrenzt, éstlich durch die bestehende Bebauung entlang der Ridderstraie. Siidlich grenzt der Anderungsbereich an den alleegesédumten Wilhelm-
Leithe-Weg. Nordéstlich wird der Anderungsbereich durch ein kleines Waldchen begrenzt, wahrend er nordwestlich unmittelbar an eine weitere acker-
baulich genutzte Flache angrenzt.

Derzeit wird der GFNP-Anderungsbereich etwa zur Halfte als Gewerbliche Baufléache (westlicher Teil) und etwa zur Hélfte als Gemischte Bauflache
(6stlicher Teil) dargestellt.

Beschreibung des
Vorhabens

Der GFNP-Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 1008 — Wilhelm-Leithe-Weg Nord
—, der ca. 12,5 ha umfasst. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines Quartiers, das Wohnen, Arbeiten und Freizeit in integrierter Lage vereint,
ohne dabei in Konkurrenz zur Wattenscheider Innenstadt sowie zum Stadtteil Westenfeld zu treten. Neben dieser funktionalen Mischung wird durch die
verfindliche Sicherung der geforderten Wohnraumquote von 30 % bei privaten Flachen und 40 % bei stadtischen Grundstlcken ein sozial durchmisch-
tes Wohnquartier angestrebt, das verschiedenen Bedarfsgruppen gerecht wird. Im Sinne dieser funktionalen Mischung ist gem. der fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes erstellten Rahmenplanung eine Wohnnutzung vorgesehen, die mit der 67. GFNP-Anderung erméglicht werden soll.

Ziele des
Umweltschutzes

In Kapitel 3 des Umweltberichtes zum RFNP (i. d. F. der Bekanntmachung) sind die wesentlichen umweltrelevanten Zielvorgaben beschrieben, die
auch fiir die Anderungen des GFNP von Belang sind. Zuséatzlich zu den in Kap. 3 des Umweltberichtes genannten Zielvorgaben ist gemaR §1a (5)
BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen. Zu den umweltrelevanten Zielen und
Grundséatzen des am 08.02.2017 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplans (LEP NRW) — zuletzt geandert durch die Verordnung zur Anderung des
LEP, die mit der Verdffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 01.05.2024 in Kraft getreten ist — wird auf Teil A der
Begriindung zu dieser GFNP-Anderung verwiesen. Die Ziele des Umweltschutzes auf Ebene der EU, des Bundes, des Landes und der Kommunen in
der jeweils aktuellen Fassung haben im Rahmen der folgenden Schutzgutpriifungen Eingang in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen
gefunden. Diese sind damit Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen bei den einzelnen Schutzgitern.

Freiraumbezogene
Festlegungen des
Regionalplans
Ruhr

Keine Konflikte, da die freiraumbezogenen Festlegungen nicht betroffen sind.

Schutzgiiter

Ist-Zustand der Umwelt
Bestand

Auswirkungen der Planung
Planung

Bewertung der
Umwelt-
auswirkungen

-2.




Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Landschaft

Darstellungen des Landschaftsplans
Der GFNP-Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplans Bochum West.

keine Auswirkungen

Schutzstatus

Siidlich des GFNP-Anderungsbereiches befindet sich entlang
des Wilhelm-Leithe-Weges eine gemaf § 41 LNatSchG NRW
gesetzlich geschiitzte Allee (AL-BO-0061).

Bei Durchfiihrung der geplanten Mafinahme sind die Alleebau-
me betroffen, die Fallung von Alleebaumen ( z.B. fiir die Er-
schlieBung) kann nicht ausgeschlossen werden.

erhebliche Auswirkungen

Biotopverbund

Im westlichen Teil des GFNP-Anderungsbereiches befindet sich
eine lineare Gehdlzstruktur, nérdlich grenzt der GFNP-Ande-
rungsbereich an eine Waldflache, die Teil des regionalen Biotop-
verbundes Stufe Il ist (VB-A-4508-0029).

Die ca. 0,2 ha groRe Gehdlzstruktur wird vollstandig Uberplant.
Sie verbindet die wertvollen Gehélzstrukturen entlang der Bahn-
gleise in sidliche Richtung mit der geschitzten Allee.

Die Biotopvernetzungsfunktion entfallt.

erhebliche Auswirkungen

Planungsrelevante Arten

Eine ASP Il von November 2025 liegt vor. In der ASP |l wurden
die planungsrelevanten Arten Mausebussard, Turmfalke, Breit-
fligelmaus, Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfleder-
maus nachgewiesen.

Die Geholzstrukturen auf dem Gelandevorsprung haben eine
wichtige Funktion als Leitstruktur fiir Fledermause.

Die vertiefende Priifung der Verbotstatbestédnde (Stufe II) kommt
insgesamt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von
Vermeidungsmalfinahmen und erforderlichen vorgezogenen
Ausgleichsmaflnahmen artenschutzrechtliche Konflikte mit dem
Vorhaben fiir die Artengruppe der Avifauna ausgeschlossen
werden konnen und keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs.1,
Nr. 1 - 3 BNatSchG ausgelost werden.

Verlust der Leitfunksstruktur fur Fledermause entlang der Ge lan
dekante.

Wald
Der GFNP-Anderungsbereich grenzt nérdlich an eine Wald-
flache.

keine Auswirkungen

Unzerschnittene verkehrsarme Raume
nicht betroffen

keine Auswirkungen

Freiflaichenverbund

- Kulisse Emscher Landschaftspark 2020+:

- Kulisse Masterplan emscherzukunft:

- Kommunaler Freiflachenverbund (Themenkarte 2 GFNP):

- Kommunale Freiraumentwicklungskonzepte:

Die kommunale Freiflache wird vollstéandig Giberplant. Die
Verbundfunktion des Freiraumes entfallt.
erhebliche Auswirkungen

erheblich




Der GFNP-Anderungsbereich ist Teil des kommunalen Frei-
flachenverbundes (Themenkarte 2 GFNP) mit den Darstellungen
kommunaler Freiflachenverbund, Biotopkataster LANUK, Biotop-
verbundstufe 2 LANUK

Ausgleichsflachen
nicht betroffen

keine Auswirkungen

Okologisches Potenzial

Der Anderungsbereich umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen
mit einem geringen Biotopwert sowie eine lineare Gehdlzflache
mit hohem Wert fiir den regionalen Biotopverbund. Insgesamt
hat der Bereich ein hohes Aufwertungspotential.

Durch entsprechende Aufwertungsmaflnahmen (z.B. Anpflan-
zung von Gehdlzen, Kopfbaumen, Obstgehdlze oder Anlage
von Blihwiesen) kann das ékologische Potential des GFNP-An-
derungsbereiches insbesondere als Brut- und Nahrungshabitat
fur z.B. Steinkauz und Fledermause deutlich erhéht werden.
Verlust des Aufwertungspotentials

Erhebliche Auswirkungen

Landschaftsbild / Ortsbild

Der Anderungsbereich ist Teil einer landwirtschaftlich genutzten
Flache mit Geholzstreifen und Waldchen in einem Quartier, das
durch Schienenverkehr, Stralen, Gewerbe und Wohnbebauung
vorbelastet ist. Die Landschaft ist visuell nur von der Wilhelm-
Leithe-Stral’e und der Ridderstral’e aus erlebbar Der Gesamt-
raum ist flr den Fu3- und Radverkehr nicht erschlossen.

Das Ortsbild wird bei Durchfihrung der MaRnahme vor allem fir
die unmittelbare Nachbarschaft beeintrachtigt. Da aber bereits
die Umgebung durch Versiegelungen vorbelastet ist, wird die
Beeintrachtigung als nicht erheblich eingestuft.

Erholung
nicht betroffen

keine Auswirkungen

Fazit Die Uberplanung des naturnahen Freiraumes hat u.a. erhebliche Auswirkungen auf eine gesetzlich geschitzte Allee, den regionalen Biotopverbund
sowie das 6kologische Aufwertungspotential der Flache. Dies hat erhebliche Auswirkungen, da sich die Anderungsflache in einem Stadtteil befindet,
der durch Gewerbe, Strafl’en, Autobahnen und Schienen bereits stark vorbelastet ist.

Flache Revitalisierung von Brachflachen ) erheblich
Auf der Flache sind lediglich tiw. geringe Bodenabtragungen Der Anderungsbereich wird bislang nicht baulich genutzt. Die
verzeichnet. Es sind nicht Uberpragte Flachen mit langjahriger Abgrabungen, Uberbauungen und Versiegelungen werden zu
naturnaher Nutzung vorhanden. einem Verlust von naturlichen oder naturnahen Bodenfunktionen

fuhren. Ein Konflikt mit der Bodenschutzklausel wird erfolgen.

Fazit Aufgrund der Uberplanung von nicht baulich genutzten Flachen mit langjahriger naturnaher Nutzung sind die Auswirkungen hinsichtlich des Flachen-
verbrauchs erheblich.

Boden Schutzwiirdige Boden erheblich




Gemal der Bodenbelastungskarte (BBK) der Stadt Bochum
werden die Vorsorgewerte der BBodSchV fiir organische Para-
meter eingehalten. Die Vorsorgewerte fur Schwermetalle wer-
den teilweise Uberschritten. Aufgrund ihrer geringen Vorbelas-
tung kénnen somit schutzwirdige Béden vorhanden sein.

In der digitalen Bodenfunktionskarte (BFK) der Stadt Bochum
sind die Freiflachen aufgrund ihrer Funktionserfillung als uber-
wiegend sehr wertvoll gekennzeichnet. Ebenso weisen die B6-
den aufgrund ihres Wasserspeicher-/ Wasserriickhaltevermo-
gens durchgehend eine hohe klimarelevante Kuhlleistungsfunk-
tion auf.

Im Rahmen des Planverfahrens wird es zu einem Verlust von
natlrlichen Bodenfunktionen kommen, was zu einem Konflikt
mit der Bodenschutzklausel fihren wird. Es gilt zu berticksich-
tigen, dass gemal § 1a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden beachtet werden muss.
Naturbelassene Béden im Stadtgebiet Bochum sind selten und
stellen aufgrund ihrer langen Entwicklungszeit ein einzigartiges
Archiv unserer Erd- und Kulturgeschichte dar. Im Rahmen einer
Bebauung ist ein schonender Umgang mit den schutzwiirdigen
Bdden sicherzustellen und die Versiegelung zu minimieren, um
die Umweltauswirkungen so gering wie moglich zu halten.

Bodenbelastungen

Die Flache wird nicht im stadtischen Altlastenkataster gefuhrt.
Die durchgefiihrte Bodenuntersuchung (nach alter Gesetzge-
bung) zeigt keine Auffalligkeiten.

Daruber hinaus keine Hinweise auf Bodenbelastungen oder
Stoffeintradge durch direkte Bodenbewirtschaftung der Abfallwirt-
schaft und / oder durch eingesetzte Techniken und Stoffe.

Keine Auswirkungen durch potenzielle Inanspruchnahme belas-
teter Béden oder durch Stoffeintrage infolge direkter Bodenbe-
wirtschaftung der Abfallwirtschaft und / oder durch eingesetzte
Techniken und Stoffe.

Sonstiges
Das Planvorhaben liegt in einem durch Bergbau beeinflussten
Gebiet.

Aufgrund moglicherweise auftretender Gaszustrémungen
kénnen bei Neubauvorhaben und bei Tiefbaumalinahmen Vor-
sorgemafinahmen erforderlich werden, die durch einen Sach-
verstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Be-
herrschung von Methanaustritten bislang keine technischen Nor-
men oder einheitliche Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fur
die Ausfuhrung von Gasflachendrainagen entwickelte “Hand-
buch Methangas” der Stadt Dortmund und das “Handbuch zur
bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Ge-
otextilien” der “TH Georg Agricola” in Bochum technische L6-
sungen an. Fir weitere Informationen hinsichtlich ggf. erforder-
lich werdender SicherungsmafRnahmen beziiglich Standsicher-
heit und / oder Grubengasaustritte wenden Sie sich bitte an die
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Energie
in NRW.

Schutzwiirdige Geotope
keine vorhanden

keine Auswirkungen

Der Planungsbereich stellt bislang nicht baulich genutzen Freiflachen mit tlw. langjahriger naturnaher Nutzung und potientiell schutzwirdigen Béden
dar. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden daher als erheblich eingestuft.

Wasser

Oberflachengewasser

erheblich




Ostlich an das Plangebiet grenzt der verrohrte Wattenscheider Die Planung hat keine Auswirkung auf die Entwicklung des ver-
Bach an, der unterhalb der RidderstralRe verlauft. Die Verroh- rohrten Gewassers, da die 6kologische Verbesserung auf die-
rung ist bereits das Endergebnis der durchgefliihrten 6kolo- sem Abschnitt bereits abgeschlossen ist.

gischen Verbesserung des Gewassers durch die Emscherge-
nossenschaft (Reinwasserverrohrung). Kiinftig ist in diesem
Bereich keine weitere Offnung des Gewasser vorgesehen.

Quellgebiete
nicht betroffen keine Auswirkungen

Wasserschutzgebiete
Im Plangebiet und daran angrenzend sind keine Schutzugebiete | keine Auswirkungen
festgesetzt oder vorlaufig gesichert.

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt nicht in einem nach WHG / LWG festge- keine Auswirkungen
setzten Uberschwemmungsgebiet oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet.

Hochwassergefahren auerhalb von
Uberschwemmungsgebieten keine Auswirkungen
Fir das Plangebiet wird weder eine Hochwassergefahr noch ein
Hochwasserrisiko ausgewiesen. Es liegt nicht innerhalb eines
nach § 74 WHG dargestellten Uberflutungsbereiches.

Einflussnahme auf Grundwasserhaushalt
Die Bestandsnutzung (iberwiegend landwirtschaftliche Flachen) | Die Darstellung des gesamten Plangebietes als Wohnbauflache
hat keinen nennenswerten negativen Einfluss auf den Grund- ermoglicht eine zusatzliche Neuversiegelung auf einer Flache
wasserhaushalt. von ca. 2,6 ha. Eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dung durch die mogliche Neuversiegelung ist grundsatzlich zu
erwarten. In nachgelagerten Verfahren ist eine naturnahe Re-
genwasserbewirtschaftung mit integrierten Versickerungsmaf3-
nahmen zu konkretisieren.Die Auswirkungen sind bei einer voll-
sténdigen Versiegelung der insgesamt 2,9 ha groen Flache
sowie im Gesamtzusammenhang mit den weiteren, grofflachi-
gen umliegenden VersiegelungsmalRnahmen als erheblich ein-

zustufen.
mittlerer Grundwasserflurabstand
nicht bekannt nicht bekannt
Fazit Die mogliche Neuversiegelung im Bereich der bisherigen landwirtschaftlichen Flachen Iasst negative Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung

erwarten, die z.B. durch eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung mit integrierten Versickerungsmaf3nahmen reduziert werden kénnen. Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die neu Versiegelung insgesamt als erheblich einzustufen.




Luft Lufthygienische Belastungsschwerpunkte erheblich
Im Plangebiet ist nach dem Bericht tiber die Luftqualitat im Jahr Im Hinblick auf die Belastung der Luft mit Feinstaub und Stick-
2023 des LANUK und den Belastungskarten des UBA ein Belas- | stoffdioxid wird sich bei der Durchfiihrung der Planung durch
tungsschwerpunkt hinsichtlich Feinstaub und Stickstoffdioxid den hinzukommenden Verkehr (insbesondere MIV) innerhalb
nicht festzustellen. Das Plangebiet liegt innerhalb der Bochumer | des Plangebietes und der ndheren Umgebung die Feinstaub-
Umweltzone. und Stickstoffdioxidbelastung erhéhen.
Einschiatzung lufthygienische Gesamtsituation
Das Plangebiet liegt innerhalb der Bochumer Umweltzone. Ma3- | Im Hinblick auf die Belastung der Luft mit Feinstaub und Stick-
nahmen aus dem LRP Ruhrgebiet 2011, Teilplan Ost sowie aus | stoffdioxid wird sich bei der Durchfiihrung der Planung durch
der Lokalen Ergénzung 2021 fur die Stadt Bochum zum LRP den hinzukommenden Verkehr (insbesondere MIV) innerhalb
Ruhrgebiet 2011, Teilplan Ost wurden bzw. werden umgesetzt. des Plangebietes und der ndheren Umgebung die Feinstaub-
und Stickstoffdioxidbelastung erhéhen. Eine Neufassung der
EU-Luftqualitatsrichtlinie 2024/2881/EU ist zum 10. Dezember
2024 in Kraft getreten. Das bedeutet, es gelten strengere Grenz-
werte ab dem Jahr 2030.
Durchliftungsverhéltnisse
Laut Klimaanalysekarte https://www.klimaatlas.nrw.de/klima- Die Durchliftungsverhaltnisse werden sich nach Durchfiihrung
nrw-pluskarte, Klimaanalyse Gesamtbetrachtung handelt es sich | der Planung verschlechtern.
um eine Grinflache mit sehr hoher thermischer Ausgleichsfunk-
tion. Nachts mit Kaltluftvolumenstrom im mittlerem Bereich.
Fazit Im Plangebiet ist nach dem Bericht Uber die Luftqualitat im Jahr 2023 des LANUK und den Belastungskarten des UBA ein Belastungsschwerpunkt
hinsichtlich Feinstaub und Stickstoffdioxid nicht festzustellen. Das Plangebiet liegt innerhalb der Bochumer Umweltzone. MalRnahmen aus dem LRP
Ruhrgebiet 2011, Teilplan Ost sowie aus der Lokalen Erganzung 2021 fir die Stadt Bochum zum LRP Ruhrgebiet 2011, Teilplan Ost wurden bzw.
werden umgesetzt. Im Hinblick auf die Belastung der Luft mit Feinstaub und Stickstoffdioxid wird sich bei der Durchfiihrung der Planung durch den
hinzukommenden Verkehr (insbesondere MIV) innerhalb des Plangebietes und der naheren Umgebung die Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastung
erhodhen. Die Neufassung der EU-Luftqualitatsrichtlinie 2024/2881/EU ist zum 10. Dezember 2024 in Kraft getreten. Das bedeutet, es gelten strengere
Grenzwerte ab dem Jahr 2030. Durch Bebauung und Versiegelung der Griinflache werden sich die Durchliiftungsverhaltnisse in diesem Bereich ver-
schlechtern.
Klima Last- und Ausgleichsraume erheblich

Gem. Klimatopkarte IST-Zustand des Klimaplans Bochum 2035
wird der Anderungsbereich dem Ausgleichsraum des Freiland-
klimatops zugeordnet.

Nach Durchfiihrung der Planung wird der Anderungsbereich die
Funktion als stadtklimatischer Ausgleichsraum verlieren und
dem Lastraum des Stadtklimatops zuzuordnen sein.

Hierbei ist allerdings zu berlickscihtigen, dass bereits die der-
zeitige Darstellung im GFNP die Entwicklung einer Bauflache
ermoglicht, derzeit einer gewerblichen Bauflache mit tendenziell
héheren klimatischen Auswirkungen als die beabsichtigte Dar-
stellung einer Wohnbauflache.

Klimatope und deren Eigenschaften




Das Freilandklima ist gekennzeichnet durch einen ungestorten
Temperatur-/ Feuchteverlauf und eine gute Durchliiftung. Es gibt
keine Quellen fir Luftverunreinigungen.

Gem. Klimatopkarte Zukunftsszenario 2050 des Klimaplans Bo-
chum 2035 wird der Anderungsbereich voraussicht dem Last-
raum des Stadtklimatops zuzuordnen sein.

Hierbei ist allerdings zu berlickscihtigen, dass bereits die der-
zeitige Darstellung im GFNP die Entwicklung einer Bauflache
ermoglicht, derzeit einer gewerblichen Bauflache mit tendenziell
héheren klimatischen Auswirkungen als die beabsichtigte Dar-
stellung einer Wohnbauflache.

Klimadynamik / Luftaustauschprozesse

Gem. Karte des Kaltluftvolumenstroms des Klimaplans Bochum
2035 verfiigt der GFNP-Anderungsbereich liber mittlere bis ho-
he Kaltluftproduktionsraten, die Kaltluft flieRt nach Nordwersten
ab.

Mit einer Bebauung der Flache entfallt die Kaltluftproduktion
weitgehend.

Hierbei ist allerdings zu berlickscihtigen, dass bereits die der-
zeitige Darstellung im GFNP die Entwicklung einer Bauflache
ermoglicht, derzeit einer gewerblichen Bauflache mit tendenziell
héheren klimatischen Auswirkungen als die beabsichtigte Dar-
stellung einer Wohnbauflache.

Klimafolgenanpassung

Gem. Handlungskarte Klimaanpassung Themenfeld Hitze des
Klimaplans Bochum 2035 befindet sich der GFNP-Anderungs-
bereich in der Zone 3a: Gebiete mit einer erhéhten Hitzebelas-
tung im Zukunftsszenario, mittelfristig geplante Vorhaben.
Dariiber hinaus befindet sich der GFNP-Anderungsbereich iiber-
wiegend in der Zone 5: Gebiete der Luftleitbahnen.

Aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Bochum ergeben
sich flr den GFNP-Anderungsbereich keine Hinweise auf ein
erhohtes Uberflutungsrisiko bei Starkregenereignissen.

Bei Durchfiihrung der Planung ist mit einer erhéhten Hitzebelas-
tung im Zukunfsszenario zu rechnen. Gem. Handlungskarte Kili-
maanpassung Themenfeld Hitze des Klimaplans Bochum 2035
sollen die Anpassungsmafnahmen der Zone 1, 2, 3 und 5 zu
Anwendung kommen. So sollte bei Neuplanungen z.B. durch
eine Dachbegriinung eine zusatzliche Hitzebelastung vermindert
werden und das entstehen einer Riegelwirkung druch eine Be-
bauung vermieden werden.

Die Bebauung und Versiegelung von Flachen kann zur Erho-
hung der Starkregengefahrdung fiihren. Dies wird im Rahmen
der Bebauungsplanung untersucht und berticksichtigt.

Klimaschutz
Keine CO2-Emissionen durch aktuelle Nutzungen.
Freiflachen und Vegetation binden CO2.

Durch den Neubau werden CO2-Emissionen voraussichtlich zu-
nehmen. Im Rahmen der Bauleitplanung kann dies durch ent-
sprechende Vorgaben gesteuert / vermieden werden.

Der Verlust von Vegetation und somit CO2-Bindung ware nega-
tiv zu beurteilen, falls dieser nicht Gber entsprechende Ersatz-
und AusgleichsmalRnahmen mdglichst vor Ort ausgeglichen wird
(z.B. Dach- und Fassadenbegriinung).

Fazit

Bei Durchfiihrung der Planung hat insbesondere die Anderung der bestehenden Ausgleichs- zu Lastraumen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima,

die insgesamt als erheblich negativ eingestuft werden.




Mensch,
Gesundheit,
Bevolkerung

Umweltfaktoren mit Auswirkungen auf Menschen und ihre
Gesundheit

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft
keine Bedeutung fiir die Erholung

keine Auswirkungen

Boden

keine Hinweise auf Bodenbelastungen oder Stoffeintrage durch
direkte Bodenbewirtschaftung der Abfallwirtschaft und / oder
durch eingesetzte Techniken und Stoffe.

Keine Auswirkungen durch potenzielle Inanspruchnahme belas-
teter Béden oder durch Stoffeintrage infolge direkter Bodenbe-
wirtschaftung der Abfallwirtschaft und / oder durch eingesetzte
Techniken und Stoffe.

Wasser
kein Uberschwemmugnsgebiet, kein Trinkwasserschutzgebiet

keine Auswirkungen

Luft
Keine Hinweise auf Grenzwertliberschreitungen (PM10, PM 2,5
und NO2.

Ggf. Erhdhung der Feinstaub- und Stickstoffdioxidkonzentration
durch Zunahme MIV.

Klima
Es liegt keine bioklimatische Belastungssituation vor.

Bei Durchfiihrung der Planung wird voraussichtlich eine biokli-
matische Belastungssituation geschaffen. Gem. Handlungskarte
Klimaanpassung Themenfeld Hitze des Klimaplans Bochum
2035 ist mit einer erhohten Hitzebelastung im Zukunftsszenario
zu rechnen.

Larm

Im Rahmen der Larmaktionsplanung der 4. Stufe auf Grundlage
der EU-Umgebungslarmrichtlinie i.V.m. § 47 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes wurde im Plangebiet kein Larmschwer-
punkt festgestellt. Mit der Larmkartierung wurden in dem be-
troffenen Bereich Larmpegel in H6he von 55 dB(A) bis 59 dB(A)
LDEN bzw. 50 dB(A) bis 54 dB(A) LNight berechnet. Diese Uber-
schreiten die Grenzwerte fir allgemiene Wohngebiete.

Bei Durchflihrung der Planung ist mit einer Zunahme der Ver-
kehre (insbesondere MIV) und damit einer Erhéhung der Larm-
belastung zu rechnen. Bei weiteren Planungen sollten daher
geeignete Larmschutzmaflinahmen eingeplant werden.

Sonstige Emissionen / Immissionen: Allgemein:
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG

Seveso lll

Der Anderungsbereich liegt nicht im Achtungs- bzw. in einem
angemessenen Sicherheitsabstand von Seveso-Betrieben. Die
Ansiedlung neuer Betriebe wird durch die Planung nicht
ermoglicht.

keine Auswirkungen

erheblich




Abstandsklassen I-IV gem. Abstandserlass 2007

Der Anderungsbereich liegt nicht im Einflussbereich von keine Auswirkungen

Betrieben der Abstandsklassen I-IV gemaR Abstandserlass

2007.

Einzelbeurteilungen von Emissionen und Immissionen

Erschiitterungen

keine Hinweise keine Auswirkungen

Licht

keine Hinweise Durch eine Verdichtung des Wohnraums ist mit einer Zunahme
der Lichtemissionen aus Wohngebauden sowie aus der Stra-
3en- und Wegbeleuchtung zu rechnen.
Obwohl die Beleuchtung o6ffentlicher Verkehrsflachen, Lichtsi-
gnalanlagen und die Beleuchtungseinrichtungen von Kraftfahr-
zeugen nicht zu den im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes geregelten emittierenden Anlagen zahlen, kdnnen sie
dennoch als stérende Lichtquellen wahrgenommen werden.
Besonders Stralenbeleuchtungsanlagen in unmittelbarer Nahe
von Wohngebauden kénnen zu Beeintrachtigungen fiihren —
etwa durch eine starke Aufhellung der Wohnraume oder durch
Blendwirkungen.
Im Rahmen weiterer Planungen sollte daher darauf geachtet
werden, unerwiinschte Lichtimmissionen beim Betrieb von Be-
leuchtungsanlagen fiir den Stralenverkehr moglichst zu ver-
meiden.

Geruch

keine Hinweise keine Auswirkungen

Elektromagnetische Felder

keine Hochspannungsfreileitungen, Umspann- oder keine Auswirkungen

Mobilfunktbasisanlagen vorhanden

Sonstiges

keine Hinweise keine Auswirkungen

Fazit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit werden insbesondere aufgrund der Auswirkungen auf das Klima als
erheblich nachteilig bewertet.
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Kulturgiiter

rechtskraftig geschiitzte Baudenkmaler
keine

keine Auswirkungen

rechtskriftig geschiitzte Bodendenkmaler
keine

keine Auswirkungen

rechtskraftig geschiitzte Denkmalbereiche
keine

keine Auswirkungen

rechtskriftig geschiitzte Gartendenkmale
keine

keine Auswirkungen

rechtskraftig geschiitzte Welterbestatten
keine

keine Auswirkungen

Denkmalwerte Sachen / Sachgesamtheiten
keine

keine Auswirkungen

Gestaltungssatzungen
keine

keine Auswirkungen

Archéologische Fundstellen
keine

keine Auswirkungen

Geschiutzte oder schiitzenswerte Objekte der Route der
Industriekultur
keine

keine Auswirkungen

Kulturlandschaftsbereich
keine

keine Auswirkungen

Sonstige Sachgiiter

Landwirtschaft

Mit 2,4 ha von 2,9 ha wird der Anderungsbereich iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzt.

Der GFNP-Anderungsbereich liegt nicht in einer Kernzone der
Landwirtschaft (Erlauterungskarte 6 GFNP).

Aufgrund der geringen GréRe des GFNP-Anderungsbereiches
und der Lage aullerhalb einer Kernzone der Landwirtschaft wird
der Verlust / die Uberplanung als nicht erheblich angesehen.

Infrastruktur
keine besondere Wertigkeit

keine Auswirkungen

nicht erheblich

Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter / Kulturelles Erbe sind nicht zu erwarten.
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zorre|

keine FFH Gebiete, keine Natura 2000 Gebiete betroffen nicht relevant

Risiken /
Auswirkungen im
Fall schwerer
Unfalle oder
Katastrophen

Priifung Seveso lll nicht relevant
Der Anderungsbereich liegt nicht im Achtungs- bzw. in einem angemessenen Sicherheitsabstand von Seveso-Betrieben. Der nach-
ste Storfallbetrieb, die thyssenkrupp Steel Europe AG, ist mehr als 900 Meter entfernt. Die Ansiedlung neuer Betriebe wird durch die

Planung nicht ermoglicht.

Leitungstrassen gem. Rohrfernleitungsverordnung
keine Rohrfernleitungen vorhanden

Hochwassergefahrdung
kein Uberschwemmungsgebiet

Erdbebengebiet
Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Erdbebenzonen.

Fazit

Zurzeit sind keine Risikofaktoren flir zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen ersichtlich

Wechselwirkungen
und kumulative
Auswirkungen

Aus der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ergeben sich keine zusétzlichen Gesichtspunkte fir die Bewertung der Um-
weltauswirkungen. Kumulative Wirkungen durch weitere Planungen in einem engen rdumlichen Zusammenhang sind nicht gegeben.

Auswirkungen bei
Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung hatte die jetzige GFNP-Darstellung Bestand. Danach wird er Anderungsbereich etwa zur Halfte als Gewerbliche
Bauflache (westlicher Teil) und etwa zur Halfte als Gemischte Bauflache (6stlicher Teil) dargestellt. Aus dieser Darstellung wiirden angesichts des
Mangels entsprechender Flachen voraussichtlich entsprechende Bebauungsplane entwickelt und umgesetzt.

MaRnahmen zur
Vermeidung,
Verhinderung,
Verringerung und
zum Ausgleich

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft:
- die Hinweise und MaRnahmen aus der ASP Il sind im nachgelagerten B-Plan aufzunehmen
- bei der nachfolgenden Planung sollte ein Abstand zum Wald von mind. 30 m eingehalten werden
- Erhalt des zum regionalen Biotopverbundsystem gehdérenden Gehdlzstreifens
- Erhalt der gesetzlich geschutzten Allee
- Durchgriinung des Baugebietes
- Dachbegriinung

Boden: Im Zuge der nachgelagerten Planverfahren sind nutzungsabhangig erganzende Gefahrdungsabschatzungen durch einen Fachgutachter der
Fachrichtungen Bodenschutz und / oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung erforderlich, die die neuen gesetzlichen Vorgaben der Ersatzbaustoffver-
ordnung und der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bericksichtigen. Ferner wird ein Bodenschutzkonzept und eine bodenkundliche Bau-
begleitung gefordert.

Wasser: Die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt kdnnen durch eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung mit integrierten Versickerungs-
maflnahmen in den nachgelagerten Verfahren vermindert werden.

Die Larmproblematik ist auf der B-Plan-Ebene durch folgende MafRnahmen Iésbar: z. B. architektonische Selbsthilfe, Zonierung / Gliederung der Bau-
gebiete, aktiver und passiver Larmschutz.
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Ausgleich:

Durch die GFNP-Anderung sollen Darstellungen von Gewerblichen und Gemischten Bauflache in einem Umfang von zusammen ca. 2,7 ha zukiinftig
als Wohnbauflachen dargestellt werden. Gem. Realnutzungskartierung wird diese Flache mit ca. 2,4 ha (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt und hat
einen nur geringe Biotopwerte. Aufgrund der geringen Biotopwerte ist der Eingriff grundséatzlich ausgleichbar.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt voraussichtlich (iberwiegend auRerhalb des GFNP-Anderungsbereiches. Hierzu kann auf das Okokonto der Stadt
Bochum zurlickgegriffen werden, das umfangreiche Ausgleichsmoglichkeiten bietet, z.B. die 6kologische Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Flachen im Rahmen einer produktionsintegrierten Kompensation.

Die konkrete Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen erfolgt im Rahmen der nachgelagerten, verbindlichen Bauleitplanung.

Alternativen-
prufung

Bei einer Nicht-Durchflhrung der Planung héatte die derzeitige Darstellung im GFNP Bestand. Danach kdnnte in diesem Bereich ein Bebauungsplan
entwickelt werden, der etwa zur Halfte Gewerbeflachen (westlicher Teil) und etwa zur Halfte gemischte Bauflachen (6stlicher Teil) festlegt.

Die aktuelle Bedarfsermittlung des RVR flir den Regionalplan zeigt aber, dass auch ein Bedarf an Wohnbauflachen besteht, der bei weitem die plane-
rischen Reserven Ubersteigt (s. Kap. 3.3, Tabelle 1).

Um die Wohnsituation in Bochum zu verbessern, wurde im Jahr 2017 das nach einem intensiven Prozess unter Beteiligung von Wohnungswirtschaft,
Politik und Verwaltung erarbeitete Handlungskonzept Wohnen vom Rat der Stadt Bochum beschlossen, das 2024 turnusmaRig evaluiert und fortge-
schrieben wurde.

Eine MaRnahme dieses Konzeptes ist das Wohnbauflachenprogramm, das auf der Grundlage einer umfassenden Analyse verschiedene Flachenalter-
nativen identifiziert und in kurz-, mittel- und langfristige Wohnungsbauprojekte priorisiert. Der GFNP-Anderungsbereich zahlt zu den Wohnungsbau-
projekten mit mittelfristiger Realisierungsperspektive (Beginn Hochbau 2029 -2033) (s. Kap. 2.6.1 der Begr.).

Die aktuelle Bedarfsermittlung des RVR flir den Regionalplan zeigt, dass der Bedarf an Wohnbauflachen die planerischen Reserven bei weitem Uber-
steigt, so dass keine Auswahl zwischen bestehenden Alternativen mdoglich ist, sondern im Gegenteil noch weitere Flachen gefunden werden missen,
um dem vom RVR ermittelten Bedarf zu entsprechen (s. Kap. 3.3 der Begr.).

Hierflir bieten sich vor allem Flachen in zentraler Lage zu bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und mit OPNV-Anbindung an, die zu einer
Okonomischen Starkung bestehender Zentren beitragen.

Der Anderungsbereich bietet aufgrund der integrierten Lage im Stadtgebiet, der rdumlichen N&dhe zum Zentrum in Wattenscheid, der Anbindung an die
Autobahn A 40 sowie zum Bahnhof Wattenscheid gute Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung, die im Sinne der angestrebten Nutzungs-
mischung realisiert werden soll. Als Alternative wiirden sich allenfalls weniger gut erschlossene Flachen in dezentraler Lage im Regionalen Griinzug C
anbieten.

Monitoring

Nach § 4 c des Baugesetzbuches und dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (§ 45 UVPG) sind die erheblichen Auswirkungen der
Durchflihrung der Plane und Programme auf die Umwelt zu (iberwachen, um insbesondere friihzeitig unvorhergesehene, negative Auswirkungen zu
ermitteln und geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kénnen. Das Monitoringkonzept fiir den GFNP (Gesamtplan) ist so aufgebaut, dass mit Hilfe
von unterschiedlichen Bausteinen die gesamtraumlichen Auswirkungen der Planung erfasst werden kénnen (siehe auch Kapitel 11.2 des
Umweltberichts im Rahmen der Aufstellung des RFNP i. d. F. der Bekanntmachung).

Der erste Baustein umfasst die Ermittlung und Bewertung der steuerungsrelevanten Daten und Indikatoren. Bei der Durchfiihrung des
Umweltmonitorings wird dann im Einzelfall (iberpriift, ob die in der genehmigten Fassung festgelegten Uberwachungsinstrumente oder Indikatoren an
neue Erkenntnisse anzupassen sind. Es kénnen jeweils nur die Indikatoren herangezogen werden, flr die zu dem Zeitpunkt des Umweltmonitorings
aktuelle Informationen vorliegen. Indikatoren sind u. a. die Anderung der FlachengréRe bei Schutzgebieten, die Inanspruchnahme naturnaher u.
schutzwiirdiger Béden sowie die Veranderung der Bodenbelastung, der Gewasserzustande / Qualitdten, der lufthygienischen Situation, der
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klimatischen Last- und Ausgleichsraume, der Larmsituation, von Bau- u. Bodendenkmalern und Kulturlandschaftsbereichen, des Verhaltnisses
Siedlungs- u. Verkehrsflachen zu Freiflachen der Realnutzung.

Der zweite Baustein nutzt die Abschichtung von Informationen liber potenzielle Umweltauswirkungen aus nachgeordneten Planverfahren. Die
Durchfiihrung des GFNP erfolgt in nachgeordneten, konkretisierenden Planungs- und Realisierungsstufen, sodass (unvorhergesehene) erhebliche
Umweltauswirkungen friihestens im Rahmen der nachfolgenden Planungsstufen erkennbar werden und erst mit deren Durchfiihrung tatsachlich
eintreten. Detaillierte UberwachungsmaRnahmen kdnnen somit erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgenden Planungs- u.
Genehmigungsebenen festgelegt werden. Sofern sich eine Relevanz ergibt, flielien die dortigen Ergebnisse wiederum in das Monitoring zum GFNP
ein.

Der dritte Baustein des Umweltmonitorings umfasst die Nutzung der Informationspflicht der Behérden, die nach § 4 (3) BauGB verpflichtet sind, die
Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu unterrichten. Gehen Hinweise auf durch die Planung
ausgeloste, unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen bei der Planungsgemeinschaft (Geschaftsstelle) ein oder werden Hinweise im Rahmen
der Informationspflicht der Behérden abgegeben, so wird diesen nachgegangen. Zur Auswertung der ermittelten Daten werden (iber die aufgefiihrten
umweltrelevanten Daten hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb der Planungsgemeinschaft eine
Monitoringkonferenz durchgefihrt, um zu ermitteln, welche Relevanz die festgestellten Umweltauswirkungen fir den GFNP haben.

Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufenden Anderungsverfahren werden als "gesamtraumliche
Betrachtung" ebenfalls im Rahmen des Monitorings fortgeschrieben. Das Umweltmonitoring fur den Zeitraum 2016 bis 2021 wurde im Frihjahr 2025
fertiggestellt.

Gesamtbeurteilung
Fazit

Die GFNP-Anderung hat erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Landschaft, biologische Vielfalt, Fléche,
Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Mensch, Gesundheit, Bevilkerung.

Hinweise auf
Schwierigkeiten /
verwendete
Verfahren /
Bemerkungen /
Sonstiges:

Die Umweltpriifung wurde unter Verwendung allgemein (iblicher standardisierter technischer Verfahren durchgefiihrt. Im Ubrigen wird auf die Ausfiih-
rungen zur Methodik in diesem Umweltbericht verwiesen. Es traten keine prufrelevanten Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinfor-
mationen auf.

Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung:

Mit der GFNP-Anderung 67 BO sollen die planerischen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung im siidéstlichen Teil des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 1008 — Wilhelm-Leithe-Weg Nord — geschaffen werden. Ziel ist es, in integrierter, verkehrsgiinstiger Lage ein Quartier zu entwickeln, das im Sinne einer
funktionalen Mischung Wohnen, Arbeiten und Freizeit vereint. Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) wird der fur eine Wohnbebauung vorgesehene Bereich etwa zur

Halfte als Gewerbliche Bauflache (westlicher Teil) und etwa zur Hélfte als Gemischte Bauflache (Ostlicher Teil) dargestellt. Die gewiinschte Festsetzung eines Wohngebietes I&sst

sich aus dieser Darstellung nicht entwickeln. Der GFNP soll daher gedndert werden.

Der ca. 2,9 ha groRe GFNP-Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk Bochum-Wattenscheid, Bereich Westenfeld, siidlich des Bahnhofs Wattenscheid und wird nahezu vollstindig
ackerbaulich genutzt. Westlich wird der GFNP-Anderungsbereich durch einen baum- und strauchbestandenen Gelandeversprung begrenzt, dstlich durch die bestehende
Bebauung entlang der RidderstraRe. Siidlich grenzt der GFNP-Anderungsbereich an den alleegesdumten Wilhelm-Leithe-Weg. Norddstlich wird der GFNP-Anderungsbereich
durch ein kleines Waldchen begrenzt, wahrend er nordwestlich unmittelbar an eine weitere ackerbaulich genutzte Flache angrenzt.

Die durch die GFNP-Anderung auf die Schutzgiiter zu erwartenden Auswirkungen werden gegeniiber der derzeitigen Nutzung als erheblich eingestuft. Hierbei ist allerdings zu
beriicksichtigen, dass bereits die derzeitige Darstellung des GFNP die Entwicklung einer baulichen Nutzung ermdglicht. Erhebliche Auswirkungen sind auf folgende Schutzguter zu

erwarten:

o Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft,
e Flache und Boden,
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e Wasser,

e  Luft,

e Klima sowie

e  Mensch, Gesundheit, Bevolkerung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft werden als erheblich negativ beurteilt, da u.a. erhebliche Auswirkungen auf eine
gesetzlich geschiitzte Allee, den regionalen Biotopverbund sowie das 6kologische Aufwertungspotential der Flache beflirchtet werden. Dies hat erhebliche Auswirkungen, da sich
die Anderungsflache in einem Stadtteil befindet, der durch Gewerbe, StraRen, Autobahnen und Schienen bereits stark vorbelastet ist.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden werden als erheblich bewertet, da bislang nicht baulich genutzten Flachen tGberplant werden.

Die mogliche Neuversiegelung im Bereich der bisherigen landwirtschaftlichen Flachen Iasst negative Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung erwarten, Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser werden daher als erheblich bewertet. Die Auswirkungen kdnnen z.B. durch eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung mit integrierten
Versickerungsmalnahmen reduziert werden.

Bei einer Umsetzung der Planung wird es voraussichtlich zu einer Zunahme des MIV und damit zu einer Zunahme der Feinstaub- und Stickstoffdioxidemissionen kommen, deren
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft als erheblich bewertet werden. Durch Bebauung und Versiegelung der Freiflache werden sich die Durchliiftungsverhaltnisse in diesem
Bereich verschlechtern.

Bei Durchfiihrung der Planung hat insbesondere die Anderung der bestehenden Ausgleichs- zu Lastraumen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, die insgesamt als erheblich
negativ eingestuft werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevoélkerung werden insbesondere aufgrund der Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft als erheblich
nachteilig bewertet.

Stand: 22.01.2026
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Referenzliste der Quellen fiir den Umweltbericht (BauGB Anlage 1 Nr.3 Buchstabe d)

Gesetzliche Grundlagen / Verordnungen / Erlasse / Verwaltungsvorschriften, in der jeweils geltenden Fassung:

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG )

- Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW)

- Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW)

- Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG)

- Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz — BRPH)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

- Wassergesetz fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)

- Verordnung zum Schutz der Oberflachengewasser (Oberflichengewéasserverordnung — OGewV)

- Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm — Umgebungslarmrichtlinie

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG)

- Zwolfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsgesetzes (Storfallverordnung — 12. BImSchV)

- Sechzehnte Verordnung zur Durchflhrung des Bundesimmissionsgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
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Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
VierunddreiBigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber die Larmkartierung — 34. BImSchV)

Neununddreifligste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und
Emissionshdchstmengen - 39. BImSchV)

Klimaanpassungsgesetz Nordrhein-Westfalen (KIANG)

Gesetz zur Neufassung des Klimaschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen

Sonstige Datengquellen

MULNYV (Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz):
- Hochwasserrisiko- und -gefahrenkarten: www.flussgebiete.nrw.de
- Starkregengefahren-Karte NRW: Geoportal.de

Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen:

- Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen im MaRstab 1:50.000 (BK 50)

- Digitales Informationssystem Bodenkarte, Karte der schutzwiirdigen Béden (aktueller Stand)
- Geotop-Kataster NRW

- Karte der Erdbebenzonen

LANUK (Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima), bis Anfang 2025 LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW):
- Biotopkataster NRW (aktueller Stand)

- Erhaltungszustand und Populationsgrof3e der Planungsrelevanten Arten in NRW (aktueller Stand)

- Fachbeitrag des Naturschutzes zum RFNP, Themenkarte Freiraum- und Biotopverbund (2009)

- Fachinformationssystem (FIS / diverse Themen) LANUK NRW: Informationssysteme und Datenbanken

- Belastungskarte Ruhrgebiet (2010)

- Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Stadtgebiet Essen (Stand 2019)

Regionalverband Ruhr (RVR):

- Regionalplan Ruhr

- Klimaanalysekarten, Klimaserver Regionalverband Ruhr - Klimaserver (rvr.ruhr)
- FIS Klimaanpassung NRW

- Handbuch Stadtklima (2010)

- Flachennutzungskartierung (FNK) in der jeweils glltigen Fassung

- Verzeichnis der Route der Industriekultur unter www.route-industriekultur.ruhr

- Emscher Landschaftspark 2010/2020+ (2005 / 2014)
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- LVR/LWL (Landschaftsverband Rheinland, Landschaftsverband Westfalen-Lippe):
- Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr, (2014)

- Landwirtschaftskammer NRW: Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalen Flachennutzungsplan, 2007

- Emschergenossenschaft:
- Grundwassermodell (2012)

- Gemeinsamer Flachennutzungsplan Stadteregion Ruhr (GFNP, aktueller Stand)
- Umweltbericht inklusive Erlduterungskarten zum Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) Stadteregion Ruhr
- Stromnetzkarte auf Basis von OSM-Daten flosm.de
Stadtspezifische Datengrundlagen
e Kataster Uber Altlasten und Flachen mit Bodenbelastungsverdacht (aktueller Stand)
Digitale Bodenbelastungskarte (aktueller Stand)

[ ]
e Digitale Bodenfunktionskarte (aktueller Stand)
e Klimaplan Bochum 2035, 2024

Gutachten

e Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung) und Stufe Il (Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande) zum Bebauungsplan Nr. 1008 - Wilhelm- Leithe-Weg
Nord, Umweltplanung Dortmund, 11/2025

e Orientierende Bodenuntersuchung Bebauungsplan Wilhelm-Leithe-Weg Nord in Bochum-Wattenscheid-Westenfeld, Gesellschaft fiir angewandte
Geowissenschaften in Umwelt- und Stadtforschung b.R., Mai 2019
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Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

Anderungsverfahren 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan

Synopse der im Rahmen der landesplanerischen Zielabfrage gem. 8§ 34 (1) LPIG eingegange-
nen Stellungnahmen der Regionalplanungsbehdrde (RVR) und der Bezirksregierung Arns-
berg

Januar 2026



Beteiligter: Regionalverband Ruhr (RVR)
Referat 15 — Regionalplanungsbehérde
ID-Nr.: 189

Eingang:

Nummer der Anregung:

13.11.2025

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

per E-Mail vom 15.10.2025 bitten Sie um Stellungnahme gemaR § 34
Abs. 1 LPIG NRW zum Anderungsverfahren 67 BO des GFNP im Be-
reich Wilhelm-Leithe-Weg Nord in Bochum.

Die Flache Wilhelm-Leithe-Weg Nord ist Bestandteil des Baulandent-
wicklungsvorhabens ,Neues Bahnhofsquartier Wattenscheid®. In dem
Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ge-
ordnete, stadtebaulich vertragliche, gemischte Nutzung aus Wohnen
und Gewerbe geschaffen werden. Die vorliegende Bauleitplanung dient
der Realisierung von Wohnnutzungen auf der suddstlichen Teilflache
des Bereiches Wilhelm-Leithe-Weg Nord. Der Anderungsbereich um-
fasst eine ca. 2,9 ha gro3e Flache im Bereich Wilhelm-Leithe-Weg /
RidderstralRe. Die Flache ist derzeit im GFNP als Gewerbliche Baufla-
che (1,7 ha) und Gemischte Bauflache (1,2 ha) dargestellt. Im Sinne der
vorgesehenen Entwicklung soll die genannte Darstellung geandert und
eine Wohnbauflache (2,9 ha) dargestellt werden.

Mafgeblich fur die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegungen
des Regionalplans Ruhr (RP Ruhr), des Landesentwicklungsplans
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) sowie des Bundesraumordnungsplans
Hochwasserschutz (BRPH). Zudem sind die Ziele der dritten Anderung
des LEP NRW und der ersten bis vierten Anderung des RP Ruhr zu be-
ricksichtigen, die sich derzeit in Aufstellung befinden und gemaf § 3
Abs. 1 Ziff. 4 ROG i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG in Abwéagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen einbezogen werden muissen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Ziele der Raumordnung

Im RP Ruhr liegt der Anderungsbereich im Ubergang zwischen einem
Bereich fur gewerblichen und industriellen Nutzungen (GIB) im Westen
und einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) im Osten. Eine eindeu-
tig erkennbare, topographische Grenze zwischen ASB und GIB geht
aus der Planzeichnung nicht hervor. Im Rahmen der dem regionalplane-
rischen Mal3stab von 1: 50.000 bedingten Bereichsunscharfe kann der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Beteiligter: Regionalverband Ruhr (RVR) Eingang:  13.11.2025
Referat 15 — Regionalplanungsbehérde

ID-Nr.: 189 Nummer der Anregung:

Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Anderungsbereich dem ASB zugeordnet werden.

Gemal Ziel 2-3 LEP NRW und Ziel 1.1-1 RP Ruhr hat sich die Sied-
lungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch fest-
gelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen bzw. zu konzentrieren. Die
vorgesehene Wohnbauflache steht im Einklang mit diesen Zielen, da fur
den Bereich der GFNP-Anderung eine Siedlungsbereichsfestlegung im
RP Ruhr getroffen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ASB sind gemafl} Ziel 1.2-1 RP Ruhr fur Flachen fur Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und o6ffentliche
und private Dienstleistungen sowie fir siedlungszugehérige Grin-,
Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen vorzuhalten. Insofern ist die Dar-
stellung der Wohnbauflache auch mit diesem Ziel vereinbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Siedlungsentwicklung hat gemaf3 Ziel 6.1-1 LEP NRW flachen-
sparend und bedarfsgerecht zu erfolgen. GemaR Ziel 1.1-4 RP Ruhr hat
die bauleitplanerische Sicherung von Bauflachen und Baugebieten, die
sich fur den Wohnungsbau eignen, bedarfsgerecht auf Basis der Sied-
lungsflachenbedarfsberechnung (SFB) Ruhr zu erfolgen. Die Planungs-
gemeinschaft Stadteregion Ruhr wird als gemeinsamer Bedarfsraum
gefuhrt. Die Stadt Bochum verflgt auf Basis der SFB Ruhr (Stand:
03/2025) in Verbindung mit dem Siedlungsflachenmonitoring (SFM)
Ruhr Gber einen zusatzlichen Neudarstellungsbedarf an Wohnbaufla-
chen in Hohe von 64,1 ha. Die Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr weist insgesamt eine Bedarfsunterdeckung in Hohe von 449,7 ha
auf. Insofern ist die Siedlungsentwicklung als bedarfsgerecht zu bewer-
ten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Neben den o.g. zu beachtenden Zielen und zu bertcksichtigenden
Grundsatzen werden - neben den in der Begrindung bereits aufgefthr-
ten Grundséatze - folgend aufgelistete Grundséatze des RP Ruhr und
des LEP NRW berihrt und sind im Rahmen der Bauleitplanung ent-

Der Anregung wird gefolgt.
Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.




Beteiligter: Regionalverband Ruhr (RVR) Eingang:  13.11.2025
Referat 15 — Regionalplanungsbehérde

ID-Nr.: 189 Nummer der Anregung:

Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

sprechend zu bericksichtigen:

e Grundsatz 6.1-5 LEP NRW - Leitbild ,nachhaltige europaische
Stadt*

e Grundsatz 6.2-2 LEP NRW — Nutzung des schienengebundenen 06f-
fentlichen Nahverkehrs

Die Grundsatze und deren Erlauterungen sind in Ganze dem jeweiligen
Planwerk zu entnehmen. In der Planbegriindung wird eine entspre-
chende inhaltliche Auseinandersetzung mit den genannten Grundsétzen
vorausgesetzt.

Im Hinblick auf die Festlegungen des BRPH sind im Besonderen die Ri-
siken von Hochwassern, einschlielich der davon moglicherweise be-
troffenen empfindlichen und schutzwirdigen Nutzungen (Ziel 1.1.1
BRPH) sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Starkregen
(Ziel 1.2.1 BRPH) nach Mal3gabe der bei ¢ffentlichen Stellen verfligba-
ren Daten vorausschauend zu priifen. Hochwasserminimierende Aspek-
te sollen bertcksichtigt und auf eine weitere Verringerung von Scha-
denspotenzialen soll hingewirkt werden (Grundsatz 11.1.1 BRPH). Das
natirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen des
Bodens ist, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten (Ziel 11.1.3
BRPH). Die Vorgaben des BRPH werden im Entwurf der Begriindung
unter 5.9 und 5.10 und im Umweltbericht behandelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung

Durch die Anderung 67 BO des GFNP in der Stadt Bochum sind die in
Aufstellung befindlichen Ziele des LEP NRW (dritte Anderung) und des
RP Ruhr (erste bis vierte Anderung) nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg
Mit E-Mail vom 30.10.2025 nimmt die Bezirksregierung Arnsberg (De-

Der Anregung wird gefolgt.
Die Aussagen zu den Auswirkungen der Planung im Hinblick auf Ver-
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zernat 35.2 -Stadtebau-) nach kursorischer Prifung der vorgelegten Un-
terlagen wie folgt Stellung:

e ,Die Begriindung zur Anderung des GFNP 67 BO entspricht auf-
grund des frihen Verfahrensstands derzeit noch nicht den Vorga-
ben des § 2a BauGB. In der Begriindung sind die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans darzulegen. In
der Begrindung der Anderung 67 BO werden bisher noch keine
Aussagen zu den Auswirkungen der Planung im Hinblick auf Ver-
kehr und Immissionen gemacht. Sie verweisen dabei auf Gutach-
ten, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens derzeit erstellt
werden. Sollten diese bis zum Abschluss des Verfahrens noch nicht
vorliegen, sind zumindest der Planungsebene angemessen Aus-
sagen dazu zu treffen, welche Auswirkungen zu erwarten sind und
dass von einer Konfliktlésung im nachgelagerten Verfahren ausge-
gangen werden kann. Ein Fehlen von Informationen, die fur die
Abwagung erforderlich sind, fihrt zu einem Verstol3 gem. § 2 Abs.
3 BauGB.

kehr und Immissionen werden beriicksichtigt und in der Begriindung er-
ganzt, sobald das Verkehrs- bzw. Immissionsgutachten vorliegen. Dies
wird voraussichtlich Anfang 2026 der Fall sein.

e Nach ziffer 2 d) der Anlage 1 zum BauGB hat der Umweltbericht
gem. 8 3 Abs. 4 und 8§ 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB Angaben zu in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten zu ma-
chen. Sie beschreiben warum die Flache geeignet ist. Welche Al-
ternativen es gibt und was dazu gefihrt hat, dass diese Flache
ausgewahlt wurde, obwohl erhebliche Auswirkungen durch den
Eingriff in die vorhandene gesetzlich geschitzte Allee und den re-
gionalen Biotopverbund erfolgen werden, fehlen bisher in dem Ka-
pitel 3.4 ,Alternative Entwicklungsmaoglichkeiten® in der Begrindung
und unter ,Alternativenprifung” im Umweltbericht. Hier kénnten
Ausfuhrungen zu den Planungen zum ,Neuen Bahnhofsquartier
Wattenscheid® erganzt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

In Kapitel 3.4 ,Alternative Entwicklungsmdglichkeiten“ der Begrindung
und unter dem Pkt. ,Alternativenprifung” im Umweltbericht wird die fol-
gende Passage erganzt:

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung hétte die derzeitige
Darstellung im GFNP Bestand. Danach kénnte in diesem Be-
reich ein Bebauungsplan entwickelt werden, der etwa zur Halfte
Gewerbeflachen (westlicher Teil) und etwa zur Halfte gemischte
Bauflachen (6stlicher Teil) festlegt.

Die aktuelle Bedarfsermittiung des RVR fur den Regionalplan
zeigt aber, dass auch ein Bedarf an Wohnbauflachen besteht,
der bei weitem die planerischen Reserven ubersteigt (s. Kap.
3.3, Tabelle 1).
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Um die Wohnsituation in Bochum zu verbessern, wurde im Jahr
2017 das nach einem intensiven Prozess unter Beteiligung von
Wohnungswirtschaft, Politik und Verwaltung erarbeitete Hand-
lungskonzept Wohnen vom Rat der Stadt Bochum beschlossen,
das 2024 turnusmalfig evaluiert und fortgeschrieben wurde.

Eine MaRRnahme dieses Konzeptes ist das Wohnbauflachenpro-
gramm, das auf der Grundlage einer umfassenden Analyse ver-
schiedene Flachenalternativen identifiziert und in kurz-, mittel-
und langfristige Wohnungsbauprojekte priorisiert. Der GFNP-An-
derungsbereich zahlt zu den Wohnungsbauprojekten mit mittel-
fristiger Realisierungsperspektive (Beginn Hochbau 2029 - 2033)
(s. Kap. 2.6.1 der Beqr.).

Die aktuelle Bedarfsermittiung des RVR fir den Regionalplan
zeigt, dass der Bedarf an Wohnbauflachen die planerischen Re-
serven bei weitem Ubersteigt, so dass keine Auswahl zwischen
bestehenden Alternativen mdglich ist, sondern im Gegentell
noch weitere Flachen gefunden werden missen, um dem vom
RVR ermittelten Bedarf zu entsprechen (s. Kap. 3.3 der Begr.).
Hierflr bieten sich vor allem Flachen in zentraler Lage zu bereits
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und mit OPNV-Anbin-
dung an, die zu einer 6konomischen Starkung bestehender Zen-
tren beitragen.

Der Anderungsbereich bietet aufgrund der integrierten Lage im
Stadtgebiet, der rdumlichen Nahe zum Zentrum in Wattenscheid,
der Anbindung an die Autobahn A 40 sowie zum Bahnhof Wat-
tenscheid gute Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwick-
lung, die im Sinne der angestrebten Nutzungsmischung realisiert
werden soll. Als Alternative wirden sich allenfalls weniger gut
erschlossene Flachen in dezentraler Lage im Regionalen Griin-
zug C anbieten.

e Bis zum Abschluss dieses Verfahrens miissen die Ergebnisse der

Der Anregung wird gefolgt.
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ASP Il vorliegen, da Sie in Kapitel 4.1 ,Artenschutzprifung (ASP)*
ausfihren, dass eine Betroffenheit von in Waldgebieten brutenden
Arten bzw. Altholzbewohnern, Fels- und Nischen- bzw. Geb&aude-
britern und Geholz- und Gebuschbritern sowie Flederm&usen im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Erst wenn sicher-
gestellt ist, dass eine Betroffenheit ausgeschlossen werden kann
bzw. geeignete MaBhahmen zum Schutz dieser Tiere getroffen
werden konnen, kann von der Vollziehbarkeit der Anderung des
GFNP (und somit der stadtebaulichen Erforderlichkeit nach § 1
Abs. 3 BauGB) ausgegangen werden.”

Die ASP Il wird derzeit (Dezember 2025) final abgestimmt und im Rah-
men der Bauleitplanung bertcksichtigt.

4. Fazit
Die Anderung 67 BO des GFNP Wilhelm-Leithe-Weg Nord ist an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

Die vorstehende Bewertung bezieht sich ausschlieBlich auf § 34 LPIG
NRW. Weitere Genehmigungen oder Entscheidungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften bleiben hiervon unbertihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

Anderungsverfahren 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan

Synopse der Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der 6ffentlichen
Stellen, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Januar 2026



Beteiligter: RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H. Eingang: 16.10.2025
ID-Nr.: 191 Nummer der Anregung: 03
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

von der vorgenannten Maflinahme werden weder vorhandene Anlagen
noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen der RMR-GmbH sowie
der Mainline Verwaltungs-GmbH betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Falls fur Ihre MaBhahme ein Ausgleich flr den Eingriff in Natur und
Landschaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht
im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmalRnahmen vorgenommen werden, bitten wir
um erneute Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der GFNP-Anderung werden keine konkreten MaRnahmen
fur einen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gefordert.
Dies erfolgt erst auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Be-
bauungsplanung, fir die ein eigenes Beteiligungsverfahren durchge-
fuhrt wird.

Beteiligter: Deutsche Bahn AG Eingang: 21.10.2025
DB Immobilien

ID-Nr.: 36 Nummer der Anregung: 10

Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

die DB AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG / DB Station & Service AG) und der DB Energie GmbH bevollméach-
tigtes Unternehmen, Ubersendet |hnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme zum o.g. Verfahren.
Durch das Vorhaben werden die Belange der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen nicht berihrt.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehenden Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall,
Erschitterungen usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb:

- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanla-
gen entstehen Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder An-
spriche auf Schutz- oder ErsatzmafRnahmen kénnen gegen die DB
AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine plan-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Beteiligter: Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Eingang:

21.10.2025

ID-Nr.: 36 Nummer der Anregung: 10
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:
festgestellte Anlage ist. Spéatere Nutzer sind frihzeitig und in ge-
eigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.
Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann lhnen bei | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedarf auch in Papierform per Post zugestellt werden. Wir gehen je-
doch davon aus, dass sollten wir keine gegenteilige Information erhal-
ten, die digitale Stellungnahme ausreichend ist und von lhnen aner-
kannt wird.
Bei moglichen Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
Beteiligter: PLEdoc GmbH Eingang: 21.10.2025
ID-Nr.: 181 Nummer der Anregung: 11
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mal3Bnahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufge-
fuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten MalRhahme nicht
betroffen werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhorn

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Ma3nahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Ein-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Beteiligter: PLEdoc GmbH Eingang: 21.10.2025
ID-Nr.: 181 Nummer der Anregung: 11
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griffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensations-
maflnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Aus-
gleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungsein-
richtungen nicht auszuschliel3en ist. Wir bitten um Mitteilung der plan-
externen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markier-

te Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur gro-
ben Ubersicht.

Auf Ebene der GFNP-Anderung werden keine konkreten MaRnahmen
fur einen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gefordert.
Dies erfolgt erst auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Be-
bauungsplanung, fir die ein eigenes Beteiligungsverfahren durchge-
fuhrt wird.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs be-
darf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

[Anmerkung der Verwaltung:
Der Stellungnahme ist als Anlage beigefiigt:

e Eine Ubersichtskarte]

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei einer Ausdehnung oder Erweiterung des GFNP-Anderungsbe-
reiches erfolgt eine erneute Beteiligung.

Beteiligter: Landeseisenbahnverwaltung NRW Eingang: 27.10.2025
ID-Nr.: 137 Nummer der Anregung: 18
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

mit Schreiben vom 09.10.2025 informierten Sie die Landeseisenbahn-
verwaltung Uber das o.g. Anderungsverfahren und baten um Stellung-
nahme.

Die Aufgabe der Landeseisenbahnverwaltung (LEV) innerhalb des Be-
teiligungsverfahrens zur Aufstellung von Bauleitplanungen beschrankt
sich darauf, die vorgelegten Unterlagen auf Konformitat mit den eisen-
bahnspezifischen Anspriichen und geltenden Regelwerk(en) zu beurtei-
len. Die LEV ist hierbei zustéandige eisenbahntechnische Aufsichtsbe-
horde der nichtbundeseigenen Eisenbahnen.

Hinweis:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10




Beteiligter: Landeseisenbahnverwaltung NRW Eingang: 27.10.2025
ID-Nr.: 137 Nummer der Anregung: 18
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Rechte Dritter, Erlaubnisse, Zustimmungen oder offentlich-rechtliche
Genehmigungen auf bauordnungs-, wasser-, gewerbe-, umwelt-, arten-
schutz-, arbeitsschutz-, erschutterungsschutz-, immissionschutz-, larm-
schutz-, brandschutz-, straenbaulichen-, stral3enverkehrlichen-,
kampfmittelschutz- und privatrechtlichem Gebiet sowie Uberpriifung der
Ubereinstimmung der Planunterlagen mit der Ortlichkeit sowie ggf. be-
troffene Belange der Eisenbahnen des Bundes (z. B. Deutsche Bahn
AG / DB Immobilien / DB InfraGO AG), sind nicht Gegenstand dieser
eisenbahntechnischen Stellungnahme der LEV.

Im Bereich des oben genannten gemeinsamen Anderungsverfahren be-
finden sich keine nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen.

Somit bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Bedenken ge-
gen die Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich moéchte jedoch fur zukinftige Verfahren darauf hinweisen, dass
Schienenwege von Eisenbahnen, einschlie3lich der flr den Betrieb der
Schienenwege notwendigen Anlagen, nur gebaut oder geandert wer-
den dirfen, wenn zuvor ein Verfahren nach 88 18 ff des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes (AEG) durchgefihrt worden ist.

Sollten demnach zur Realisierung der Ziele der o.g. Vorhabens Mal3-
nahmen im Bereich von Bahnanlagen von nichtbundeseigenen Eisen-
bahnen des offentlichen Verkehrs und / oder Anschlussbahnen not-
wendig werden, waren entsprechende Planfeststellungsunterlagen
durch das betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen bzw. den be-
troffenen Privatgleisanschlussinhaber bei der zustandigen Planfeststel-
lungsbehorde vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11




Beteiligter: Evonik Operations GmbH Eingang: 05.11.2025
ID-Nr.: 103 Nummer der Anregung: 19
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

in dem in lhrer Leitungsanfrage angegebenen Bereich verlaufen keine
der durch uns betreuten Fernleitungen.

Bei Ruckfragen kontaktieren Sie uns unter:
fernleitungsauskunft@evonik.com

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf mogliche Ausgleichsflachen oder externe Kompensations-
mafnahmen bitten wir um erneute Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der GFNP-Anderung werden keine konkreten MaRnahmen
fur einen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gefordert.
Dies erfolgt erst auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Be-
bauungsplanung, fur die ein eigenes Beteiligungsverfahren durchge-
fuhrt wird.

Bei Anderung lhrer Planung bitten wir um erneute Anfrage.

Der Anregung wird gefolgt.
Bei einer Anderung der Planung erfolgt eine erneute Beteiligung.

Beteiligter: Vodafone West GmbH Eingang: 11.11.2025
ID-Nr.: 104 Nummer der Anregung: 20
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 09.10.2025.

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von
Ihnen geplante Malinahme keine Einwande geltend macht. In lhrem
Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Bau-
feldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weite-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12




Beteiligter: Vodafone West GmbH

Eingang:

11.11.2025

ID-Nr.: 104 Nummer der Anregung: 20
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

ren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz

der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten wei-

terhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die

nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Beteiligter: Stadtwerke Bochum Holding GmbH Eingang: 11.11.2025
ID-Nr.: 231 Nummer der Anregung: 21
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung bitten Sie uns um Stel-
lungnahme zum Verfahren, insbesondere um Information lber beab-
sichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Malinahmen,
die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Anderungsbe-
reichs bedeutsam sein kénnen.

Das Plangebiet, welches von der Anderung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans betroffen ist. Ist bislang als gemischte und als ge-
werbliche Bauflache ausgewiesen. Kunftig soll der Bereich als Wohn-
bauflache ausgewiesen werden, da dieser Bestandteil des Bauland-
entwicklungskonzeptes ist. Der Aufstellungsbeschluss fir einen Bebau-
ungsplan wurde bereits gefasst.

Grundsatzliche Einwande gegen die geplante Anderung der Auswei-
sung im GFNP bestehen nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Plangebiets, genauer gesagt innerhalb der Erweiterungs-
flache betreibt der Stadtwerke Bochum Netz GmbH eine Gasdruckreg-
leranlage welche im Zuge des Bebauungsplanlanverfahrens als Ver-
sorgungsflache auszuweisen und langfristig zu sichern ist. Hinsichtlich
der Mdglichkeit eines Nahwarmekonzeptes laufen bereits Gesprache
mit der Stadt Bochum. Grundsatzlich ist das Versorgungskonzept fur
das Plangebiet frihzeitig im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit
der Stadtwerke Bochum Gruppe abzustimmen sodass notwendige
Festsetzungen vorgenommen werden kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen das Bebauungsplanverfahren.
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Beteiligter: thyssenkrupp Steel Europe AG Eingang: 17.11.2025
ID-Nr.: 273 Nummer der Anregung: 26
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

wir bitten um Aufnahme folgenden Hinweises: Der Geltungsbereich
liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Centrum
Morgensonne®. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Anfrage
an den zustandigen Bergwerkseigentimer zu richten.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Begriindung wurde unter Pkt. 5.4 Bergbau entsprechend erganzt.

Beteiligter: Emschergenossenschaft Eingang: 17.11.2025
ID-Nr.: 60 Nummer der Anregung: 27
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

fur die Beteiligung an Ihrem Verfahren bedanken wir uns.

Von unserer Seite bestehen hinsichtlich Ihres Planverfahrens keine Be-
denken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gleichwohl sind die nachfolgenden Hinweise im weiteren Verlauf des
Verfahrens zu beachten.

Hinweise
Entwasserungsrichtung

Ostlich des Plangebiets befindet sich das genossenschaftliche Pump-
werk Bochum-Westenfeld. Je nach Entwasserungsrichtung &ndern sich
die Zuflussmengen zum genossenschaftlichen Pumpwerk.

Aus derzeitiger Sicht kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich -
resultierend aus dieser MaRRnahme - Anpassungen am genossenschaft-
lichen Pumpwerk ergeben.

Die Entwasserungsrichtung ist zu klaren und wenn das Plangebiet zum
genossenschaftlichen Pumpwerk entwassert, ist die hydraulische Be-
messung des Pumpwerks gemaf DIN EN 752 nachzuweisen.

Des Weiteren ist zu prifen, ob eine Einleitung in das Gewasser (Wat-
tenscheider Bach) der Emschergenossenschaft geplant oder mdglich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden im weiteren Verfahren wie z.B. der verbindli-
chen Bebauungsplanung beriicksichtigt.
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Beteiligter: Emschergenossenschaft Eingang: 17.11.2025
ID-Nr.: 60 Nummer der Anregung: 27
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

ist.

Ansprechpartner ist Herr Meybohm (Meybohm.Carsten@ealv.de).

Weitere MaRnahmen zur Versickerung

Nach Aussage des Umweltberichts birgt das Vorhaben das Risiko er-
heblicher Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung. Weiterhin
wird erwartet, dass die GFNP-Anderung und eine anschlieRende Neu-
versiegelung eine klimatische Belastungssituation in einem bereits heu-
te in der unmittelbaren Nachbarschaft von starker Hitzebelastung be-
troffen Bereich schaffen. Aus entwasserungstechnischer Sicht sollten
daher im nachgelagerten B-Plan-Verfahren MaRnahmen zur Abfluss-
verminderung und -vermeidung festgeschrieben werden, so dass die
derzeitige Wasserhaushaltsbilanz erhalten wird und Regenwasser nach
wie vor lokal versickern und verdunsten kann.

Ansprechpartnerin ist Frau Borgmann (Borgmann.Carima@eglv.de).

Unvollstandige Unterlagen

Auf Basis der vorliegenden Unterlagen zu den in die Kanalisation einzu-
leitenden Wassermengen kann noch keine Aussage zu den Auswirkun-
gen auf die Anlagen der Emschergenossenschaft getroffen werden.

Ansprechpartner ist Herr Geretshauser (Geretshauser.Guido@eglv.de).

Gerne erlautern wir lhnen die vorgebrachten Anregungen und Hinwei-
se. Hierzu wenden Sie sich bitte an die oben im Text genannten An-
sprechpersonen.
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Beteiligter: Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW Eingang: 19.11.2025
ID-Nr.: 13 Nummer der Anregung: 28
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

aus bergbehdrdlicher Sicht gebe ich Ihnen zum o. g. Planvorhaben fol-
gende Hinweise und Anregungen:

Der Planbereich liegt tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Centrum-Morgensonne®, Uber dem auf Sole verliehenen Berg-
werksfeld ,Margarethe” sowie Uber zwei vormals auf Eisenerz verliehe-
nen, bereits erloschenen Bergwerksfeldern.

Rechtsnachfolgerin der Eigentimerin der beiden verliehenen Berg-
werksfelder ,Centrum-Morgensonne® und ,Margarethe® ist die thyssen-
krupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH (Kaiser-Wilhelm-Straf3e 100
in 47166 Duisburg, mining.steel@thyssenkrupp.com).

Die letzten Eigentimer der beiden vormals verliehenen, bereits erlo-
schenen Bergwerksfelder sind nach meinen Erkenntnissen nicht mehr
erreichbar. Eventuelle Rechtsnachfolger der letzten Bergwerksfeldei-
gentimer sind hier nicht bekannt.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit der o.g.
Rechtsnachfolgerin der Bergwerksfeldeigentiimerin nicht bereits erfolgt
ist, empfehle ich, dieser in Bezug auf mdgliche bergbauliche Einwirkun-
gen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden
weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Moéglicherweise liegen der
Rechtsnachfolgerin der Bergwerksfeldeigentiimerin auch Informationen
zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist.
Insbesondere sollte dieser dabei auch Gelegenheit gegeben werden,
sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmaf3nahmen
zur Vermeidung von Bergschaden zu auf3ern. Diese Fragestellung ist
grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer/ Vorhabens-
trdger und in diesem Falle der o.g. Rechtsnachfolgerin der Bergwerks-
feldeigentimerin zu regeln.

Der Anregung wird gefolgt.

Die thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH wurde im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung beteiligt und hat eine Stellungnahme
abgegeben.

Unabhéngig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im Planbereich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligter: Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW Eingang: 19.11.2025
ID-Nr.: 13 Nummer der Anregung: 28
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

und dessen Umfeld bis in die 1960er Jahre umgegangener Steinkoh-
lenbergbau dokumentiert ist. Der verzeichnete Abbau ist dem sen-
kungsauslésenden Steinkohlenbergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen
des senkungsausldsenden untertdgigen Steinkohlenbergbaus sind ab-
geklungen. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesober-
flache ist demnach nicht zu rechnen und es bestehen aus bergbehord-
licher Sicht keine Bedenken zum Planvorhaben.

Des Weiteren weise ich aus bergbehdrdlicher Sicht mit Bezug auf die
Ausgasungsproblematik im Stadtgebiet von Bochum erganzend darauf
hin, dass der Planbereich in einem Gebiet liegt, in dem aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten Methanaustritte an der Tagesoberflache nicht
zu erwarten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der notwendigen
Umweltprifung werden aus dem Zustandigkeitsbereich der Bergbehor-
de von NRW keine Hinweise und Anregungen geauf3ert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

AbschlieRend und erganzend teile ich Thnen mit, dass der Planbereich
Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Warmewende
Stadtwerke Bochum® liegt.

Inhaberin der Erlaubnis ist die Stadtwerke Bochum Holding GmbH. Die
erteilte Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Erdwarme® innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.
Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Un-
tersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bo-
denschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatz-
lich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchflihrung
konkreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis
gestattet noch keinerlei konkrete Mal3hahmen, wie z. B. Untersu-
chungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium al-
lein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kdnnen. Kon-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadtwerke Bochum Holding GmbH wurde im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung beteiligt.
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Beteiligter: Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW Eingang:
Nummer der Anregung:

ID-Nr.: 13

19.11.2025
28

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

krete Aufsuchungsmalnahmen waren erst nach weiteren Genehmi-
gungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die
ganz konkret das ,Ob“ und ,Wie“ regeln. Vor einer Genehmigungsent-
scheidung erfolgt gemanR den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung
von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren
werden ausfihrlich und griindlich alle 6ffentlichen Belange - insbeson-
dere auch die des Gewasserschutzes - gepriift, gegebenenfalls in ei-
nem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Fur eventuelle Ruckfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich Ihnen
gern zur Verfugung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfll-
lung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberprifung
der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Fol-
ge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrund-
lagen auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbe-
reich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Ge-
nauigkeit der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit
Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion des
Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in
NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit, den
jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Si-
tuation zu Uberprifen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmog-
lichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der
Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs
.Behdrdenversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erlautert, die
Daten neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS)
sowie als Web Feature Service (WFS) zu nutzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligter: Landwirtschaftskammer NRW Eingang: 19.11.2025
ID-Nr.: 159 Nummer der Anregung: 29
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

die Unterlagen zum RFNP-Anderungsverfahren 67 BO: Tragerbeteili-
gung gem. § 4 (1) BauGB wurden gesichtet. Gegen das Anderungsver-
fahren 67 BO bestehen aus agrarstruktureller Sicht erhebliche Beden-
ken, die wie folgt erlautert werden:

Die gesamte Flache, die in einen Siedlungsbereich umgewandelt wer-
den soll, wird derzeit ackerbaulich genutzt und dient somit einem land-
wirtschaftlichen Betrieb zur Nahrungs- und Futtermittelproduktion. Auf-
grund ihrer Lage, Form und Grof3e sowie ihren Eigenschaften hat sie
einen wichtigen Bestandteil in der wirtschaftlichen Struktur des Betrie-
bes.

Zudem flhrt der Landverlust zur Einschrankung der Ausbringungsfla-
che fir organische Dungemittel und wirkt sich unmittelbar auf die Tier-
haltung des betroffenen Betriebes aus. Dieser Betrieb muss sich an-
derweitig Futter- als auch Ausbringungsflache sichern, die aber derzeit
kaum in der Region verflgbar ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwicklung des stadtebaulichen Rahmenplans, dessen Umset-
zung dieses GFNP-Anderungsverfahren dient, wurde in enger Abstim-
mung mit dem betroffenen Landwirt erarbeitet, der auch die stidéstliche
Teilflache zur Verfiigung gestellt hat.

Es ist festzustellen, dass keiner der ehemaligen Bergbauflachen in die
landwirtschaftliche Nutzung Uberfihrt wird. Es werden zwar Teile als
»Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” festgelegt, dies ist allerdings
nur voribergehend, da hierdurch die Bauleitplanung ermdglicht werden
soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Insgesamt sollte der Grundsatz "7.5-2 Erhalt landwirtschaftlicher Nutz-
flachen und Betriebsstandorte” des Landesentwicklungsplans (LEP)
NRW 2017 als Landschaftsrahmenplan, der am 07.02.2017 in Kraft ge-
treten ist, Berticksichtigung finden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bei der genannten Festlegung handelt es sich um einen Grundsatz der
Raumordnung, der der Abwagung mit anderen Belangen unterliegt. Im
konkreten Fall wird einer baulichen Nutzung aufgrund der Lagegunst
der Flache (u.a. unmittelbare Nahe zum Bahnhof Wattenscheid) Vor-
rang vor der landwirtschaftlichen Nutzung eingeraumt.

Die Weiternutzung als Weide oder Wiese sind neben der Nutzung als
Anbauflache zur Erzeugung hochwertiger Nahrungs- und Futtermittel

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die klimatischen Auswirkungen, die durch eine Bebauung entstehen,
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Beteiligter: Landwirtschaftskammer NRW Eingang: 19.11.2025
ID-Nr.: 159 Nummer der Anregung: 29
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

auch aus dem Blickpunkt der Klimafolgenanpassung von besonderer
Bedeutung. Durch die mittleren bis hohen Feldkapazitaten nach der
Bodenkarte 1:50.000 sind Versiegelungen im gesamten Planbereich zu
vermeiden. Jeder m? unversiegelter Boden tragt zu einer Kaltluftentste-
hung bei, deren Kuhlleistung die sommerlichen Temperaturen zu einer
Minderung von Hitzeinseln filhren kénnen. Die Betrachtung von jetzigen
Hitzeinseln greift in der Betrachtung der Klimaprojektionen vom LANUV
fur NRW zu kurz. Die Projektionen gehen von einem Anstieg der Som-
mertage aus, wodurch die Bodenkiihlleistung auch fiir Bereiche, die
heute noch keine Hitzeinsel sind, eine hohere Bedeutung bekommt.

werden in Kapitel 5.8 der Begrindung und im Umweltbericht beschrie-
ben und als erheblich bewertet. Die Beschreibung und Bewertung kann
sich dabei auf den Klimaplan Bochum 2035 stitzen und dabei nicht nur
die jetzige Hitzebelastung berucksichtigen, sondern — wie angeregt —
auch die zukinftige Entwicklung einbeziehen.

Trotz der Auswirkungen auf das Klima und die Landwirtschaft wird einer
baulichen Nutzung aufgrund der Lagegunst der Flache Vorrang einge-
raumt. Der CO2-Freisetzung durch den Abbau von Bodenhumus ste-
hen dabei CO2-Einsparungen gegenuber, die durch die unmittelbare
Nahe zum Bahnhof Wattenscheid und die damit verbundene OPNV-
bzw. SPNV-Nutzung bestehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kdénnen MaRnahmen
festgesetzt werden, die z.B. die Auswirkungen auf das Klima reduzieren
(z.B. Dach- und Fassadenbegriinung). Hierzu wird der Rahmenplan
gutachterlich Uberprift und in Anlehnung an die Ergebnisse optimiert.

Die 2,9 ha Ackerland dienen au3erdem einem landwirtschaftlichen Be-
trieb dazu, wichtiges Grundfutter fiir seine Tier zu erzeugen. Nach dem
LEP 7.5-2 Grundsatz ,Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen und Be-
triebsstandorte” sollen diese Flachen nicht fir Siedlungs- und Verkehrs-
flachen in Anspruch genommen werden.

Ziel muss es sein, landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebsstandor-
te zu erhalten. Zur Verdeutlichung wird nachfolgend der Grundsatz 7.5-
2 des LEPs NRW 2017 als Landschaftsrahmenplan aufgezeigt:

.7.5-2 Grundsatz Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen und Betriebs-
standorte

Die im Freiraum liegenden, von der Landwirtschaft genutzten Flachen
sollen, als wesentliche Grundlage fur die Produktion von Nahrungsmit-
teln und nachwachsenden Rohstoffen erhalten werden. Wertvolle land-
wirtschaftliche Béden mit besonders hoher natirlicher Bodenfruchtbar-
keit oder besonderer Eignhung fur eine landwirtschaftliche Nutzung sol-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bei der genannten Festlegung handelt es sich um einen Grundsatz der
Raumordnung, der der Abwagung mit anderen Belangen unterliegt. Im
konkreten Fall wird einer baulichen Nutzung aufgrund der Lagegunst
der Flache (u.a. unmittelbare Nahe zum Bahnhof Wattenscheid) Vor-
rang vor der landwirtschaftlichen Nutzung eingeraumt.
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Landwirtschaftskammer NRW
159

Beteiligter:
ID-Nr.:

19.11.2025
29

Eingang:
Nummer der Anregung:

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

len fur Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht in Anspruch genommen
werden.

Landwirtschaftliche Betriebe sollen in ihrem Bestand und ihren Entwick-
lungsmaglichkeiten gesichert werden. Bei unvermeidbaren Inanspruch-
nahmen landwirtschaftlicher Nutzflachen sollen negative Wirkungen auf
landwirtschatftliche Betriebe so gering wie moéglich gehalten werden.

Unter Berucksichtigung der jeweiligen regionalen und lokalen Gege-
benheiten sollen bei der Umsetzung von regionalplanerischen Festle-
gungen auf der Ebene der Fach- oder Bauleitplanung agrarstrukturver-
tragliche Lésungen in Kooperation mit den Betroffenen entwickelt und —
falls moglich — durch die Instrumente der landlichen Bodenordnung be-
gleitet werden.”

Zusatzlich werden Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen auf landwirt-

schaftlichen Flachen durch einen notwendigen Ausgleich ausgel6st, die
die Agrarstruktur zusatzlich schadigen.

Es empfiehlt sich in den nachfolgenden Planungen diese landwirt-
schaftlichen Nutzungen aus agrarstrukturellen Grinden und dem be-
sonderen klimatischen Wert, sowie fir den Biotopverbund zu erhalten.

Fir Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

USB Bochum GmbH
244

Beteiligter:
ID-Nr.:

20.11.2025
30

Eingang:
Nummer der Anregung:

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

in obiger Angelegenheit nehmen wir Bezug auf lhr Schreiben vom
09.10.2025, zugegangen am 16.10.2025.

Nach interner Prifung der diesseitigen Belange betreffend das o. g.
Vorhaben will hier nur rein vorsorglich darauf hingewiesen werden,
dass im Rahmen der Umsetzung der Planung ,67 80 Wilhelm-Leithe-
Weg Nord" im Stadtgebiet Bochum insbesondere zu gewahrleisten sein
wird, dass Grundstiicke, die an die Abfallentsorgung der Stadt Bochum

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Planung der Verkehrsinfrastruktur erfolgt im Rahmen der
nachgelagerten, verbindlichen Bauleitplanung.
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USB Bochum GmbH
244

Beteiligter:
ID-Nr.:

20.11.2025
30

Eingang:
Nummer der Anregung:

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

im Sinne der (jeweils) aktuell giltigen Abfallsatzung angeschlossen
sind, mit herkdbmmlichen Abfallsammelfahrzeugen problemlos angefah-
ren werden kénnen.

Die zuklnftige Verkehrsinfrastruktur im Planbereich hat vor allem hin-
sichtlich der Befahrbarkeit mit den Ublichen Abfallsammelfahrzeugen
den Anforderungen der einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften im
Bereich der Abfallsammlung zu entsprechen. Die Sicherstellung einer
ausreichenden Tragfahigkeit des zu befahrenden Untergrundes sowie
einer ausreichenden Breite der zukiinftigen Fahrwege zu den einzelnen
Anfallstellen/Grundstlicken auch bei ggf. seitlich parkendem ,ruhenden"
Verkehr sind genauso unerlasslich, wie die Einrichtung etwaiger Wen-
deanlagen zur (zwingenden) Vermeidung des Ruckwartsfahrens mit
Abfallsammelfahrzeugen.

Im Ubrigen kann mitgeteilt werden, dass hier mit Blick auf die uns tber-
sandten Entwurfs- und Planunterlagen grundsatzlich keine Anderungen
bzw. Erganzungen, sonstigen Einwande/Bedenken oder weitergehen-
den Anregungen bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter:
Kreisgruppe Bochum
ID-Nr..

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

Eingang: 21.11.2025

Nummer der Anregung: 31

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

zum 0.g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Anmerkungen zu Teil A: Begrindung

zZu S. 4-5:

,Grundsatz 6.1-6 LEP NRW

Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und Maflinahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der genannten Festlegung handelt es sich um einen Grundsatz der
Raumordnung, der der Abwéagung zuganglich ist.

Der Wohnraumbedarf in Bochum lasst sich durch einen Innenentwick-
lung nicht annéhernd decken, so dass noch eine Neuinanspruchnahme
von Flachen erforderlich ist. Hierbei sollen aber die mit einer Innenent-
wicklung verfolgten Zielsetzungen soweit wie mdglich bertcksichtigt
werden.
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Beteiligter: Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Eingang: 21.11.2025
Kreisgruppe Bochum

ID-Nr.: Nummer der Anregung: 31

Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich. [...]*

,ourch die Nutzung einer Flache im Siedlungszusammenhang wird
dem o.g. Grundsatz entsprochen.”

Bei den Uberplanten Flachen handelt sich zwar nach dem aktuellen
GFNP um Siedlungsbereich, de facto ist es aber heute noch landwirt-
schaftliche Flache im Aul3enbereich! (vgl. auch S. 8f)

Zielsetzung der Innenentwicklung ist es, den zukinftigen Flachenbedarf
moglichst weitgehend durch die Nutzung von innerértlichen, bereits er-
schlossenen Flachen zu decken. Hierdurch soll ein Beitrag zum Fla-
chensparen, der Verkehrsvermeidung und der siedlungsraumlichen Nut-
zungs- und Gestaltqualitat geleistet werden. Dariiber hinaus sind die Be-
triebs- und Unterhaltungskosten insbesondere der technischen Infra-
struktur in der Regel kostenglnstiger als die Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AufRenbereich.

Diesen mit der Innenentwicklung verfolgten Zielsetzungen wird mit der
vorliegenden GFNP-Anderung durch die Nutzung einer innerértlichen,
bereits erschlossenen Flache entsprochen.

zu S. 7-8: 2.5 Bebauungsplanung
Folgende Passagen sind unverstandlich bzw. nicht nachvollziehbar:

»Aktuelle Planungsuberlegungen sehen aus immissionsschutz-recht-
lichen Grinden die Herausnahme der Bestandsnutzungen im westli-
chen Planungsbereich vor.*

Beeintrachtigen die Bestandsnutzungen im westlichen Planungsbereich
durch Immissionen (welcher Art?) die geplante Wohnnutzung?

Dann wirde die Herausnahme aus dem Planungsbereich nur auf dem
Papier als formale MalRnahme dienen, ohne die tatsachliche Beein-
trachtigung des Wohnbereichs zu verbessern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1008 erfolgt eine Ge-
rauschkontingentierung. Die Genehmigungssituation des vorhandenen
Gewerbes sowie die geplanten schitzenswerten (Wohn-)Nutzungen bil-
den die Grundlage dafir. Durch die Festsetzung von Kontingenten auf
Ebene des Bebauungsplanes wird ein vertragliches Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe sichergestellt. In Abstimmung mit dem Gutachter
wurde entschieden, dass die Kontingentierung nicht fur das bestehende
Gewerbe erfolgen soll. Grunde hierfir waren u.a. vorhandene schut-
zenswerte Nutzungen und Immissionsorte innerhalb des Gewerbegebie-
tes und das Vorliegen einer Gemengelage. Die stadtebauliche Ausei-
nandersetzung mit dieser Flache soll ihm Rahmen eines eigenstandigen
Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan Nr. 888) erfolgen.

,ourch die verbindliche Sicherung der geférderten Wohnraumquote von
30 % bei privaten Flachen und 40 % bei stadtischen Grundstiicken ent-
steht im Mischgebietsteil ein sozial durchmischtes Wohnquartier, wel-
ches verschiedenen Bedarfsgruppen entspricht.*

Worauf bezieht sich dieser Absatz? Wenn ich es richtig verstehe, han-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage resultiert aus dem Handlungskonzept Wohnen. Die Mi-
schung bezieht sich nicht auf die Nutzungsmischung, sondern auf das
Verhaltnis zu freifinanziertem Wohnungsbau und geférderten Woh-
nungsbau. Es soll ein Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan aus-
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Beteiligter: Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Eingang: 21.11.2025
Kreisgruppe Bochum

ID-Nr.: Nummer der Anregung: 31

Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

delt es sich doch beim vorliegenden Verfahren um ein reines Wohnge-
biet, nicht um ein Mischgebiet.

gewiesen werden.

Anmerkungen zu Teil B der Begriindung: Umweltbericht

Die Bebauung des Bereichs hat erhebliche Auswirkungen auf

e Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft (Biotopverbund,
planungsrelevante Arten, Freiflachenverbund, Okologisches Po-

tenzial)
o Boden
o Wasser
e Luft
¢ Klima

o Mensch, Gesundheit, Bevélkerung
Hieraus ergeben sich fir uns folgende Forderungen:

=>» Die Artenschutzprifung Teil 1l ist durchzufuhren und zu berick-
sichtigen, ebenso weitere Untersuchungen, wie sie u.a. im Um-
weltbericht gefordert werden.

Der Anregung wird bereits entsprochen.

Die ASP Il wird derzeit (November 2025) final abgestimmt und im Rah-
men der Bauleitplanung beriicksichtigt. Weitere Gutachten, wie ein Ver-
kehrs- und Immissionsgutachten sind derzeit noch in der Erarbeitung.
Mit Ergebnissen wird im Januar 2026 gerechnet.

=>» Vorhandene Gehdlzstrukturen sind zu erhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Geholzstrukturen im GFNP-Anderungsbereich an der
Bdschungskante sollen erhalten werden.

Eine Darstellung als Grinflachen ist im GFNP mit einer Darstellungs-
schwelle von 5 ha mafR3stabsbedingt allerdings nicht moglich.

Auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes erfolgt aber eine
entsprechende Festsetzung.

= Weitere Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen sind bei
den detaillierten Planungen umzusetzen (vgl. u.a. Umweltbericht S.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Umsetzung weiterer Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen ist
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Beteiligter: Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Eingang: 21.11.2025
Kreisgruppe Bochum
ID-Nr.: Nummer der Anregung: 31
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:
12; Vermeidung von Vogelschlag an Glas siehe z.B. ,Vogelfreund- | auf GFNP-Ebene nicht mdglich und wird im Bebauungsplanverfahren
liches Bauen mit Glas und Licht®, | gepruft.

https://www.bund.net/service/publikationen/detail/publication/vogelf
reundliches-bauen-mit-glas-und-licht/.)

= Im GFNP sollten Bereiche fir den Biotop- und Freiflachenver-
bund ausgewiesen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung von Bereichen fur den Biotop- und Freiflachenverbund
im GFNP-Anderungsbereich ist bei einer Darstellungsschwelle von 5 ha
malfistabsbedingt nicht moglich.

= Okologische Baubegleitung und Umweltmonitoring sind durch-
zufuhren.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Ein Umweltmonitoring der GFNP-Anderung wird wie in Begriindung und
Umweltbericht durchgefuihrt. Die 6kologische Baubegleitung erfolgt erst
im Rahmen der konkreten Bauausfiihrung.
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Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

Anderungsverfahren 67 BO Wilhelm-Leithe-Weg Nord
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan

Synopse der Anregungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind keine schriftlichen Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Januar 2026
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