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ENTWURF einer gemeinsamen Ratsvorlage Feststellungsbeschluss GFNP-Anderung PG GFNP

Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr:

Feststellungsbeschluss einschlielRlich Abwagungsbeschluss Uber die Anregungen
und Stellungnahmen aus der frithzeitigen und férmlichen Beteiligung fur das
Anderungsverfahren 59 E Holteyer StraBe / Im Heimberge in Essen

VbA

Der verfahrensbegleitende Ausschuss empfiehlt den Raten der beteiligten Stadte folgenden
Beschluss zu fassen:

Beschlusstext

Der Rat der Stadt <Stadt> beschliel3t gemaf den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit der Gemeindeordnung NRW (GO NRW) jeweils in der geltenden Fassung
die Anderung 59 E Holteyer StraRe / Im Heimberge des Gemeinsamen
Flachennutzungsplanes (GFNP) nach vorangegangener Priifung und Entscheidung Gber die
im Verfahren abgegebenen und in der Anlage aufgefuhrten Stellungnahmen.

Die Anderung besteht aus Plan, Textteil und beigefiigter Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht.

Sachverhaltsdarstellung

Anderungen des Gemeinsamen Flachennutzungsplans der Planungsgemeinschaft
Stadteregion Ruhr bedurfen der gleichlautenden Beschlussfassung der Rate der beteiligten
Stadte zum verfahrensabschlielRenden Feststellungsbeschluss.

Aufstellungs- und Beteiligungsbeschluss wurden nach regionaler Vorberatung im
verfahrensbegleitenden Ausschuss GFNP in den jeweils zustandigen Gremien der Stadte
der Planungsgemeinschaft gefasst:

In der Stadt <Stadt> wurden der Aufstellungsbeschluss im < Gremium> am <Datum> und
der Beteiligungsbeschluss im < Gremium> am <Datum> gefasst.

Im Rahmen des Scopings wurde den Fachbehérden die Gelegenheit gegeben, sich zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit fand vom 06.
November 2024 bis 06. Dezember 2024 statt. Die férmliche Beteiligung sowie die
Veroffentlichung fanden vom 20. Oktober 2025 bis 20. November 2025 statt.

Der 1,5 ha groRe Anderungsbereich im Stadtteil Burgaltendorf umfasst die Flachen des
ehemaligen Tennisclubs TC Burg, die bereits seit langerer Zeit brach liegen. Er bezieht auch
die sldlich angrenzenden, bestehenden Wohngebaude an der Holteyer Stral3e mit ein.
Aufgrund der im Umfeld bereits vorhandenen Wohnbebauung sowie der Lage in direkter
Né&he zum Versorgungszentrum von Burgaltendorf ist die Umnutzung der brachliegenden
Flache fur eine Wohnbebauung sinnvoll.

Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) wird der Anderungsbereich als Flache fiir
die Landwirtschaft mit dem Vermerk ,Wasserschutzgebiet (Zone I-IlIB) in Planung®
dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, setzt
die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Umnutzung der brachliegenden Flache des
Tennisclubs die Anderung des GFNP voraus. Die Darstellung soll in Wohnbauflache mit dem
Vermerk ,Wasserschutzgebiet (Zone I-11IB) in Planung“ geandert werden.



ENTWURF einer gemeinsamen Ratsvorlage Feststellungsbeschluss GFNP-Anderung PG GFNP

Bei dem Verfahren wurden Begrindung und Umweltbericht aufgrund von Stellungnahmen
der beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange redaktionell
fortentwickelt. Inhalte, die eine Anderung der Planung erfordert hatten, ergaben sich
aufgrund der férmlichen Beteiligung nicht.

Weiteres Verfahren

Mit dem gleichlautenden Feststellungsbeschluss durch die Rate aller sechs Stadte der
Planungsgemeinschaft wird das GFNP-Anderungsverfahren beendet. Danach wird es beim
Land (Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung) zur Genehmigung
eingereicht und das Ergebnis der Prufung und Entscheidung den Einsendern der
Stellungnahmen mitgeteilt.

Mit Veroffentlichung der erteilten Genehmigung in den amtlichen Verkiindungsorganen der
Stadte wird die Anderung des GFNP wirksam.

Abwagungsmaterial

Zum Zeitpunkt des Planbeschlusses muss eine vollstdndige Erfassung, Bewertung und
Abwagung aller von der Planung betroffenen Belange erfolgen. Das Abwagungsmaterial
umfasst deshalb sowohl die Anregungen und Einwendungen aus der vorgezogenen,
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, als auch die Anregungen, Einwendungen und Stellungnahmen der
vorher genannten Stellen aus der formlichen Beteiligung sowie die jeweiligen
Stellungnahmen der Verwaltung dazu.

Anlagen
- Anderungsplan, Erstausfertigung, Begriindung einschlieBlich Umweltbericht

- synoptische Darstellung der in der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten
Anregungen und der Stellungnahmen der Verwaltung

- synoptische Darstellung der in der formlichen Beteiligung und 6ffentlichen Auslegung
vorgebrachten Anregungen und der Stellungnahmen der Verwaltung
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Teil A: Begrindung

1 Anlass und Erfordernis der Anderung

Der 1,5 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk VIII im Stadtteil Burgaltendorf. Er um-
fasst die Flachen des ehemaligen Tennisclubs TC Burg, die bereits seit langerer Zeit brach
liegen und bezieht die sudlich angrenzenden, bestehenden Wohngebaude an der Holteyer
Stral3e mit ein.

Als Folgenutzung fur die Flachen des ehemaligen Tennisvereins ist eine Erganzung der wohn-
baulich genutzten Siedlungsrandlage geplant. Die stadtebauliche Planung sieht eine Bebau-
ung mit Doppel- und Reihenhausern sowie Mehrfamilienhdusern vor (ca. 50 — 55 Wohneinhei-
ten je nach Variante). 30 Prozent der Wohnflache im Geschosswohnungsbau sollen als 6ffent-
lich geférderter Wohnungsbau umgesetzt werden.

Nordlich des Anderungsbereichs grenzt ein Waldbestand an. Zur Einhaltung eines Schutzab-
standes zu den neu geplanten Hausern ist im Bebauungsplanentwurf am ndrdlichen Randbe-
reich zum Wald hin die Schaffung einer ca. 30 m breiten Griinflache vorgesehen. Da hier keine
bauliche Nutzung vorgesehen ist, kann dieser Bereich weiterhin Teil des angrenzenden Frei-
raums bleiben und wird nicht in den Geltungsbereich der GFNP-Anderung miteinbezogen.

Eine Umnutzung der brachliegenden Flachen des Tennisvereins fur eine Wohnbebauung ist
aufgrund der im Umfeld bereits vorhandenen Wohnbebauung sowie der Lage in direkter Nahe
zum Versorgungszentrum von Burgaltendorf sinnvoll. Die Flache ist bereits in zahlreichen
Standortsuchprozessen als potentieller Wohnstandort diskutiert worden. Zuletzt 2018 im Bir-
gerforum ,Wo wollen wir wohnen®. In diesem Kontext hatten die teilnehmenden Burger*innen
die Flache der Kategorie 2 ,gut geeignet fir eine wohnbauliche Nutzung® zugeordnet, worauf-
hin die Verwaltung mit einer Eignungsprufung der Flache beauftragt wurde. Die Flache ist da-
raufhin am 15.09.2022 durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, -planung und Bauen in das
Arbeitsprogramm Bauleitplanung 2022 bis 2023 des Amtes fir Stadtplanung und Bauordnung
neu aufgenommen worden.

Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) wird der Anderungsbereich als Flache fur die
Landwirtschaft mit dem Vermerk ,Wasserschutzgebiet (Zone I-111B) in Planung“ dargestellt. Da
sich die geplante Nutzung nicht aus der gegenwartigen Darstellung des GFNP entwickeln
lasst, soll eine Anderung der Darstellung in Wohnbauflache erfolgen.

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Vorgaben des Landesentwicklungsplans (LEP)

Der LEP ist am 08.02.2017 in Kraft getreten. Er wurde zuletzt geandert durch die Verordnung
zur Anderung des LEP, die mit der Verdffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des
Landes NRW am 01.05.2024 in Kraft getreten ist.

Fur den Geltungsbereich der GFNP-Anderung enthalt der LEP in seinem zeichnerischen Teil
Gebiete fur den Schutz des Wassers als Festlegung. Nachrichtlich ist der GFNP-
Anderungsbereich als Freiraum, unmittelbar an den Siedlungsraum angrenzend, dargestellt.

Im Zuge der Fortschreibung der Regionalpldne kommt es zu Abgrenzungsanderungen der
nachrichtlichen Darstellungen des LEP, die in diesem Planwerk nicht aktualisiert nachvollzo-
gen werden. Der vorliegende LEP beinhaltet als nachrichtliche Darstellung noch die regional-
planerischen Festlegungen des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP). Wie nachfolgend
unter Kapitel 2.2 ,Vorgaben des Regionalplans Ruhr beschrieben, hat dieser seit dem
28.02.2024 den RFNP in seinen Festlegungen abgeldst, was die abweichende Darstellung
erklart.
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Dariiber hinaus sind fur die Anderung die folgenden textlichen Ziele bzw. Grundsétze zu be-
achten bzw. zu beriicksichtigen:

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

LAls Grundlage flur eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erforder-
nissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu untertei-
len, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktion (Frei-
raum) erfilllen oder erfullen werden. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde vollzieht sich
innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche. [...J*

GemaR dem o. g. Ziel befindet sich der Anderungsbereich innerhalb des regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereichs. Dem Ziel wird somit entsprochen.

6.1-1 Ziel: Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevdlkerungsent-
wicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den natur-
rédumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen auszurichten. [...]*

Die Stadt Essen verfolgt hinsichtlich der Inanspruchnahme von Freiraum fur die Siedlungsent-
wicklung seit langer Zeit eine restriktive Flachenpolitik. Gleichzeitig versucht die Stadt dem
hohen Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu werden (siehe auch Kap. 3.3 ,Bedarfsnach-
weis“). Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Gelandes durch einen Tennisverein weist der
Anderungsbereich eine bauliche Vorpragung auf. Aus Sicht der Stadtentwicklung ist eine Um-
nutzung der brachliegenden Flache fir eine Wohnbebauung aufgrund der bereits dreiseitig
angrenzenden Wohnbebauung sowie der Lage in direkter Nahe zum Versorgungszentrum und
den Infrastruktureinrichtungen von Burgaltendorf sinnvoll. Eine Inanspruchnahme von wertvol-
len Freiraumflachen erfolgt hierbei nicht. Dem Ziel wird somit entsprochen.

6.1-6 Grundsatz: Vorrang der Innenentwicklung

»Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Flachen im Aul3enbereich. [...]*

Im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwicklung wird seitens der Stadt Essen die planerische
Strategie verfolgt, vorrangig Innenentwicklung zu betreiben und Brachflachen zu aktivieren
sowie die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu nutzen. Vorhandene Freirdume sollen
maglichst in ihrer Funktion erhalten bleiben, um die Lebensqualitat in der vergleichsweise dicht
besiedelten Region zu erhalten. Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Siedlungsarron-
dierung auf einer im Wesentlichen bereits baulich vorgenutzten Flache eines Tennisvereins.
Durch die dreiseitig bereits angrenzende Wohnbebauung ist der Anderungsbereich als Teil
des Siedlungszusammenhangs zu betrachten. Dem Grundsatz wird entsprochen.

6.1-7 Grundsatz: Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

~Planungen von neuen Siedlungsflachen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungs-
gebieten sollen energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie
Moglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von Solarenergie und anderen erneuerbaren
Energien begiinstigen. Die raumliche Entwicklung soll die bestehende Vulnerabilitdt des Sied-
lungsraums gegeniber Klimafolgen — insbesondere Hitze und Starkregen — nicht weiter ver-
scharfen, sondern die Widerstandsfahigkeit des Siedlungsraums starken und dazu beitragen,
die Auswirkungen des Klimawandels abzumildern.

In ihrer Gesamtstrategie Klimaanpassung verfligt die Stadt Essen Uber die Klimaanalyse 2022
und das Integrierte Klimafolgenanpassungskonzept 2023. Beides sind planerische Werk-
zeuge, die mit Hilfe von Planungshinweisen, flachenhaften Bewertungen und Handlungsemp-
fehlungen eine klimagerechte Stadtentwicklung in Essen gewdhrleisten sollen (siehe Kap.
2.6.1).

Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Milheim an der Ruhr — Oberhausen -3-
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Laut Klimaanalyse der Stadt Essen (2022) setzt sich der Anderungsbereich aus den drei Kli-
matoptypen ,Stadtrandklima“ (bestehende Wohnbebauung entlang der Holteyer Stral3e), ,Vor-
stadtklima“ (Bereich des ehemaligen Tennisclubs) und ,Freilandklima“ (unbebaute Teilflachen
im Westen und Restflachen) zusammen.

Da weite Teile der Flachen erstmalig bebaut werden, wird sich mit Umsetzung der Planung
der Versiegelungsgrad erhéhen. Somit ist nach Umsetzung der Planung mit einer leicht erhéh-
ten Hitzebelastung in Folge der Versiegelung zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass
sich innerhalb des Anderungsbereiches der Klimatoptyp ,Vorstadtklima“ bzw. Stadtrandklima*“
ausbilden wird.

Zur Minderung potenziell negativer Umweltauswirkungen und zur Anpassung an die Folgen
des Klimawandels sollten fir die kinftigen Nutzungen im nachgeordneten Verfahren vorsorg-
lich MalRnhahmen festgelegt werden, die zur Klimaanpassung gegeniber Hitze und Starkrege-
nereignissen beitragen. Weitere Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrach-
tigungen, insbesondere der Erhalt und die Entwicklung von positiv klimawirksamen Flachen
sowie energetischen Optimierungen, sind im parallelen Bebauungsplanverfahren zu prifen.

Im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens werden die Aspekte der energie-
effizienten und klimagerechten Siedlungsentwicklung geprtft und soweit mdglich berlcksich-
tigt. Neben der vorgesehenen Kompaktheit der Bebauung soll auch eine energieeffiziente
Warmeversorgung des geplanten Wohngebietes erfolgen (Warmepumpen und Photovoltaik).

Dem genannten Grundsatz wird entsprochen.

6.1-8 Grundsatz: Wiedernutzung von Brachflachen

,burch Flachenrecycling sollen Brachflachen neuen Nutzungen zugefuhrt werden. [...J*

Die Planung dient der wohnbaulichen Entwicklung einer brachliegenden, durch einen ehema-
ligen Tennisclub vorgenutzten Flache. Dem genannten Grundsatz wird daher entsprochen.

6.1-9 Grundsatz: Vorausschauende Beriicksichtigung von Infrastrukturkosten und Inf-
rastrukturfolgekosten

L-Wenn beabsichtigt ist, Flachen fir Siedlungszwecke in Anspruch zu nehmen, sollen von den
Kommunen zuvor die Infrastrukturkosten und auch die Infrastrukturfolgekosten dem Stand der
Planung entsprechend ermittelt und bewertet werden.”

Eine detaillierte Ermittlung und Bewertung der Infrastrukturfolgekosten ist erst auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung mdglich. Bereits auf Ebene des GFNP ist aber erkennbar, dass
der GFNP-Anderungsbereich gem. Erlauterungskarte EK 2 zum RP Ruhr im Randbereich ei-
nes zentralortlich bedeutsamen Allgemeinen Siedlungsbereichs (ZASB) mit hoher bis sehr ho-
her Erreichbarkeit grundzentraler Infrastrukturen liegt. Hierdurch reduziert sich der Bedarf, 6f-
fentliche Infrastrukturen zu schaffen, deutlich. Darlber hinaus erhéht sich die Auslastung und
damit die Wirtschaftlichkeit der bestehenden Infrastruktureinrichtungen. Dem genannten
Grundsatz wird entsprochen.

6.2-1 Grundsatz: Ausrichtung auf zentraldrtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbe-
reiche

,Die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden soll auf solche Allgemeine Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden, die tiber ein raumlich gebiindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten
Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen verfiigen (zentral6rtlich bedeutsame Allge-
meine Siedlungsbereiche).

Erforderliche neue Allgemeine Siedlungsbereiche sollen unmittelbar anschlieend an vorhan-
denen zentralértlich bedeutsamen Allgemeinen Siedlungsbereichen festgelegt werden. [...J*
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Der Anderungsbereich liegt gemaR der Erlauterungskarte 2 des Regionalplans Ruhr innerhalb
der zentralortlich bedeutsamen Siedlungsbereiche (ZASB). Er befindet sich zudem in direkter
Nahe zum Versorgungszentrum von Burgaltendorf und dient somit auch dessen weiterer Stér-
kung. Dem genannten Grundsatz wird entsprochen.

Textliche Ziele und Grundsatze des LEP NRW stehen der geplanten GFNP-Anderung nicht
entgegen. Die Planung entspricht somit den Vorgaben des LEP NRW.

Die Landesregierung NRW hat am 14. Marz 2025 beschlossen, den LEP NRW zu andern (3.
LEP-Anderung). Mit Bekanntmachung im Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen am
03.04.2025 kommt den im Planentwurf enthaltenen Zielen der Rechtscharakter von in Aufstel-
lung befindlichen Zielen der Raumordnung zu, die in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen
sind (vgl. 8 2 Abs. 4 LPIG). Die in Aufstellung befindlichen Ziele der 3. Anderung des LEP
NRW stehen der geplanten Anderung des GFNP ebenfalls nicht entgegen.

2.2 Vorgaben des Regionalplans Ruhr

Der Regionalplan Ruhr ist am 28.02.2024 wirksam geworden. Damit sind die Ziele gemaR 8§ 1
Abs. 4 BauGB in den kommunalen Bauleitplanverfahren zu beachten und die Grundséatze ge-
maf § 4 Abs. 1 ROG im Rahmen der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Der Regionalplan Ruhr (RP Rubhr) legt in seinem zeichnerischen Teil ,Allgemeinen Siedlungs-
bereich® (ASB) sowie ,Grundwasser- und Gewasserschutz® fest. Nach der Erlauterungskarte
14 des RP Ruhr handelt es sich hierbei um ,Bereiche fiir den Grundwasser- und Gewasser-
schutz / ndheres Einzugsgebiet i. S. der Wasserschutzzone I-111A".

Fur die Planung relevante textliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung des RP Ruhr sind
insbesondere:

1.1-1 Ziel Siedlungsentwicklung auf Siedlungsbereiche konzentrieren

»Im Sinne einer nachhaltigen und flachensparenden Raumentwicklung ist die Siedlungsent-
wicklung der Metropole Ruhr auf das abgestufte Siedlungssystem auszurichten, das in ,Sied-
lungsbereiche” und ,Eigenentwicklungsortslagen® gegliedert ist. [...]*

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereichs.
Dem Ziel wird daher gefolgt.

1.1-3 Grundsatz Siedlungsbereiche kompakt und flachensparend entwickeln

,Die Siedlungsentwicklung soll kompakt und flachensparend erfolgen. Die Inanspruchnahme
von Siedlungsflachenreserven fir Wohnen und Gewerbe durch groR3flachige Kompensations-
mafinahmen soll vermieden werden. Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige Maf3
begrenzt werden.”

Die Stadt Essen verfolgt hinsichtlich der Inanspruchnahme von Freiraum fur die Siedlungsent-
wicklung seit langer Zeit eine restriktive Flachenpolitik. Gleichzeitig versucht die Stadt dem
hohen Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu werden (siehe auch Kap. 3.3 ,Bedarfsnach-
weis“). Die Umgebung des Anderungsbereiches weist eine stadtebauliche Vorpragung auf.
Der Anderungsbereich ist eine Flache mit geringer Nutz- und Aufenthaltsqualitat. Aus Sicht
der Stadtentwicklung ist eine Nutzung der Brachflache fir eine Wohnbebauung aufgrund der
Vorpragung des Gebietes durch die umgebende Wohnbebauung sowie der Vornutzung sinn-
voll, da so eine Nachverdichtung im moderaten MaR erfolgen kann. Mit der geplanten Ande-
rung wird die planungsrechtliche Grundlage geschaffen, erforderlichen und dem Bedarf ent-
sprechenden Wohnungsbau zu erméglichen. Dem Grundsatz wird somit entsprochen.

1.1-4 Ziel Wohnbauflachen bedarfsgerecht entwickeln

Die bauleitplanerische Sicherung von Bauflachen und Baugebieten, die sich fur den Woh-
nungsbau eignen, hat bedarfsgerecht auf Basis der Siedlungsflachenbedarfsberechnung

“ 6

Ruhr zu erfolgen. [...]J%
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Gemal der aktuellen Siedlungsflachenbedarfsberechnung des RVR ergeben sich fur die Stadt
Essen folgende Zahlen fur Wohnbauflachen: einem Nettoflachenbedarf von 259,2 ha stehen
Netto-Reserveflachen von 111,0 ha gegeniiber. Demzufolge ergibt sich ein verbleibender Net-
toflachenbedarf von 148,2 ha. Mit der Vorbereitung des bereits anthropogen vorgenutzten Are-
als fur eine wohnbauliche Nutzung soll im Sinne einer flachensparenden Siedlungsentwicklung
dem hohen Bedarf an Wohnbauflachen in der Stadt Essen Rechnung getragen werden. Dem
v. g. Ziel wird daher gefolgt.

1.2-1 Ziel Nutzungskonforme Entwicklung in ASB sichern

Die ASB sind fur Flachen fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen
und 6ffentliche und private Dienstleistungen sowie fir siedlungszugehorige Griin-, Sport-,
Freizeit und Erholungsflachen vorzuhalten. [...J*

Der Anderungsbereich liegt in einer Siedlungsrandlage und wird dreiseitig bereits von Wohn-
bebauung eingefasst. Die bauliche Struktur im Umfeld wird von Ein- und Mehrfamilienhausern
mit teils grof3ziigigen Gartengrundstiicken gepragt. Im Stden befindet sich an der Holteyer
Stral3e zudem ein Sportverein und eine Grundschule. Nordlich der ehemaligen Tennisplatzan-
lage schliel3t eine Waldparzelle an, weiter nérdlich und dstlich befinden sich Ackerflachen. Als
Folgenutzung fir die brachgefallene Sportflache ist zukunftig eine Bebauung mit Doppel- und
Reihenhausern sowie Mehrfamilienhdusern vorgesehen, die einen Teil des Nachfragepoten-
zials in Burgaltendorf decken soll. Die geplante GFNP-Anderung entspricht somit der Festle-
gung des RP Ruhr.

1.2-2 Grundsatz Siedlungsentwicklung auf Zentraldrtlich bedeutsame Allgemeine Sied-
lungsbereiche (ZASB) ausrichten

Die Darstellung und Festsetzung von Bauflachen und Baugebieten im Sinne des Ziels 1.2-1
RP Ruhr soll vorrangig auf die ZASB ausgerichtet werden. Die Riicknahme von tber den Be-
darf hinausgehenden, gesicherten Wohnbauflachenreserven soll vorrangig auf3erhalb der
ZASB erfolgen.

Der Anderungsbereich liegt gemaR der Erlauterungskarte 2 des Regionalplans Ruhr innerhalb
der zentral6rtlich bedeutsamen Siedlungsbereiche (ZASB). Er befindet sich zudem in direkter
Néahe zum Versorgungszentrum von Burgaltendorf und dient somit auch dessen weiterer Stér-
kung. Dem genannten Grundsatz wird entsprochen.

2.1-4 Grundsatz Ortsrander gestalten

Die Ubergange vom Siedlungsraum zum Freiraum sollen landschaftsvertraglich gestaltet
werden. [...]

Entlang des ndrdlichen Plangebietsrandes sieht der stadtebauliche Entwurf die Anlage einer
Griunflache von 30 m Breite vor. Neben der Ausbildung eines begriinten Siedlungsrandes,
kann mit der Grinflache auch der erforderliche Abstand zu dem nérdlich gelegenen Waldbe-
stand eingehalten werden. Dem Grundsatz wird somit entsprochen.

Des Weiteren ist noch folgendes Ziel bzw. folgender Grundsatz zum Grundwasser- und Ge-
wasserschutz zu beachten bzw. zu bericksichtigen:

2.10-1 Ziel Trinkwasserversorgung und Trinkwasservorsorge sichern

Innerhalb der im Regionalplan zeichnerisch festgelegten Bereiche fur den Grundwasser- und
Gewasserschutz, die fur die offentliche Trinkwasserversorgung genutzt oder fur eine kinftige
Trinkwassernutzung erhalten werden, sind alle Planungen und MalRnahmen ausgeschlos-
sen, die die Wasservorkommen nach Menge und Gute einschranken oder gefahrden.

Die zeichnerisch festgelegten Bereiche fur den Grundwasser- und Gewasserschutz im Frei-
raum und im Siedlungsraum sind gemalf3 § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG Vorranggebiete. Raumbe-
deutsame Nutzungen, die mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen unvereinbar sind,
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werden ausgeschlossen. Raumbedeutsame Planungen, die im Sinne des o. g. Ziels zu einer
Geféahrdung der Wasservorkommen fiihren kénnen, sind beispielsweise:

= eine groR¥flachige Darstellung von Bauflachen Gber den im Regionalplan festgelegten
Siedlungsraum hinausgehend

. die Errichtung von Anlagen mit Durchteufung von Grundwasserstockwerken

Der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) legt in seinem zeichnerischen Teil fir den Anderungsbereich
bereits ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) sowie ,Grundwasser- und Gewasserschutz*
fest. Die vorgesehene, kleinflachige Anderung des GFNP geht nicht tiber den im Regionalplan
festgelegten Siedlungsraum hinaus.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der noch nicht férmlich festgesetzten Wasserschutz-
zone lll, Wassergewinnungsgebiet Burgaltendorf / Horst Essen. Die sich hieraus ergebenen
Restriktionen (Verbotstatbestdnde gemald Muster-Wasserschutzzonenverordnung) zum
Schutz des Grundwassers sind bei der Abwasserbeseitigung und bei der evtl. Planung von
Geothermie-Anlagen im Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen. Malinahmen in die-
sem Bereich werden mit der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Essen im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens abgestimmt. Dem Ziel wird somit entsprochen.

2.10-3 Grundsatz Grundwasser- und Gewdasserschutz bei Gberlagernden Festlegungen
beriicksichtigen

Bei einer Uberlagerung von Bereichen fiir den Grundwasser- und Gewéasserschutz mit dem
Siedlungsraum oder mit Ortslagen im Freiraum soll im Rahmen der Bauleitplanung die Dar-
stellung oder Festsetzung von Bauflachen derart erfolgen, dass eine Grundwasserneubil-
dung so weit wie mdglich gewahrleistet bleibt. Beeintrachtigungen der Grundwasservorkom-
men sollen durch die Umsetzung des wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatzes in der
verbindlichen Bauleitplanung weitgehend ausgeschlossen werden.

Mdglichkeiten einer vollstandigen und den einschlagigen Regelwerken entsprechenden Nie-
derschlagswasserbeseitigung durch Versickerung im Anderungsbereich sind aufgrund der
fehlenden Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens nicht gegeben (Versickerungsgut-
achten, GBL Grundlabor Bochum GmbH, 17.05.2023). Gemal Aussage der Stadtwerke kann
die innere entwasserungstechnische ErschlieBung (geplantes Trennsystem) liber den vorhan-
denen Mischwasserkanal in der Holteyer Stral3e erfolgen. Lediglich die finf an der Strafe Im
Heimberge geplanten Hauser sollen das anfallende Schmutzwasser iber Hausanschlisse in
den vorhandenen 6ffentlichen Mischwasserkanal in der StraBe Im Heimberge einleiten. Es ist
jedoch Ziel im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen zu regeln, dass zumindest
Anteile des Niederschlagswassers aus den neuen Bauflachen durch MalRhahmen wie Dach-
begriinung etc. gemildert und gedrosselt in die Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.
Mafinahmen und evtl. erforderliche Festsetzungen in diesem Bereich werden mit der Unteren
Wasserbehdrde der Stadt Essen abgestimmt. Eine intensive Auseinandersetzung mit diesem
Thema erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Dem Grundsatz wird entspro-
chen.

Die Ziele und Grundsatze des Regionalplans stehen der geplanten GFNP-Anderung nicht ent-
gegen. Die Planung entspricht somit den Vorgaben des Regionalplans Ruhr.

2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landtag des Landes Nordrhein-Westfalen hat im Zuge der Novellierung des Landespla-
nungsgesetzes (LPIG) u.a. den 8§ 34 LPIG geandert. Das bisherige, verpflichtende und mehr-
stufige Anpassungsverfahren wurde durch eine freiwillige, einstufige Beratungsmaoglichkeit er-
setzt. Danach kann die Gemeinde bei der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans zur
Anpassung ihrer Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung unter Vorlage der erforderli-
chen Planunterlagen bei der Regionalplanungsbehdrde (RVR) anfragen, welche Ziele der
Raumordnung fur den Planungsbereich bestehen.
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Von dieser Mdglichkeit wird — wie vom RVR empfohlen — Gebrauch gemacht. Der RVR als
Regionalplanungsbehdrde wird auch ohne eine Rechtspflicht wie bislang praktiziert zu Beginn
des Verfahrens kontaktiert, um zu verhindern, dass ansonsten erst im Rahmen der Genehmi-
gung ein maglicher Zielverstol3 erkennbar wird, der ggf. zu einer Versagung der Genehmigung
fuhren musste.

Die Anfrage gem. 8 34 Abs. 1 LPIG ist mit Schreiben vom 24.07.2024 erfolgt. Der RVR hat die
Anpassung der GFNP-Anderung an die Ziele der Raumordnung mit Schreiben vom
09.08.2024 bestétigt. Gleichzeitig hat der RVR darauf hingewiesen, dass neben den bereits
genannten Zielen und Grundsatzen weitere Grundsatze des RP Ruhr und des LEP im Rahmen
der GFNP-Anderung zu beriicksichtigen sind und diese konkret benannt. Die Begriindung zur
vorliegenden GFNP-Anderung wurde entsprechend erganzt.

2.4 Darstellungen/Festsetzungen des Landschaftsplanes/der Landschaftsplane

Der Landschaftsplan der Stadt Essen sowie die Verordnung zum Schutze von Landschaftstei-
len im Bereich der Stadt Essen der Bezirksregierung Dusseldorf treffen keine Darstellungen /
Festsetzungen fur den Anderungsbereich.

2.5 Bebauungsplanung
Fur den Anderungsbereich besteht bislang keine verbindliche Bauleitplanung.

Bei der Flache handelt es sich zum gréf3ten Teil um eine ehemalige Tennisplatzanlage. Im
ndrdlichen Grundstlicksbereich befinden sich noch sechs umzaunte Sandplatze. Das ehemals
zentral auf dem Grundstiick gelegene Vereinsheim wurde bereits zurtickgebaut, die gepflas-
terte Zuwegung ist noch vorhanden. Auf den westlichen und stidlichen Randbereich hat sich
zwischen vereinzelten Baumen in den letzten Jahren weitlaufige Ruderalvegetation ausgebrei-
tet. Historische Luftbilder belegen, dass dort ehemals Forstpflanzen stockten. GemanR Stel-
lungnahme der Forstbehtrde Wald und Holz NRW gilt der sich Gberwiegend als Kahl- bzw.
Freiflache darstellende Bereich weiterhin als Wald und die Uberplanung des entsprechenden
Teilbereichs istim Rahmen des Bebauungsplanverfahrens als Waldumwandlung zu bewerten.

Das Plangebiet liegt in Siedlungsrandlage und wird dreiseitig von Wohnbebauung eingefasst.
Die bauliche Struktur im Umfeld des Plangebietes wird sudlich von zweigeschossigen Mehr-
familienhausern und 6stlich von eingeschossigen Einfamilienhausern mit grof3ziigigen Garten-
grundstticken gepragt. Nordlich schlie3t eine Waldparzelle an, weiter nérdlich und 6stlich be-
finden sich Ackerflachen.

Der Planungsbereich soll zu einem Wohnstandort mit einer Ein- und Mehrfamilienhausbebau-
ung entwickelt werden. Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene Ent-
wirfe diskutiert, von denen nachstehende Variante weiterverfolgt wird:
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Abb. 1: Variante 1 (ca. 50-55 WE)

Folgende Ziele werden mit der Planung verfolgt:

o Entwicklung einer heute brachliegenden Flache in integrierter Lage des Stadtteils Bur-
galtendorf,

o Errichtung von ca. 50 bis 55 Wohneinheiten,

o Schaffung eines variablen Wohnangebotes fiir unterschiedliche Nutzergruppen in Form
von Doppel- und Reihenhausern sowie Mehrfamilienhausern,

o 30 Prozent der Wohnflache im Geschosswohnungsbau sollen als 6ffentlich geférderter
Wohnungsbau umgesetzt werden,

o Einfligung der Bebauung in die vorhandene Umgebungsstruktur und Ausbildung eines
begrinten Siedlungsrandes im Abstand zum noérdlichen gelegenen Waldbestand

o Schaffung eines 6ffentlichen Spielplatzes Typ B mit derzeit rund 600 m?2.

Entlang des ndordlichen Plangebietsrandes soll innerhalb des notwendigen Waldabstandes
eine Grinflache festgesetzt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung der Planung wird
ein Bebauungsplan im Vollverfahren einschlie3lich Umweltprifung aufgestellt.
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2.6 Sonstige informelle Planungen

2.6.1 Klimaschutz und Klimafolgenanpassungen

Kernelemente der Gesamtstrategie Klimaanpassung der Stadt Essen sind die Klimaanalyse
2022 sowie das Integrierte Klimafolgenanpassungskonzept 2023. Auf Grundlage der stadtkli-
matischen Analyse wurden Planungshinweise verortet, die vor dem Hintergrund der prognos-
tizierten klimatischen Veranderungen eine klimawandelgerechte Stadtentwicklung gewahrleis-
ten sollen. Die Klimaanalyse stellt eine flachenhafte Bewertung klimatischer und lufthygieni-
scher Verhaltnisse im Stadtgebiet von Essen dar. Sie vereinigt hierbei komplexe Struktur-,
Beziehungs- und Funktionszusammenhénge in einem Kartenwerk.

Mit Beschluss des Klimafolgenanpassungskonzeptes hat sich die Stadt Essen zudem ver-
pflichtet, die Aspekte der Klimaanpassung im gesamten Verwaltungshandeln zu beriicksichti-
gen. Auf Basis der gesamtstadtischen Betroffenheitsanalysen wurden Handlungsempfehlun-
gen zur Klimafolgenanpassung in Essen abgeleitet. Insbesondere mit Blick auf die prognosti-
zierten klimatischen Veranderungen, die zu einer VergrofR3erung der Temperaturunterschiede
zwischen Stadt und Umland fuhren werden, soll auf eine klimawandelgerechte Stadtentwick-
lung in Essen hingewirkt werden. Hierzu zahlt beispielsweise die Berlicksichtigung der Klima-
folgenanpassung in der Stadtentwicklung, die klimasensible Nachverdichtung in hitzebelaste-
ten Bereichen und die Erstellung von planungsbegleitenden Klimagutachten bei stadtklima-
tisch besonders relevanten Vorhaben der Bauleitplanung.

Von zentraler Bedeutung sind hierbei die Handlungskarte Klimaanpassung mit den Themen-
feldern Hitze und Wasser sowie das Maflinahmenkonzept zur Klimafolgenanpassung (z. B.
Reduzierung des Versiegelungsgrades und der Hitzebelastung, Malinahmen zum Umgang mit
Extremniederschléagen).

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts und auf Ebene des Bebauungsplanes werden die
Themen Klimaschutz und Klimaanpassung naher betrachtet und deren Mal3hahmen bestmoég-
lich beriicksichtigt. Die Erkenntnisse und Ergebnisse hierzu werden im weiteren Anderungs-
verfahren in die Begriindung und den Umweltbericht einflieRen.

2.6.2 Essener Nachhaltigkeitsstrategie

Fur eine gemeinsame Vision der zukunftsfahigen und nachhaltigen Entwicklung der Stadt hat
der Rat der Stadt Essen am 22.09.2021 die Essener Nachhaltigkeitsstrategie verabschiedet.
Sie dient als Ziel- und Steuerungsinstrument fir das Nachhaltigkeitsmanagement der Stadt
Essen und bietet die Chance, das kommunale Verwaltungshandeln systematisch mit Blick auf
die nachhaltige Entwicklung darzustellen und verstarkt danach auszurichten.

Neben den 17 UN-Nachhaltigkeitszielen der globalen Agenda 2030 werden in der Essener
Strategie auch die Deutsche — sowie die NRW-Nachhaltigkeitsstrategie berticksichtigt. Hierzu
wurden 5 zentrale Themenfelder ausgewéhlt, anhand derer Leitlinien sowie strategische und
operative Ziele fir die Stadt erarbeitet wurden: ,Lebenslanges Lernen und Kultur®, ,Soziale
Gerechtigkeit & zukunftsfahige Gesellschaft®, ,Globale Verantwortung & Eine Welt*, ,Klima,
Ressourcen & Mobilitat“ und ,Wohnen & Nachhaltige Quartiere®.

Das Zielsystem ist eine strategische Handlungsanleitung fiir die Umsetzung einer nachhaltigen
Entwicklung in Essen und leistet so einen wichtigen Beitrag zur systemischen Umsetzung der
globalen Agenda 2030 auf kommunaler Ebene. Die operativen Ziele und MalRnahmen (z.B.
alle Teile der Stadtgesellschaft tragen maf3geblich zum Klimaschutz und zukinftigen Kili-
maneutralitat der Stadt bei) verfigen tUber einen starken Handlungscharakter. Die Umsetzung
der Nachhaltigkeitsstrategie wird durch ein Monitoring begleitet. Somit hat die Essener Nach-
haltigkeitsstrategie auch Einfluss auf Darstellungen, Festlegungen und Festsetzungen in Plan-
und Genehmigungsverfahren.
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Die bereits baulich vorgenutzten und zum Teil erschlossenen Flachen am Siedlungsrand des
Stadtteils Burgaltendorf runden die bestehende Bebauung ab und haben eine direkte Anbin-
dung an die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, so dass hier von einer nachhaltigen
Stadtentwicklung gesprochen werden kann.

2.6.3 Freiraumkonzept Metropole Ruhr

Das Freiraumkonzept des RVR ist ein Fachkonzept, dass eine flaichendeckende Gesamtstra-
tegie zur Freiraumentwicklung zum Ziel hat. Es bildet die raumlich-thematisch-inhaltliche
Klammer um alle freiraumbezogenen Projekte in der Metropole Ruhr. Mit dem Freiraumkon-
zept Metropole Ruhr werden die Handlungsziele der ,Strategie Griine Infrastruktur® aufgezeigt,
wie das Freiraumsystem der Region als Ruckgrat der Griinen Infrastruktur strategisch qualifi-
ziert werden kann.

Auf die Ziele und Grundsatze des Regionalplans Ruhr zum Schutz und zur Entwicklung des
Freiraums aufbauend, beinhaltet das Konzept detailliertere und raumlich konkretere Aussagen
zu dem multifunktionalen Planungselement der Regionalen Grunzuge. So werden im Netzplan
des Freiraumkonzeptes z. B. Handlungsbedarfe an Engstellen und Unterbrechungen der Re-
gionalen Grinzige aufgezeigt (Grundsatz 2.2-3 ,Engstellen optimieren, Barrieren beseiti-
gen®).

Weiter stellt es — im Sinne des Vernetzungsgedankens — lokale Freiraumelemente (kommu-
nale Grunverbindungen) dar, die an die Kulisse der Regionalen Grinzuge anschlielBen
(Grundsatz 2.2-4 ,Regionale Grinzige mit kommunalen Grunflachen verbinden®). Damit ist
das Freiraumkonzept Metropole Ruhr eine informelle Ergdnzung der Regional- und Bauleit-
planung.

Der Anderungsbereich ist in den Netzplan des Freiraumkonzeptes Metropole Ruhr als Allge-
meiner Freiraum- und Agrarbereich — gemal} der derzeitigen GFNP-Darstellung — Gibernom-
men worden. Regional bedeutsame Vernetzungselemente oder Handlungsrdume des Frei-
raumkonzeptes sind nach Abgleich durch die Anderung nicht betroffen.

3  Gegenstand der Anderung

3.1 Geltungsbereich, Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der 1,5 ha groRRe Anderungsbereich befindet sich im stidostlichen Teil des Stadtgebietes von
Essen im Stadtbezirk VIII, Stadtteil Burgaltendorf. Er umfasst die Flache einer ehemaligen
Tennisplatzanlage mit sechs Platzen sowie einer vorhandenen Wohnbebauung im sidlichen
Bereich. Im Westen und im Siuden wird er eingefasst durch die Holteyer StralRe, im Osten
durch die Straf3e Im Heimberge und im Norden durch einen Waldbestand.

Das ehemals zentral auf dem Grundstlick gelegene Vereinsheim wurde bereits zuriickgebaut.
Die gepflasterte Zuwegung ist noch vorhanden. Auf den umgebenden Freiflachen befinden
sich einzelne B&dume, umgeben von sukzessiv entstandener Vegetation. Eine dichte Hecke
grenzt die Anlage nach Osten ab, an die sich im Weiteren eine Ackerflache anschlief3t.
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Abb. 2: Luftbild, Quelle: 3D Ruhr, RVR

Der Anderungsbereich liegt in Siedlungsrandlage und wird dreiseitig von Wohnbebauung ein-
gefasst. Die bauliche Struktur im Umfeld des Anderungsbereichs wird sudlich von zweige-
schossigen Mehrfamilienhdusern und 6stlich von eingeschossigen Einfamilienhdusern mit
grof3ziigigen Gartengrundstiicken gepragt. Im Suden befinden sich an der Holteyer StralRe
aulRerdem ein Sportverein und eine Grundschule.

Der Anderungsbereich liegt auf einer Gelandekuppe, die ausgehend von den noch vorhande-
nen Tennisplatzen zur Holteyer StralRe hin, abfallt. Die dort vorhandene Béschung istim Siden
zunéchst flach ansteigend und wird nach Norden hin steiler. Die Holteyer Stral3e selbst liegt in
einer Tieflage. Sie fallt von der Kreuzung mit der Straf3e Auf dem Loh bis zum nordwestlichen
Rand des Anderungsbereichs um rund 5 m ab. Der gréRte Hohenunterschied im Gelande liegt
am nordlichen Rand, wo die Flache zur Holteyer Straf3e hin um ca. 10 m abfallt.

3.2 Anderung der zeichnerischen Darstellung

Der Anderungsbereich wird im GFNP als ,Flache fiir die Landwirtschaft® mit dem Vermerk
~Wasserschutzgebiet (Zone I-11IB) in Planung® dargestellt.

Die Darstellung soll kiinftig in Wohnbauflache mit dem Vermerk ,Wasserschutzgebiet (Zone I-
[11B) in Planung“ gedndert werden.

3.3 Bedarfsnachweis

Die positive Bevolkerungsentwicklung in den letzten Jahren hat dazu gefiihrt, dass die Nach-
frage nach Wohnraum in Essen erheblich zugenommen hat. Dieser prognostizierte Bedarf an
Wohnraum kann durch die vorhandenen Wohnbauflachen nicht gedeckt werden.

Die raumordnerische Bewertung / Anerkennung des Bedarfs fir die Darstellung neuer Sied-
lungsflachen fur Wohnen und Gewerbe obliegt dem Regionalverband Ruhr in seiner Funktion
als Regionalplanungsbehdrde. Eine Aktualisierung des zugrunde gelegten Zahlenwerks er-
folgte 2025. Der Umfang der anzurechnenden Siedlungsflachenreserven basiert auf der letz-
ten Erhebung im Rahmen des Siedlungsflaichenmonitorings (SFM) Ruhr zum Stichtag
01.01.2023.
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Fur die Stadt Essen ergeben sich demnach folgende Zahlen fur Wohnbauflachen: einem Net-
toflachenbedarf von 259,2 ha stehen Netto-Reserveflachen von 111,0 ha gegenuber. Demzu-
folge ergibt sich ein verbleibender Nettoflachenbedarf (Saldo) fir Essen von 148,2 ha (206,0
ha brutto).

Wohnbauflachenbedarf

auf der Grundlage der Bedarfsberechnung des RVR gem. der Erlduterung zum Ziel 6.1-1 Landesentwicklungsplan
NRW (RVR 2025) im Abgleich mit den Reserven aus dem Siedlungsflachenmonitoring gem. § 4 Abs. 4 LPIG (SFM
Ruhr 2023 / Bedarfsmodell Evaluierung 2025)

in ha Flachenbedarf | Anzurechnende Unterdeckung Neudarstellungs-
20 Jahre (netto) | Reserven gem. (netto) bedarf FNP
ruhrFIS (netto) (brutto)
Essen 259,2 111,0 148,2 206,0
Planungsge- 669,7 342,5 327,2 4497
meinschaft
Tabelle 1: Bedarfsnachweis

In allen sechs GFNP-Stadten Ubersteigen die Bedarfe die Potenziale teilweise erheblich. Es-
sen hat dabei den grof3ten Bedarf an Wohnbauflachen. Die hohen rechnerischen Bedarfe und
die sich daraus ergebenden planerischen Handlungsbedarfe stellen eine grofl3e Herausforde-
rung dar. Eine vollstéandige Verortung der Bedarfe wird fir die Stadt Essen voraussichtlich
nicht moglich sein. Mit der Entwicklung eines neuen Wohnstandortes auf dem baulich vorge-
nutzten Gelande der ehemaligen Tennisanlage soll dem hohen Wohnbauflachenbedarf Rech-
nung getragen werden.

3.4 Alternative Entwicklungsméglichkeiten

Die Flache des ehemaligen Tennisclubs ist bereits in zahlreichen Standortsuchprozessen als
potenzieller Wohnstandort betrachtet worden — zuletzt 2018 im Burgerforum ,Wo wollen wir
wohnen®. Am 15.09.2022 ist die Flache durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, -planung
und Bauen in das Arbeitsprogramm 2022 bis 2023 des Amtes fir Stadtplanung und Bauord-
nung aufgenommen worden.

Durch die Aufgabe des Tennisvereins bietet sich die Chance, auf einer bereits vorgenutzten
Flache ein neues Wohnquartier mit Doppel- und Reihenhdusern sowie Mehrfamilienhausern
zu schaffen, in gut integrierter Lage und direkter Nahe zum Versorgungszentrum von Bur-
galtendorf.

Die Alternative wére, die Flache sich selbst zu Uberlassen. Aufgrund des hohen Wohnflachen-
bedarfs in Essen konnte sich dadurch allerdings der Druck auf den (unbeeintrachtigten) Frei-
raum erhéhen. Aus diesem Grund wird der Wiedernutzung dieser Flache der Vorzug gegeben.

4 Darstellung von (dnderungsbezogenen) Gutachten oder Studien

4.1 Immissionsschutz

Larm

Zur Prufung moglicher Auswirkungen der potentiell auf die geplante Nutzung einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen sowie Verkehrslarmerhéhungen im Umfeld durch zusatzlich er-
zeugte Verkehre wurde fiir das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren ein schalltechni-
sches Gutachten erarbeitet (Ingenieurbiro fir Bauphysik, Dezember 2024).
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Zusammenfassend ergeben die schalltechnischen Untersuchungen zu den Verkehrslarmim-
missionen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir
ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts bei einer freien Schallausbrei-
tung hdchstens um bis zu 8,6 dB im Tageszeitraum und um bis zu 11,0 dB im Nachtzeitraum
uberschritten werden. Die Uberschreitungen liegen insbesondere in den Bereichen, die an
StraRenverkehrswegen anliegen. Die hochsten Uberschreitungen auf dem Plangebiet sind bis
Zu 8,6 dB tags und bis zu 11,0 dB nachts an der Holteyer Stral3e sowie bis zu 1,6 dB tags und
bis zu 4,0 dB nachts auf der Stral3e Im Heimberge. In den inneren Bereichen kénnen die Ori-
entierungswerte tags und nachts Uberwiegend eingehalten werden. In den Bereichen mit der
prognostizierten Uberschreitung der Orientierungswerte wird fuir das Bebauungsplanverfahren
die Festsetzung passiver Schallschutzmafinahmen in Form einer Festsetzung von Innenpe-
geln gemal VDI 2719 empfohlen. Der Schwellenwert zur Kommunikationsstorung von 62
dB(A) am Tag fur schutzbedurftige AuRenwohnbereiche wird bei freier Schallausbreitung im
gesamten Plangebiet eingehalten.

Des Weiteren liegt nordlich des Anderungsbereiches eine Waldflache, welche sich in einem
»,Ruhigen Gebiet® im Sinne der Larmaktionsplanung ,Ruhige Gebiete* des Umweltbundesam-
tes befindet. Dieses soll gemal’ der Larmvorsorge vor einer Zunahme des Larms geschiitzt
werden. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung, der Zusatzbelastung durch die neue Wohn-
bebauung und des Abstandes zum "Ruhigen Gebiet" werden gemal3 Gutachten keine rele-
vanten Auswirkungen in das "Ruhige Gebiet" festgestellt.

4.2 Niederschlagsentwasserung

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde gepruft, ob eine ortsnahe Niederschlagswas-
serbeseitigung maglich ist. Da in der ndheren Umgebung des Plangebietes keine Oberflachen-
gewasser vorhanden sind, wurde die Versickerungsmoglichkeit auf der Flache untersucht.

Gemal’ der durchgefiihrten hydrogeologischen Untersuchung (Versickerungsgutachten, GLB
Grundlabor Bochum GmbH, 17.05.2023) besteht der Untergrund aus aufgeftillten Bdden, die
von LoRlehm und darunter Festgestein unterlagert werden. Aufgrund der fehlenden Versicke-
rungsfahigkeit des anstehenden Bodens ist die Mdglichkeit einer vollstandigen und den ein-
schlagigen Regelwerken entsprechenden Niederschlagswasserbeseitigung durch Versicke-
rung im Plangebiet nicht gegeben. Gemal Aussage der Stadtwerke kann die innere entwas-
serungstechnische ErschlielRung (geplantes Trennsystem) Uiber den vorhandenen Mischwas-
serkanal in der Holteyer StralRe erfolgen. Lediglich die funf an der Straf3e Im Heimberge ge-
planten Hauser sollen das anfallende Schmutzwasser iiber Hausanschliisse in den vorhande-
nen o6ffentlichen Mischwasserkanal in der StralRe Im Heimberge einleiten. Die Entwéasserung
wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mittels eines Entwasserungskonzeptes ge-
plant und abgestimmt. Ziel ist es, dass zumindest Anteile des Niederschlagswassers aus den
neuen Bauflachen durch MalRnahmen wie Dachbegrinungen etc. gemildert und gedrosselt in
die Mischkanalisation eingeleitet werden.

4.3 Verkehr

Durch die Schaffung von zuséatzlichen Wohneinheiten ist mit einem zuséatzlichen Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Aufgrund der verkehrstechnisch guten Anbindung des Anderungsberei-
ches besteht die Mdglichkeit zu einer vertraglichen Abwicklung des Verkehrs. Das zu erwar-
tende Verkehrsautfkommen sowie die Abwicklung wurden mit Hilfe einer verkehrstechnischen
Untersuchung gutachterlich ermittelt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten
Verkehre mit sehr guter Verkehrsqualitat an den betroffenen Knotenpunkten abgewickelt wer-
den konnen. Die ermittelten Neuverkehre wirken sich nicht negativ auf die Leistungsfahigkeit
dieser aus.

4.4 Artenschutz / Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Fur die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde eine Artenschutzvorprifung
(ASP 1) erstellt (umweltbliro essen, 2025). Die durchgefihrte Artenschutzprifung kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von Schutz- und VermeidungsmalRnahmen das
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Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Absatz 1 Bundesnatur-
schutzgesetz ausgeschlossen werden kann. Erg&nzend dazu wird ab Frihjahr 2026 eine Brut-
vogelerfassung und eine Artenschutzprifung (ASP I) erstellt.

Ebenso wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (umweltbiro essen, 2025),
der unter anderem Aussagen zu den Waldflachen trifft. Die Inanspruchnahme ist daher nach
Forderung des Landesbetriebes Wald und Holz im Planverfahren durch eine Ersatzaufforstung
im Verhaltnis 1:2,3 zu kompensieren. Die Flache fir den waldrechtlichen Ausgleich wird im
parallelverlaufenden Bebauungsplanverfahren benannt.

45 Bergbau

Der Anderungsbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Altendorf
und Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Oskar” sowie Uber zwei inzwischen
erloschenen Bergwerksfeldern. Eigentimerin der Bergbauberechtigung ,Altendorf‘ ist die
RAG Aktiengesellschaft, Essen. Eigentimerin der Bergbauberechtigung ,Oskar” ist die E.ON
SE, Essen.

GemaR Informationen der Bezirksregierung Arnsberg ist im Bereich der Anderung bis in die
1970er Jahre Steinkohle abgebaut worden. Der auf den Grubenbildern dokumentierte Abbau
wurde vom tagesnahen bis in den tiefen Bereich gefiihrt. Unter dem Anderungsbereich sind in
ca. 20 - 30m Tiefe zwei Strecken aufgefahren. Oberhalb dieser Strecken ist Abbau aus den
1840 - 1850er Jahren dokumentiert, Gber die Ausdehnung ist nichts bekannt. Es ist davon
auszugehen, dass er bis in den bruchauslésenden Bereich reicht.

Im Bereich der westlichen Stral3engrenze des Flurstiicks 323 sind auf historischen Karten
Fundpunkte der Steinkohlefléze verzeichnet. Konkrete Aussagen zu den Fundpunkten kénnen
nicht getroffen werden. Die abgebauten Fl6z-Schichten fallen unter dem Grundstiick in einer
Sattelstruktur mit ca. 60° - 70° nach Stidwesten und mit 55° - 65° nach Nordwesten ein. Dabei
ist das Karbon, in dem die Steinkohlefléze eingelagert sind, in diesem Bereich von einer gering
machtigen Lockermassenschicht tberdeckt.

Aufgrund der oben genannten Lagerstattenverhaltnisse und der Fundpunkte kann nicht aus-
geschlossen werden, dass im Bereich des Grundstiicks nicht verzeichneter Uraltbergbau oder
widerrechtlicher Abbau Dritter oberhalb des dokumentierten Abbaus tagesnah unter der Ge-
lAndeoberflache stattgefunden hat.

Gemald Aussage der RAG Aktiengesellschaft sind die Einwirkungen des getatigten tiefen
Bergbaus spéatestens seit Mitte der 1970er Jahre abgeklungen. Daher sind weder Anpas-
sungs- noch Sicherungsmafnahmen fir Nachwirkungen aus den von der RAG zu vertreten-
den Kohlengewinnungsmaf3nahmen erforderlich.

Der durch die E.ON SE zu vertretende Bergbau erfordert nach ihren Aussagen fiir das ge-
plante Bauvorhaben keine Sicherungen. Nach den geologischen Gegebenheiten in diesem
Bereich kann jedoch ein Abbau Dritter nicht ausgeschlossen werden.

Zur Klarung der bergbaulichen Situation lie3 der Investor im Dezember 2022 durch einen
Sachverstandigen eine Einsichtnahme in die Grubenbilder bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abt. 6, Bergbau und Energie in NRW, Dortmund durchfiihren.

Nach den eingesehenen bergbaulichen Unterlagen haben unterhalb des Flachenbereichs zwi-
schen der Stral3e Im Heimberge und der Holteyer Stral3e keine dokumentierten bergbaulichen
Aktivitaten stattgefunden, die in den einwirkungsrelevanten Tiefenbereich hineinreichen. Alte-
ren Kartenwerken sind jedoch Hinweise zu entnehmen, dass in zwei Fl6zen ein Abbau vor der
Dokumentationspflicht stattgefunden haben kénnte, der bis in die einwirkungsrelevante Tiefe
hineinreicht. Um die tatsachlichen Abbauverhaltnisse innerhalb dieser beiden Floze zu erkun-
den bzw. fir den Grundstiicksbereich einen Standsicherheitsnachweis zu fuhren, empfiehlt
das Fachbiro die Ausfiihrung einer bergbaulichen ErkundungsmalRnahme mittels Vollkronen-
bohrungen.
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Den Empfehlungen des Sachverstandigen wurde nachgekommen. Im Zeitraum von Ende
Marz bis Anfang Mai 2025 wurden bergbauliche Erkundungsmalfinahmen durchgefihrt, in de-
nen sich keine Hinweise auf bergbauliche Aktivitaten innerhalb der Fl6ze, die in den einwir-
kungsrelevanten Tiefenbereich hineinreichen, ergaben. Die Ausfiihrung einer nachgeschalte-
ten bergbaulichen Sicherungsmalnahme war somit nicht erforderlich. Mit negativen Einwir-
kungen aus tagesnahem Steinkohlenbergbau ist auf Grundlage der Ergebnisse der ausgefuhr-
ten Erkundungsmafinahme im gegenstandlichen Bereich nicht zu rechnen. Die baupraktisch
dauerhafte Standsicherheit im Bearbeitungsbereich ist somit gegeben.

5 Sonstige Belange

5.1 Verkehrsinfrastruktur

Der Anderungsbereich ist tiber die Strale Im Heimberge und die Holteyer StraRe erschlossen.
Uber diese StraRen erfolgt auch eine Anbindung an das tbergeordnete Verkehrsnetz mit An-
schluss an die L925 Alte HauptstraRe / Uberruhrstrae / Dumberger StraRe. Die nachste Au-
tobahnauffahrt ist die Anschlussstelle Essen-Uberruhr der Bundesautobahn A44 in ca. 3,0 km
Entfernung, welche im Norden direkten Anschluss an die Wuppertaler Stral3e (B 227) bietet
und im weiteren Verlauf die Anbindung an die Bundesautobahn A52 und somit an das Uberre-
gionale Verkehrsnetz gewabhrleistet.

Uber den nahegelegenen Busbahnhof ,Burgruine®, welcher sich in etwa 400 m Entfernung
stidostlich des Anderungsbereichs befindet ist das Gebiet an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr angeschlossen. Die Bus-Linien 159, 166, 180 und SB 15 gewabhrleisten einen An-
schluss an den Essener Hauptbahnhof, die stidwestlich gelegenen Stadtteile Werden und
Kettwig sowie nach Hattingen.

Die Holteyer Stral3e gehdrt zum Erganzungsnetz des Essener Radverkehrsnetzes, ebenso die
in unmittelbarer Nahe zum Anderungsbereich verlaufende BurgstraRe, Alte HauptstraRe und
KohlenstralRe sowie der die Griunflachen durchquerende Ful3- und Radweg nordlich des Zent-
ralen Bereiches von Burgaltendorf. Rund 1,0 km nordlich des Anderungsbereichs verlauft der
Ruhrtalradweg, der eine Ost-West-Verbindung weitestgehend abseits von Stral3en bietet.

5.2 Technische Infrastruktur

Hochstspannungsfreileitungen

Ostlich des Anderungsbereiches - im Grenzbereich Bochum / Hattingen - verlauft in einem
Abstand von 1155 m eine 380 kV Hochstspannungsfreileitung. Der nach dem Grundsatz 8.2-
3 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen einzuhaltende Abstand von 400 m wird
daher nicht unterschritten.

5.3 Baudenkmaler

Im Anderungsbereich und in seiner direkten Nachbarschaft befinden sich keine Baudenkmaé-
ler.

5.4 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist nach § 16 DSchG NW, die Stadt Essen als
Untere Denkmalbehotrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRen-
stelle Xanten, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Gemal 8§ 16 Abs. 4 DSchG NW sind notwendige MalRnahmen zur sach-
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gemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden. Diese Ausfih-
rungen beziehen sich auf die Durchfiihrung des Vorhabens. Im Rahmen der Umweltprifung
zum GFNP-Anderungsverfahren wird im Vorfeld gepriift, ob sich Anhaltspunkte in Bezug auf
potenzielle Bodendenkmaéler ergeben.

5.5 Bodenschutzklausel

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von Flachen im Freiraum fir neue Bauflachen ist in der Pla-
nungsregion generell eher niedrig, der Anteil der wieder genutzten Flachen hingegen relativ
hoch.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Wiedernutzung einer vormals teilweise
durch einen Tennisverein genutzten und Uberwiegend anthropogen Uberformten Flache. Der
derzeitige Versiegelungsgrad der Flache ist gering.

Mit diesem GFNP-Anderungsverfahren soll die wohnbauliche Nutzung einer gut an beste-
hende Siedlungsbereiche angebundenen Flache unter Ausnutzung der bestehenden Infra-
struktur entwickelt werden.

Bei der weiteren Konkretisierung der Planung ist die Bodenversiegelung auf das notwendige
Malf3 zu begrenzen, bspw. durch eine hohe Bebauungsdichte, eine kompakte Unterbringung
des ruhenden Verkehrs sowie durch Begrinungsmalnahmen und die Entwicklung von Grin-
flachen.

5.6 Altlasten

Der Anderungsbereich ist nicht im Kataster tiber Altlasten und Flachen mit Bodenbelastungs-
verdacht der Stadt Essen erfasst. Auch eine Auswertung von historischen Karten ergab keine
Hinweise auf eine friihere altlastenrelevante Nutzung.

5.7 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Anderungsbereich.

5.8 Klimaschutzklausel

Nach § 1a Abs. 5 BauGB ist in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solchen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Diese Grundsétze des BauGB
zum Klimaschutz sind in der Abwagung zu berticksichtigen, die Bauleitplanung kommt damit
einer weiteren Vorsorgeaufgabe nach.

Maflinahmen, mit denen eine Anpassung an die Folgen des Klimawandels stattfinden kann,
sind insbesondere MalRnahmen gegen Hitzebelastung und Hochwasser. Zu den wichtigsten
Zielen gehort es daher, den Versiegelungsgrad soweit als méglich gering zu halten und das
Oberflachenwasser zuriickzuhalten. Die Stadt Essen ist mit der Teilnahme an der Zukunfts-
vereinbarung Regenwasser und der Zukunftsinitiative ,WWasser in der Stadt von morgen* die
Verpflichtung eingegangen, mit Niederschlagswasser insbesondere vor dem Hintergrund der
Folgen des sich verandernden Klimas nachhaltig und verantwortungsvoll umzugehen. Daher
soll im Bebauungsplanverfahren gepriift werden, wie ein dkologischer Umgang mit Nieder-
schlagswasser im Plangebiet moglich ist.

Zur Sicherung der klimarelevanten Funktionen sind auch auf der nachgeordneten Planungs-
ebene die Anforderungen der Klimaanalyse (u.a. Ausbau von Griinvernetzungen) bei der stad-
tebaulichen Konkretisierung der Planung zu berilcksichtigen. Die Durchluftungsfunktion lasst
sich bspw. durch eine sinnvolle Anordnung der Baukoérper sowie dem Freihalten von Grinfla-
chen bewahren. Darliber hinaus sind auch weitere Mal3nahmen flr eine energieeffiziente und
klimagerechte Siedlungsentwicklung zu prifen, wie bspw. kompakte Geb&udestrukturen,
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energieeffiziente Bauweisen, Entsiegelung, Durchgriinung, Niederschlagswasserriickhaltung,
der Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie Méglichkeiten der passiven und aktiven Nut-
zung von Solarenergie und anderen erneuerbaren Energien. Deren planerische Umsetzung
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprdift.

5.9 Starkregen und Uberflutungen

Hinweise auf Gefahrdungen durch Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse oder an-
dere Wassereinfliisse im Anderungsbereich sind nicht bekannt. Punktuell kann im Bereich der
ehemaligen Tennisanlage bei einem 100-jahrigen Starkregenereignis zurzeit in verschiedenen
Senken ein Wasserstand mit einer maximalen Tiefe von < 0,25 m erreicht werden. Im Rahmen
der Entwasserungsplanung des Bebauungsplanverfahren ist auf eine hinreichende Oberfla-
chenentwésserung zu achten.

5.10 Vorsorgender Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 01.09.2021 in Kraft getre-
ten. Mit dem BRPH soll angesichts verheerender Hochwasserereignisse in der Vergangenheit
erstmals die Grundlage fir einen landertbergreifenden Hochwasserschutz geschaffen wer-
den. Hierzu enthélt der BRPH u.a. Ziele / Grundsatze zum Hochwasserschutz, die in der Bau-
leitplanung zu beachten / zu bertlicksichtigen sind.

GemaR der Beikarte ,Vorsorgender Hochwasserschutz® zum GFNP liegt der Anderungsbe-
reich nicht innerhalb von Hochwasserrisikogebieten (HQ extrem) oder Uberschwemmungsge-
bieten. Der vorsorgende Hochwasserschutz ist durch die GFNP-Anderung nicht betroffen.

5.11 Seveso lll

In einem Gutachten zur Vertraglichkeit von Stoérfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Essen
unter dem Gesichtspunkt des 8 50 BImSchG bzw. der Seveso-llI-Richtlinie (Artikel 13) vom
TUV NORD (Okt. 2015) wurden die angemessenen Sicherheitsabstande fiir alle Storfallbe-
triebe in Essen ermittelt.

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine Storfallbetriebe gemal Seveso-lll-
Richtlinie. Die nachstgelegenen Storfallbetriebe (Betriebsbereich Reininghaus und Betriebs-
bereich Evonik Degussa GmbH) sind mehr als 6 km entfernt.

Das Trennungsgebot gilt in zwei Richtungen: Es soll schutzbedrftige Nutzungen vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen von Storfallbetrieben schiitzen sowie bestehende Betriebe vor dem
Heranriicken schutzbeddrftiger Nutzungen (gegenseitige Riicksichtnahme). Mit der geplanten
Wohnbebauung ist kein Heranrlicken schutzbedurftiger Nutzungen an einen Stdrfallbetrieb
verbunden.

Mogliche neue Storfallbetriebe im Umfeld der zukinftigen Wohnbauflache haben hier den
Nachweis der Vertraglichkeit zu erbringen.

5.12 Verbandsgriunflachen
Der GFNP-Anderungsbereich liegt nicht in einer Verbandsgriinflache des RVR.

6 Verfahrensablauf

6.1 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir das vorgelegte Anderungsverfahren des GFNP wurde von den
zustandigen politischen Gremien der Planungsgemeinschaft zwischen dem 27.08.2024 und
dem 24.09.2024 gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 0f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit sowie das Scoping fanden vom 06.11.2024 bis
06.12.2024 statt. Die formliche Beteiligung gemal 88 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB wurde
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zwischen dem 14.05.2025 und dem 02.09.2025 durch die zustédndigen politischen Gremien
der Planungsgemeinschaft beschlossen. Die anschlieRende formliche Offentlichkeitsbeteili-
gung/Verdffentlichung im Internet sowie die formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange fanden vom 20.10.2025 bis 20.11.2025 statt.

Das landesplanerische Anpassungsverfahren gemaf § 34 Abs. 1 zu Beginn des Planverfah-
rens ist erfolgt. Es haben sich keine landesplanerischen Bedenken ergeben.

Mit dem gleichlautenden Feststellungsbeschluss der Rate aller an der Planungsgemeinschaft
beteiligten Stadte wird das GFNP-Anderungsverfahren beendet. Danach ist die Genehmigung
durch das Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes Nord-
rhein-Westfalen erforderlich. Mit Veréffentlichung der erteilten Genehmigung in den amtlichen
Verkiindungsorganen der Stadte wird die Anderung des GFNP wirksam.

6.2 Umgang mit den Stellungnahmen

Im Rahmen des Verfahrens sind keine wesentlichen Bedenken vorgetragen worden, die zu
einer Anderung der Planung gefuihrt haben. Aufgrund vorgetragener Hinweise und Anregun-
gen von beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde die Begriindung entsprechend ange-
passt. Eine Anderung der Plandarstellung erfolgte nicht.

7 Flachenbilanz / Umweltmonitoring

Fla- Fla-
bestehende Darstellung GFNP che neue Darstellung GFNP che
(ha) (ha)
Flachen fur die Landwirtschaft 1,5 ha | Wohnbauflachen 1,5 ha
Wasserschutzgebiete (Zone I-llIB) in | 1,5 ha | Wasserschutzgebiete (Zone I-11IB) in 1,5ha
Planung (Uberlagernde Darstellung) Planung (Uberlagernde Darstellung)
Summe 1,5ha | Summe 1,5 ha

Nach 8 4 c des Baugesetzbuches und dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(8 45 UVPQG) sind die erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung der Plane und Programme
auf die Umwelt zu Gberwachen, um insbesondere friihzeitig unvorhergesehene, negative Aus-
wirkungen zu ermitteln und geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kénnen.

Das Monitoringkonzept fir den GFNP (Gesamtplan) ist so aufgebaut, dass mit Hilfe von un-
terschiedlichen Bausteinen die gesamtraumlichen Auswirkungen der Planung erfasst werden
koénnen (siehe auch Kapitel 11.2 des Umweltberichts im Rahmen der Aufstellung des RFNP
i. d. F. der Bekanntmachung).

Der erste Baustein umfasst die Ermittlung und Bewertung der steuerungsrelevanten Daten
und Indikatoren. Bei der Durchfiihrung des Monitorings wird dann im Einzelfall Gberpriift, ob
die in der genehmigten Fassung festgelegten Uberwachungsinstrumente oder Indikatoren an
neue Erkenntnisse anzupassen sind. Es konnen jeweils nur die Indikatoren herangezogen
werden, fur die zu dem Zeitpunkt des Monitorings aktuelle Informationen vorliegen. Indikatoren
sind u. a. die Anderung der FlachengréRRe bei Schutzgebieten, die Inanspruchnahme naturna-
her u. schutzwirdiger Boden sowie die Veranderung der Bodenbelastung, der Gewasserzu-
stande / Qualitaten, der lufthygienischen Situation, der klimatischen Last- und Ausgleichs-
raume, der Larmsituation, von Bau- u. Bodendenkmalern und Kulturlandschaftsbereichen, des
Verhaltnisses Siedlungs- u. Verkehrsflachen zu Freiflachen der Realnutzung.

Der zweite Baustein nutzt die Abschichtung von Informationen tber potenzielle Umweltaus-
wirkungen aus nachgeordneten Planverfahren. Die Durchfihrung des GFNP erfolgt in nach-
geordneten, konkretisierenden Planungs- und Realisierungsstufen, sodass (unvorhergese-
hene) erhebliche Umweltauswirkungen frilhestens im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
stufen erkennbar werden und erst mit deren Durchfihrung tatséchlich eintreten. Detalillierte
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Uberwachungsmalnahmen kénnen somit erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. nachfolgenden Planungs- u. Genehmigungsebenen festgelegt werden. Sofern sich eine
Relevanz ergibt, flieRen die dortigen Ergebnisse wiederum in das Monitoring zum GFNP ein.

Der dritte Baustein des Monitorings umfasst die Nutzung der Informationspflicht der Behdrden,
die nach 8 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu unterrichten. Gehen Hinweise auf
durch die Planung ausgel6ste, unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen bei der Ge-
schaftsstelle GFNP ein oder werden Hinweise im Rahmen der Informationspflicht der Behor-
den abgegeben, so wird diesen nachgegangen.

Zur Auswertung der ermittelten Daten werden Uber die aufgefiihrten umweltrelevanten Daten
hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb der
GFNP-Stadte eine Monitoringkonferenz durchgefihrt, um zu ermitteln, welche Relevanz die
festgestellten Umweltauswirkungen fir den GFNP haben.

Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufen-
den Anderungsverfahren werden als "gesamtraumliche Betrachtung" ebenfalls im Rahmen
des Monitorings fortgeschrieben.

Das Monitoring des GFNP begann gemald genehmigter Fassung erstmalig sechs Jahre nach
Rechtswirksamkeit des Planes, d. h. 2016 und wurde im August 2017 fertiggestellt. Das ak-
tuelle Monitoring fur den Zeitraum 2016 bis 2021 wurde im Fruhjahr 2025 fertiggestellt (zu
diesen Zeitpunkten noch bezogen auf den RFNP).

Teil B: Umweltbericht

(siehe separates Dokument)
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Anderung des GFNP, Teil B der Begriindung: Umweltbericht

Anderung-Nr.: ‘ 59 E ’ Gemeinde: ‘ Essen | Lage: ‘ Holteyer StraRe / Im Heimberge | FlachengroRe: ca. 1,5 ha
Realnutzung: Wohnbauflachen 0,3 ha | GFNP- Flachen fir die GFNP- Wohnbauflachen 1,5 ha
Grinflachen 0,2 ha | Darstellung: Landwirtschaft 1,5ha | Anderung:
Flachen fiir die
Landwirtschaft 0,7 ha (Wasserschutzgebiete (Wasserschutzgebiete
Wald 0,2 ha (Zone I-11IB) in Planung 1,5 ha) (Zone I-11IB) in Planung 1,5 ha)
Sonstige Verkehrsflachen 0,1 ha
Ausschnitt Realnﬁtzungskartierung M 1:25.000 | Ausschnitt Plankarte GFNP M 1:25. 000 Ausschnitt Plankarte GFNP Anderung M1: 25 000

GeobaS|sdalen der Kommunen und de: Ny £ Geobastsdaten der Kommunen und des Landes NRW \\ Geobasnsdaten der Kommunen und des L;:mdes NRW
© Geoba5|s NRW 2016 Hlnwels altere Ausgabe der TK50 © Geobasus NRW 2016, Hlnwels altere Ausgabe der TK50 © Geobasns NRW 2016, Hmwels altere Ausgabe der TK50

Veranlassung, Die Umweltprufung erfolgt entsprechend der fur den GFNP anzuwendenden rechtllchen Vorgaben des Baugesetzbuches (gem §2 Abs 4 BauGB) in
Methodik der jeweils geltenden Fassung. Des Weiteren sind fiir die Umweltpriifung entsprechende umweltrelevante Fachgesetze anzuwenden.

Gegenstand der Umweltprifung ist die Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter sowie
auf weitere Umweltbelange durch die Darstellungen der vorgesehenen GFNP-Anderung. Hierbei ist der Umweltzustand, seine Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung sowie bei Durchfiihrung der Planung einschlielich Alternativen bzw. anderweitige Planungsmdglichkeiten zu beurteilen. Die
Verpflichtung zur Berticksichtigung von Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB ist in die Umweltpriifung integriert, ebenso wie die Uberpriifung relevanter weiterer
Umweltbelange (z.B. FFH- und Artenschutz, Seveso lll etc.). Die in Anlage 1 zum BauGB unter 2 b) einschlief3lich der dort unter den Buchstaben aa)
bis hh) aufgefuihrten Anforderungen werden - sofern zutreffend und fur diese Planungsebene relevant - einzelfallbezogen jeweils bei den einzelnen
Schutzgitern mit abgehandelt.




Die Umweltpriifung der vorliegenden Anderung des GFNP erfolgt auf der Grundlage einheitlicher Bewertungskriterien und Datengrundlagen, die im
Rahmen der Aufstellung des am 03. Mai 2010 in Kraft getretenen RFNP entwickelt und bei Bedarf fortgeschrieben werden. Die Inhalte und Ergebnisse
der Umweltpriifung werden in diesem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung zur GFNP-Anderung ist, steckbriefartig dokumentiert.

Das Scoping zur Ermittlung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde im Zeitraum vom 06.11. — 06.12.2024 durchgefuhrt. Die
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte zeitgleich (schriftlich, 06.11. -
06.12.2024). Die hier gegebenen Anregungen haben — soweit sinnvoll und méglich — Eingang in die Umweltpriifung bezliglich des
Untersuchungsrahmens bzw. -umfangs sowie bei der Festlegung des Untersuchungsraumes gefunden.

Der Untersuchungsraum umfasst die Anderungsflache sowie das Umfeld, je nach Relevanz fiir die jeweiligen Schutzgiiter bis zu einer Entfernung von
1.600 m.

Beschreibung des
Plangebietes

Der 1,5 ha groRBe Anderungsbereich befindet sich im stidostlichen Teil des Stadtgebietes von Essen im Stadtbezirk VIII, Stadtteil Burgaltendorf. Er
umfasst die Flache einer ehemaligen Tennisplatzanlage mit sechs Platzen sowie einer vorhandenen Wohnbebauung im siidlichen Bereich. Im Westen
und im Suden wird er eingefasst durch die Holteyer StraRe, im Osten durch die Strae Im Heimberge und im Norden durch einen Waldbestand.

Das ehemals zentral auf dem Grundstlick gelegene Vereinsheim wurde bereits zuriickgebaut. Die gepflasterte Zuwegung ist noch vorhanden. Auf den
umgebenen Freiflachen befinden sich einzelne Baume, umgeben von sukzessiv entstandener Vegetation. Eine dichte Hecke grenzt die Anlage nach
Osten ab, an die sich im Weiteren eine Ackerflache anschlieRt. Der Anderungsbereich liegt in Siedlungsrandlage und wird dreiseitig von
Wohnbebauung eingefasst. Die bauliche Struktur im Umfeld des Anderungsbereichs wird stidlich von zweigeschossigen Mehrfamilienhusern und
ostlich von eingeschossigen Einfamilienhdusern mit groRziigigen Gartengrundstiicken gepragt. Im Siiden befinden sich an der Holteyer Stral3e
auBerdem ein Sportverein und eine Grundschule. Der Anderungsbereich liegt auf einer Gelandekuppe, die ausgehend von den noch vorhandenen
Tennisplatzen zur Holteyer Straf3e hin, abféllt. Die dort vorhandene Béschung ist im Stiden zunéchst flach ansteigend und wird nach Norden hin
steiler. Die Holteyer Stral3e selbst liegt in einer Tieflage. Sie fallt von der Kreuzung mit der Strae Auf dem Loh bis zum nord-westlichen Rand des
Anderungsbereichs um rund 5 m ab. Der gréRte Hohenunterschied im Gelande liegt am nérdlichen Rand, wo die Flache zur Holteyer Strae hin um
ca. 10 m abfallt.

Der Anderungsbereich wird im GFNP als ,Flache fiir die Landwirtschaft‘ mit dem Vermerk ,Wasserschutzgebiet (Zone I-11IB) in Planung* dargestellt.
Fiir den Anderungsbereich besteht bislang keine verbindliche Bauleitplanung.

Beschreibung des
Vorhabens

Die Darstellung des Anderungsbereichs im GFNP soll kiinftig in ,Wohnbauflache* mit dem Vermerk ,Wasserschutzgebiet (Zone I-11IB) in Planung*
geandert werden.

Als Folgenutzung fur die FlAchen des ehemaligen Tennisvereins ist eine Ergénzung der wohnbaulich genutzten Siedlungsrandlage geplant. Nordlich
des Anderungsbereichs grenzt ein Waldbestand an. Zur Einhaltung eines Schutzabstandes zu den neu geplanten Wohnbauflachen ist im
nachgeordneten Bebauungsplanentwurf am nérdlichen Randbereich zum Wald hin die Schaffung einer ca. 30 m breiten Griinflache vorgesehen. Da
hier keine bauliche Nutzung vorgesehen ist, kann dieser Bereich weiterhin Teil des angrenzenden Freiraums bleiben und wird nicht in den
Geltungsbereich der GFNP-Anderung miteinbezogen.

Der Planungsbereich soll zu einem Wohnstandort mit einer Ein- und Mehrfamilienhausbebauung entwickelt werden. Da sich die geplante Nutzung
nicht aus der gegenwartigen Darstellung des GFNP entwickeln |&sst, soll eine Anderung der Darstellung in Wohnbauflédche erfolgen.

Ziele des
Umweltschutzes

In Kapitel 3 des Umweltberichtes zum RFNP (i. d. F. der Bekanntmachung) sind die wesentlichen umweltrelevanten Zielvorgaben beschrieben, die
auch fiir die Anderungen des GFNP von Belang sind. Zusétzlich zu den in Kap. 3 des Umweltberichtes genannten Zielvorgaben ist gemaR §la (5)
BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen. Zu den umweltrelevanten Zielen und
Grundsétzen des am 08.02.2017 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplans (LEP NRW) — zuletzt geandert durch die Verordnung zur Anderung des
LEP, die mit der Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 01.05.2024 in Kraft getreten ist — wird auf Teil A der
Begriindung zu dieser GFNP-Anderung verwiesen. Die Ziele des Umweltschutzes auf Ebene der EU, des Bundes, des Landes und der Kommunen in

2.




der jeweils aktuellen Fassung haben im Rahmen der folgenden Schutzgutpriifungen Eingang in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen
gefunden. Diese sind damit Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen bei den einzelnen Schutzgitern.

Freiraumbezogene
Festlegungen des
Regionalplans
Ruhr

Der Regionalplan Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) sowie ,Grundwasser- und Gewasserschutz® fest.
Nach der Erlduterungskarte 14 des RP Ruhr handelt es sich hierbei um ,Bereiche fur den Grundwasser- und Gewasserschutz/néheres Einzugsgebiet

i. S. der Wasserschutzzone I-1lIA“. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der noch nicht férmlich festgesetzten Wasserschutzzone llI,
Wassergewinnungsgebiet Burgaltendorf/Horst Essen. Die sich hieraus ergebenen Restriktionen (Verbotstatbestdande gemaf Muster-

Wasserschutzzonenverordnung) zum Schutz des Grundwassers sind bei der Abwasserbeseitigung und bei der evtl. Planung von Geothermie-Anlagen
im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen. MaRnahmen in diesem Bereich werden mit der Unteren Wasserbehdrde der Stadt
Essen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt. Dem Ziel wird somit entsprochen.

Es sind keine freiraumbezogenen Festlegungen betroffen.

Die Ziele und Grundsétze des Regionalplans stehen der geplanten GFNP-Anderung nicht entgegen.
Die Planung entspricht somit den Vorgaben des Regionalplans Ruhr.

Schutzgiter

Ist-Zustand der Umwelt
Bestand

Auswirkungen der Planung
Planung

Bewertung der
Umwelt-
auswirkungen

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Landschaft

Darstellungen des Landschaftsplans

Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes der Stadt Essen. Ebenso trifft die
Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Bereich der
Stadt Essen der Bezirksregierung Disseldorf keine
Darstellungen / Festsetzungen fiir den Anderungsbereich.

keine Auswirkungen

Schutzstatus
kein Schutzstatus

keine Auswirkungen

Biotopverbund
keine Bedeutung fur den Biotopverbund

keine Auswirkungen

Planungsrelevante Arten

GemaR vorliegender Artenschutzprufung (ASP |, Stand:
27.01.2025) sind keine Vorkommen verfahrenskritischer Arten
bekannt.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind entsprechend der
ASP | nicht in einer Weise betroffen, die der Realisierung der
Planungsziele prinzipiell entgegenstehen.

Wald

Bei den in der Anderungsflache vorhandenen Freiflichen
handelt es sich gemaR Stellungnahme von Wald und Holz NRW
um Wald.

Durch das Anderungsvorhaben geht Wald verloren. Der
erforderliche Waldersatz soll gem. Aussage von Wald und Holz
im Verhaltnis 1:2,3 kompensiert werden. Im Rahmen des
nachgelagerten Verfahrens wird die Auswahl der
entsprechenden Flachen konkretisiert. Bei Einhaltung eines
Waldabstandes im nachgelagerten Verfahren von 30 Metern zu
der an die Anderungsflache angrenzenden Waldflache, werden
negative Auswirkungen vermieden.

Unzerschnittene verkehrsarme Rdume (LANUV 2015)
nicht betroffen

keine Auswirkungen

erheblich




Freiflachenverbund

- Kulisse Emscher Landschaftspark 2020+:

- Kulisse Masterplan emscherzukunft:

- Kommunaler Freiflachenverbund (Themenkarte 2 GFNP):
- Kommunale Freiraumentwicklungskonzepte:

Die Anderungsflache ist weder Teil eines hier genannten

Plans/Verbunds, noch grenzt sie direkt an eine entsprechende
Flache an.

keine Auswirkungen

Ausgleichsflachen

Keine Ausgleichsflache direkt betroffen, nérdlich grenzt in Teilen
die Ausgleichsflache (naturschutzrechtlich gesicherte Flache)

F 48.06 an.

Potenzielle Auswirkungen durch Heranriicken von
Wohnbauflache an die naturschutzrechtlich gesicherte
Ausgleichsflache.

Okologisches Potenzial

Die Anderungsflache befand sich bereits teilweise in Nutzung
als Tennisplatzanlage. Die alten Tennisplatze selber bieten ein
eher geringes 6kologisches Potenzial. Grundsétzlich lie3e sich
die Flache vor allem in Anbindung an die bereits ausgewiesene
Ausgleichsflache jedoch héherwertig entwickeln.

keine erheblichen Auswirkungen

Landschaftsbild / Ortsbild

Die Anderungsflache wird nach Norden von einer Waldflache
begrenzt und fligt sich zu den Uibrigen Seiten hin in die
bestehende Wohnbebauung ein.

keine Auswirkungen

Erholung

Aktuell handelt es sich zum Teil um eine Grunflache mit
Geholzen, die der Sukzession lberlassen wird. Die Flache ist
nicht als 6ffentliche Griinanlage angelegt und nicht durch Wege
begehbar und dient somit nicht der Erholung.

Zukiinftig erfiillt die Anderungsflache nach wie vor keine
Erholungsfunktion.

keine Auswirkungen

Fazit

Die Anderungsflache war bereits teilweise in Nutzung als Tennisplatzanlage. GemaR vorliegender Artenschutzpriifung sind keine Vorkommen
verfahrenskritischer Arten bekannt, dennoch sind Auswirkungen der Planung auf verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten potenziell
moglich. Da durch das Anderungsvorhaben Wald verloren geht, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut , Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt,

Landschaft“ insgesamt als potenziell erheblich eingestuft.

Beziiglich der Komponenten ,Freifldchenverbund” und ,Erholungsfunktion“ gehen vom Anderungsvorhaben keine negativen Auswirkungen aus.

Flache

Revitalisierung von Brachflachen

Der nérdliche Teilbereich der Anderungsflache ist durch eine
ehemalige Tennisanlage vorgenutzt und brach gefallen. Im
Siuden befinden sich Wohngebaude. Auf der restlichen Flache
hat sich zwischen vereinzelten Baumen in den letzten Jahren
weitlaufige Ruderalvegetation ausgebreitet. Historische
Luftbilder belegen, dass dort ehemals Forstpflanzen stockten.
Gemal Stellungnahme von Wald und Holz NRW gilt dieser

Mit Umsetzung des Anderungsvorhabens werden rund 50
Prozent bisher nicht baulich genutzter Freiflachen in Anspruch
genommen. Fur Flachen die erstmalig bebaut werden, werden
im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden
entsprechende Festsetzungen im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren getroffen.

erheblich
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Bereich weiterhin als Wald. Demnach sind rund 50 Prozent der
Anderungsflache baulich nicht vorgenutzt. Die Flache ist jedoch
an drei Seiten von Wohnbebauung bereits umgeben.

Fazit Rund 50 Prozent der Anderungsfléche sind durch eine ehemalige Tennisanlage anthropogen tiberpréagt. Die potenzielle Inanspruchnahme der
Flachen, die keiner baulichen Vornutzung unterliegen, wird hinsichtlich seiner Umweltauswirkung fur das Schutzgut Flache als voraussichtlich
erheblich gewertet. Die Prifung von Maf3nahmen im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden tragen im nachgelagerten Verfahren
zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréachtigungen bei.

Schutzwiirdige Béden nicht erheblich
Die Anderungsflache ist nicht in der Bodenfunktionskarte der Keine erheblichen Auswirkungen, da die Flache bereits

Stadt Essen (BFK Essen) als besonders schiitzenswerter Boden | anthropogen beeinflusst ist. Der siidliche und westliche Bereich
aufgefuhrt. des Plangebietes sind jedoch langjéhrig unbebaute Bereiche.

Hinweis zu nachgelagerten Verfahren: Wéahrend der Bauphase
ist der Bereich nordlich des eigentlichen Plangebietes nicht als
Lagerort oder ahnliches zu nutzen, da dort besonders
schutzwirdiger Boden ansteht, aufgrund des grof3en
Wasserriickhaltevermégens im 2-Meter-Raum.

Bodenbelastungen
Die Anderungsflache ist im ,Kataster Gber Altlasten und keine Auswirkungen
schadliche Bodenbelastungen® nicht gefiihrt.

Keine Hinweise auf Bodenbelastungen oder Stoffeintrage durch | Keine Auswirkungen durch potenzielle Inanspruchnahme

direkte Bodenbewirtschaftung der Abfallwirtschaft und/oder belasteter Boden oder durch Stoffeintrage infolge direkter
durch eingesetzte Techniken und Stoffe. Bodenbewirtschaftung der Abfallwirtschaft und/oder durch
eingesetzte Techniken und Stoffe.

Sonstiges
keine Hinweise auf sonstige Belastungen keine Auswirkungen
Schutzwiirdige Geotope
keine vorhanden keine Auswirkungen

Der Anderungsbereich ist bereits anthropogen beeinflusst und es liegen keine besonders schiitzenswerte Béden vor. Die Flache ist nicht im ,Kataster
Uber Altlasten und schadliche Bodenbelastungen® gefiihrt. Daher sind fiir das Schutzgut Boden keine erheblichen Auswirkungen durch das
Planvorhaben zu erwarten. Mit der Darstellung als Wohnbauflache wird die bauliche Nutzung bisher unbebauter Bereiche planerisch vorbereitet, die
Auswirkungen fir das Schutzgut Boden werden jedoch insgesamt als nicht erheblich eingestuft.

Wasser Oberflachengewasser erheblich
keine Oberflachengewasser vorhanden keine Betroffenheit
Quellgebiete
keine Quellgebiete vorhanden keine Betroffenheit

Wasserschutzgebiete
nicht formlich festgesetztes Wasserschutzgebiet, Musterschutz- | keine Auswirkungen
Zone llIA

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet keine Betroffenheit




Hochwassergefahren auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten
keine Hochwassergefahren

keine Betroffenheit

Einflussnahme auf Grundwasserhaushalt

Es liegen keine Hinweise auf eine Einwirkung auf die
Grundwassersituation und im weiteren Grundwasserstrom durch
die Bestandsnutzung im Anderungsbereichs vor.

Bauliche Eingriffe unterhalb der quartdren Schichten kénnen
gegebenenfalls erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser
haben.

mittlerer Grundwasserflurabstand
Grundwasservorkommen gemaR Versickerungsgutachten
teilweise ab 1,5 m u GOK mdglich

Bauliche Eingriffe unterhalb der quartaren Schichten kénnen
gegebenenfalls erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser
haben.

Fazit Die Darstellungsanderung in Wohnbauflache mit dem Vermerk ,Wasserschutzgebiet (Zone I-11IB) in Planung“ wird hinsichtlich der mdglichen
Auswirkungen auf die Belange des Schutzguts Wasser tiberwiegend als nicht erheblich eingestuft. Bauliche Eingriffe unterhalb der quartaren
Schichten kdnnen jedoch potenziell erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser haben. Die Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser wird daher als potenziell erheblich eingestuft. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sollten
im nachgelagerten Verfahren vorsorgende MaRnahmen (z.B. im Hinblick auf die Errichtung von Kellergeschossen, Tiefgaragen und Eingriffen in den
Untergrund) ergriffen werden.

Luft Lufthygienische Belastungsschwerpunkte nicht erheblich
Im Bereich der Anderungsflache und im naheren Umfeld liegen Nach Umsetzung der Planung kénnen ggf. zusatzliche
keine Hinweise auf grenzwertuberschreitende Luftbelastungen Emissionen aus Feuerungsanlagen (Geb&udeheizung,

(NO2, PM10, PM2,5) vor. Kamindfen) freigesetzt werden. Es ist davon auszugehen, dass
nach Umsetzung der Planung zusétzliche Quell- und
Zielverkehre (Kfz-Emissionen) im Umfeld der Anderungsflache
erzeugt werden. Die Entstehung neuer Belastungsschwerpunkte
ist nicht zu erwarten.

Einschatzung lufthygienische Gesamtsituation

Die Anderungsflache liegt im Geltungsbereich des Nach Umsetzung der Planung ist eine Verschlechterung der

Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West und der lufthygienischen Situation zu erwarten. Unter Beriicksichtigung

Planerganzung Stadt Essen 2023, jedoch nicht innerhalb der der aktuell geltenden Grenzwerte der 39. BImSchV ist jedoch

Umweltzone. nicht von grenzwertiiberschreitenden Belastungen auszugehen.

Die Anderungsflache grenzt direkt an die Holteyer StraRe, wo

Kfz-Emissionen freigesetzt werden. Da keine Hinweise auf

lufthygienische Belastungsschwerpunkte vorliegen und das

Umfeld eine aufgelockerte Bebauungsstruktur aufweist, ist

davon auszugehen, dass die Luftbelastung nicht wesentlich Gber

der urbanen Hintergrundbelastung liegt.

Durchliftungsverhéltnisse

Die Anderungsflache weist keine Funktion als Luftleitoahn auf Mit Umsetzung der Planung ist eine Verschlechterung der

und dient nicht der Frischluft-, Kaltluft- oder Flurwinddynamik. Durchliftungsverhéltnisse durch den Bau von Wohngeb&uden

Aufgrund der offenen Bebauungsstruktur im Umfeld ist auf der zu erwarten. Eine aufgelockerte Bebauungsstruktur kann dem

Anderungsflache dennoch von guten Durchliiftungsverhaltnissen | entgegenwirken.

auszugehen.

Fazit Es sind keine grenzwertiiberschreitenden lufthygienischen Vorbelastungen bekannt. Hinsichtlich der Belange des Schutzguts Luft sind keine

erheblichen Auswirkungen infolge des Anderungsverfahrens zu erwarten.




Klima Last- und Ausgleichsraume erheblich

Der nordostliche Bereich der Anderungsflache ist dem Lastraum | Mit Umsetzung der Planung wird sich der Lastraum der

der Uberwiegend offen und locker bebauten Wohngebiete Uberwiegend offen und locker bebauten Wohngebiete

zuzuordnen. Die Ubrigen Flachen sind dem Ausgleichsraum voraussichtlich fur die gesamte Anderungsflache manifestieren.

Freiland zuzuordnen.

Klimatope und deren Eigenschaften

Der nordostliche Bereich der Anderungsflache (ehem. Nach Durchfiihrung der Planung wird sich die Anderungsflache

Tennisanlage) ist dem Klimatop ,Vorstadtklima“ zuzuordnen. Die | hinsichtlich stadtklimatischer Funktionen voraussichtlich dem

tibrigen Flachen innerhalb des Anderungsbereichs sind dem Umfeld anpassen. Somit ist davon auszugehen, dass sich der

Klimatoptyp ,Freilandklima® zuzuordnen. Die Freilandklimatope Klimatoptyp in Richtung Vorstadtklima bzw. Stadtrandklima

weisen hierbei eine teils hohe Kaltluftproduktionsrate auf. Die verschieben wird.

Kaltluftproduktionsrate im Bereich der Vorstadtklimatope fallt

etwas geringer aus. Die sudliche Bestandsbebauung ist dem

Klimatop ,Stadtrandklima“ zuzuordnen.

Klimadynamik / Luftaustauschprozesse

Im Bereich der Anderungsflache beginnt ein Nach Umsetzung der Planung nimmt die Masse des

Kaltluftvolumenstrom, der sich in Richtung Stden und Sudosten | Kaltluftvolumenstroms gegebenenfalls ab. Ein Abriss des

ausbreitet bzw. fortsetzt. Kaltluftvolumenstroms ist allerdings nicht zu beflirchten, da im
direkten Umfeld ausreichend grof3e Ausgleichsflachen
vorhanden sind.

Klimafolgenanpassung

Allgemein ist mit fortschreitendem Klimawandel mit einer Durch die voraussichtliche Erhéhung des Versiegelungsgrads

Zunahme der Sommertage, HeiRen Tage und Tropennéchte zu wird sich die Hitzebelastung voraussichtlich leicht erh6hen. Da

rechnen. Zurzeit weist die Flache diesbeziglich keinen davon auszugehen ist, dass sich der Klimatoptyp Vorstadtklima

besonderen Anpassungsbedarf aus, da es sich zum gréf3ten Teil | bzw. Stadtrandklima ausbilden wird, ist nur mit sehr schwach

um eine Brachflache mit geringer Aufenthaltsqualitat handelt. ausgepragten Hitzebelastungen zu rechnen.

Auf dem derzeit nicht bebauten Teil ist im Falle eines Keine Gefahrdung innerhalb der Anderungsflache durch

100-jahrigen Starkregenereignisses mit einem maximalen Starkregenereignisse, im nachgelagerten Verfahren sollten

Wasserstand von 0,1 bis 0,25 Metern in Senkenlagen innerhalb | dennoch MaRnahmen zum Umgang mit Starkregenereignissen

des Anderungsbereichs zu rechnen. durchgefihrt werden.

Im Anderungsbereich ist keine hitzesensible Bevilkerung Nach Umsetzung der Planung ist mit einer leicht erhéhten

betroffen. Es sind keine hitzesensiblen Einrichtungen Hitzebelastung in Folge von Versiegelungen zu rechnen.

vorhanden.

Klimaschutz

Der Anderungsbereich liegt knapp auRerhalb der OPNV-Quialitat | Die Einhaltung des GEG bildet den Mindeststandard zur

Zone 2. Reduzierung des Energieeinsatzes und von Emissionen.
Energetische Optimierungen sind im nachgelagerten Verfahren

Die sudlich angrenzende Holteyer Straf3e ist dem zu prufen.

Erganzungsnetz zuzuordnen.

Dadurch, dass die Flache seit einigen Jahren brach liegt, haben

sich im siidlichen und westlichen Bereich der Anderungsflache

Gehoélzstrukturen entwickelt (geringfuigige CO2-Bindung).

Fazit Der Anderungsbereich des Vorhabens wurde in der Vergangenheit teilweise als Tennisanlage genutzt und liegt seit einigen Jahren brach. Der baulich

vorgenutzte, norddstliche Bereich der Anderungsflache ist dem Klimatoptyp ,Vorstadtklima“ zuzuordnen, die librigen Fléachen dem Klimatop
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»Freilandklima“. Die stdlich gelegene Bestandsbebauung ist dem Klimatop ,Stadtrandklima® zuzuordnen. Mit Umsetzung der Planung wird sich der
Versiegelungsgrad der Anderungsflache erhdéhen, die Klimatoptypen ,Vorstadtklima“ oder ,Stadtrandklima® werden sich potenziell im gesamten
Anderungsbereich ausbilden.

Im Falle eines 100-jahrigen Starkregenereignisses ist mit einem maximalen Wasserstand von 0,1 bis 0,25 Metern innerhalb des Anderungsbereichs zu
rechnen. Im Anderungsbereich ist keine hitzesensible Bevélkerung betroffen. Es sind keine hitzesensiblen Einrichtungen vorhanden. Hinsichtlich
Klimaschutzbelange ist der Anderungsbereich keiner OPNV-Qualitats-Zone zugeordnet und durch das Ergéanzungsnetz an das ¢rtliche
Radverkehrsnetz angeschlossen.

Durch die zu erwartende zusatzliche Versiegelung und der voraussichtlichen Verschiebung einer stadtklimatisch ausgleichenden Teilflache zu einem
Lastraum ist von einer Verschlechterung der bioklimatischen Gesamtsituation auszugehen. Die Gesamtbewertung der stadtklimatischen Auswirkungen
fur das Schutzgut Klima ist daher als voraussichtlich erheblich zu werden.

Zur Minderung potenziell negativer Umweltauswirkungen und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind fiir die kiinftigen Nutzungen in
nachgeordneten Verfahren vorsorglich Malinahmen zu prufen, die zur Anpassung gegenuber Hitze und Starkregenereignisse sowie zum Erhalt und
zur Entwicklung von positiv klimawirksamen Flachen sowie energetischen Optimierungen beitragen.

Mensch,
Gesundheit,
Bevdlkerung

Umweltfaktoren mit Auswirkungen auf Menschen und ihre erheblich

Gesundheit

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft

Keine signifikante Bedeutung fur die Erholung.

Da es sich um eine seit Jahren brachliegende, teils
Uberwucherte Flache handelt, wird der Flache kein aktiver
Erholungswert zugeschrieben.

keine Auswirkungen

Boden
Die Flache ist im ,Kataster tUber Altlasten und schadliche
Bodenbelastungen® nicht gefiihrt.

keine Auswirkungen

Keine Hinweise auf Bodenbelastungen oder Stoffeintrdge durch | Keine Auswirkungen durch potenzielle Inanspruchnahme
direkte Bodenbewirtschaftung der Abfallwirtschaft und/oder belasteter Boden oder durch Stoffeintrage infolge direkter
durch eingesetzte Techniken und Stoffe. Bodenbewirtschaftung der Abfallwirtschaft und/oder durch
eingesetzte Techniken und Stoffe.

Wasser )
kein Hochwasser- oder Uberschwemmungsgebiet, keine
Notbrunnen auf dem Gebiet vorhanden

keine Auswirkungen

Luft

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes: keine
Hinweise auf Schadstoffbelastungen

Aus Sicht der Luftreinhalteplanung: keine Hinweise auf
grenzwertiiberschreitende Schadstoffbelastungen

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes: keine
Auswirkungen

Aus Sicht der Luftreinhalteplanung: keine erheblichen
Auswirkungen

Klima
Es liegt keine bioklimatische Belastungssituation vor.

Nach Durchfiihrung der Planung wird sich der Klimatoptyp
voraussichtlich in Richtung Vorstadtklima bzw. Stadtrandklima
verschieben.
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Larm
Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes: kein
Larmkonflikt vorhanden

Gemal Umgebungslarmkartierung liegt die LArmvorbelastung
durch StraBenverkehrslarm an der Holteyer StraRe am
Gesamttag bei LDEN 60-64 dB(A) und in der Nacht bei LNight
50-54 dB(A). Eine Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete ist daher
wahrscheinlich. Somit ist bereits die Vorbelastung aus
Verkehrslarm durch Emissionen bestehender Verkehrswege
potenziell erheblich. Larmeinwirkungen durch
Schienenverkehrslarm, Fluglarm sowie Gewerbe- und

Industrielarm liegen geméal Umgebungslarmkartierung nicht vor.

Die Anderungsflache grenzt an ein im LAP 2021 festgesetztes
Ruhiges Gebiet.

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes: keine
Auswirkungen

Zur Prufung moglicher Auswirkungen der potenziell auf die
geplante Nutzung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
sowie Verkehrslarmerhéhungen im Umfeld durch zusétzlich
erzeugte Verkehre wurde ein schalltechnisches Gutachten im
nachgeordneten Verfahren erarbeitet, das ggf. erforderliche
MaRnahmen festlegt.

Die schalltechnische Untersuchung zum nachgeordneten
Verfahren stellt keine erheblichen Auswirkungen auf das Ruhige
Gebiet fest.

Sonstige Emissionen / Immissionen: Allgemein:
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG

Seveso Il
Flache liegt nicht im Achtungs- bzw. angemessenen
Sicherheitsabstands eines Seveso llI-Betriebes

keine Auswirkungen

Abstandsklassen I-IV gem. Abstandserlass 2007
Flache liegt nicht im Einflussbereich von Betrieben der
Abstandsklasse I-IV geméaR Abstandserlass 2007

keine Auswirkungen

Einzelbeurteilungen von Emissionen und Immissionen

Erschitterungen

keine Hinweise keine Auswirkungen
Licht

keine Hinweise keine Auswirkungen
Geruch

gaf. Geruchsimmissionen durch benachbarte landwirtschatftlich
genutzte Flachen

gaf. Geruchsimmissionen durch benachbarte landwirtschatftlich
genutzte Flachen

Elektromagnetische Felder
zwei Sendeantennen in jeweils ca. 300 m Entfernung

keine Auswirkungen

Sonstiges
keine Ergdnzungen

keine Auswirkungen

Fazit

Bezogen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sind tiberwiegend keine potenziell erheblichen Umweltauswirkungen durch das

Anderungsverfahren zu erwarten. Es besteht jedoch eine Vorbelastung durch StraRenverkehrslarm. Daher sind potenziell erhebliche Auswirkungen

durch zusétzlich erzeugte Verkehre im Anderungsbereich und im Umfeld zu erwarten.

Kulturgiter

keine




rechtskraftig geschiitzte Baudenkmaler
keine

keine Auswirkungen

rechtskraftig geschitzte Bodendenkmaéler
keine

keine Auswirkungen

rechtskraftig geschitzte Denkmalbereiche
keine

keine Auswirkungen

Gartendenkmaler
keine

keine Auswirkungen

Welterbestatten
keine

keine Auswirkungen

Denkmalwerte Sachen / Sachgesamtheiten
keine

keine Auswirkungen

Gestaltungssatzungen
keine

keine Auswirkungen

Arché&ologische Fundstellen
keine

keine Auswirkungen

Geschutzte oder schitzenswerte Objekte der Route der
Industriekultur
keine

keine Auswirkungen

Kulturlandschaftsbereich
kein Bereich / kein Element

keine Auswirkungen

Sonstige Sachgiter

Landwirtschaft
keine landwirtschaftliche Nutzung

keine Auswirkungen

Infrastruktur
vorhandene Wohngeb&ude im sidlichen Bereich

Vorhandene Wohngebaude bleiben erhalten und werden nicht
beeintréchtigt; daher keine Auswirkungen.

Es sind keine Kulturgiiter durch des Anderungsvorhaben betroffen. Die vorhandenen Wohngebaude im siidlichen Teil des Anderungsbereichs bleiben
erhalten und werden nicht beeintrachtigt. Daher gibt es keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter/Kulturelles Erbe.

keine Betroffenheit

nicht relevant

Risiken /
Auswirkungen im
Fall schwerer

Priifung Seveso Il

Die Flache liegt nicht im Achtungs- bzw. angemessenen Sicherheitsabstands eines Seveso IlI-Betriebes.

Leitungstrassen gem. Rohrfernleitungsverordnung

nicht relevant

Unfalle oder Im Plangebiet oder seiner Umgebung sind keine Rohrfernleitungen geman Rohrfernleitungsverordnung vorhanden.
Katastrophen Hochwassergefahrdung

keine Hochwassergefahrdung

Erdbebengebiet

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Erdbebenzonen.
Fazit Zurzeit sind keine Risikofaktoren fir zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen ersichtlich.
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Wechselwirkungen
und kumulative
Auswirkungen

Aus der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern ergeben sich keine zuséatzlichen Gesichtspunkte fiir die Bewertung der
Umweltauswirkungen. Kumulative Wirkungen durch sonstige Planungen im engen raumlichen Zusammenhang werden im nachgelagerten Verfahren
gepruft.

Auswirkungen bei
Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist ein Erhalt des bestehenden Zustands zu erwarten. Der derzeitige Umweltzustand, wie fiir die einzelnen
Schutzguter beschrieben, bliebe damit weitgehend, unter Beriicksichtigung der natirlichen Sukzession, erhalten.

der Planung
MalRnahmen zur MaRnahmenempfehlungen fiir nachgelagerte Verfahren:
Vermeidung, - Einhaltung eines Waldabstandes von 30 Metern zu der im Norden angrenzenden Waldflache

Verhinderung,
Verringerung und
zum Ausgleich

- Schaffung des waldrechtlichen Ausgleichs durch Festlegung einer entsprechenden Flache

- Begriinungsmafnahmen: Ein- und Durchgriinung der Flache (z.B. durch Baumpflanzungen), Begriinung von Gebéauden (z.B. durch Dach- und
Fassadenbegriinung)

- Beschrénkung von Rodungsarbeiten auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. eines Jahres

- vorzugsweise Wahl einheimischer und fiir den Standort geeigneter Arten bei gehdlzbestandenen Flachen

- fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung von Gebauden, Gehwegen und StralRen

- Priifung der Geeignetheit des Bodens fir die zukiinftige Nutzung

- gutachterliche Uberpriifung des maéglichen Eingriffs in grundwasserfithrende Schichten

- MaRnahmen zur Riickhaltung und Speicherung von Regenwasser

- Prifung der Regenwasserabkopplung

- Priifung von energetischen Optimierungen

- Prifung erforderlicher Larmschutzmaf3nahmen: Gultige Grenzwerte liegen vor, wenn es geman der

16. BImSchV zu einer wesentlichen Anderung oder den Neubau einer Strale kommt (§1 und §2). Der Rat der Stadt Essen hat am 27.09.2017 den

Larmaktionsplan 2017 beschlossen. Hierbei wurden Zukunftsziele festgelegt, u.a.: ,Beim Neubau von Straflen sollen bei stadtischen

Bauleitplanverfahren mindestens bei Krankenh&usern, Schulen, Kurgebieten, reinen und allgemeinen Wohngebieten die freiwilligen Larmziele aus der

Bewerbung der ,Griinen Hauptstadt Europas” von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht angestrebt werden. Diese Larmwerte liegen unterhalb

der gesetzlichen Bestimmungen der 16. BImSchV." Die niedrigeren Werte aus dem Larmaktionsplan sind fir die Stadt Essen bindend. Des Weiteren

muss gepriift werden, wie das angrenzende Ruhige Gebiet gesichert und vor Larm geschitzt werden kann, damit es in seiner GroRRe erhalten bleibt.

Die Larmproblematik ist auf der B-Plan-Ebene durch folgende Maflinahmen Idsbar: z. B. architektonische Selbsthilfe, Zonierung / Gliederung der
Baugebiete, aktiver und passiver Larmschutz.

Alternativen-
prufung

Die Flache des ehemaligen Tennisclubs ist bereits in zahlreichen Standortsuchprozessen als potenzieller Wohnstandort betrachtet worden — zuletzt
2018 im Birgerforum ,Wo wollen wir wohnen*“. Am 15.09.2022 ist die Flache durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Bauen in
das Arbeitsprogramm 2022 bis 2023 des Amtes flr Stadtplanung und Bauordnung aufgenommen worden. Durch die Aufgabe des Tennisvereins bot
sich die Méglichkeit, auf einer bereits vorgenutzten Flache ein neues Wohnquartier zu schaffen. Die Alternative wére, die Flache sich selbst zu
Uberlassen. Aufgrund des hohen Wohnflachenbedarfs in Essen kdnnte sich dadurch allerdings der Druck auf den (unbeeintrachtigten) Freiraum
erhéhen. Aus diesem Grund wird der Wiedernutzung dieser Flache der Vorzug gegeben.

Monitoring

Nach 8§ 4 c des Baugesetzbuches und dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (8 45 UVPG) sind die erheblichen Auswirkungen der
Durchfuihrung der Pléne und Programme auf die Umwelt zu tberwachen, um insbesondere friihzeitig unvorhergesehene, negative Auswirkungen zu
ermitteln und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen. Das Monitoringkonzept fir den GFNP (Gesamtplan) ist so aufgebaut, dass mit Hilfe
von unterschiedlichen Bausteinen die gesamtraumlichen Auswirkungen der Planung erfasst werden kénnen (siehe auch Kapitel 11.2 des
Umweltberichts im Rahmen der Aufstellung des RFNP i. d. F. der Bekanntmachung).

Der erste Baustein umfasst die Ermittlung und Bewertung der steuerungsrelevanten Daten und Indikatoren. Bei der Durchflihrung des Monitorings
wird dann im Einzelfall tiberpriift, ob die in der genehmigten Fassung festgelegten Uberwachungsinstrumente oder Indikatoren an neue Erkenntnisse
anzupassen sind. Es kdnnen jeweils nur die Indikatoren herangezogen werden, fiir die zu dem Zeitpunkt des Monitorings aktuelle Informationen
vorliegen. Indikatoren sind u. a. die Anderung der FlachengréRRe bei Schutzgebieten, die Inanspruchnahme naturnaher u. schutzwiirdiger Béden sowie
die Verénderung der Bodenbelastung, der Gewéasserzustdnde / Qualitéten, der lufthygienischen Situation, der klimatischen Last- und
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Ausgleichsraume, der Larmsituation, von Bau- u. Bodendenkmalern und Kulturlandschaftsbereichen, des Verhaltnisses Siedlungs- u. Verkehrsflachen
zu Freiflachen der Realnutzung.

Der zweite Baustein nutzt die Abschichtung von Informationen ber potenzielle Umweltauswirkungen aus nachgeordneten Planverfahren. Die
Durchfiihrung des GFNP erfolgt in nachgeordneten, konkretisierenden Planungs- und Realisierungsstufen, sodass (unvorhergesehene) erhebliche
Umweltauswirkungen frilhestens im Rahmen der nachfolgenden Planungsstufen erkennbar werden und erst mit deren Durchfiihrung tatséachlich
eintreten. Detaillierte UberwachungsmafRnahmen kénnen somit erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgenden Planungs- u.
Genehmigungsebenen festgelegt werden. Sofern sich eine Relevanz ergibt, flieBen die dortigen Ergebnisse wiederum in das Monitoring zum GFNP
ein.

Der dritte Baustein des Monitorings umfasst die Nutzung der Informationspflicht der Behorden, die nach § 4 (3) BauGB verpflichtet sind, die
Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu unterrichten. Gehen Hinweise auf durch die Planung
ausgeldste, unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen bei der Planungsgemeinschaft (Geschéaftsstelle) ein oder werden Hinweise im Rahmen
der Informationspflicht der Behoérden abgegeben, so wird diesen nachgegangen.

Zur Auswertung der ermittelten Daten werden Uber die aufgefiihrten umweltrelevanten Daten hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung
herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb der Planungsgemeinschaft eine Monitoringkonferenz durchgefiihrt, um zu ermitteln, welche Relevanz die
festgestellten Umweltauswirkungen fur den GFNP haben.

Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufenden Anderungsverfahren werden als "gesamtraumliche
Betrachtung" ebenfalls im Rahmen des Monitorings fortgeschrieben.

Das aktuelle Monitoring fiir den Zeitraum 2016 bis 2021 wurde im Friihjahr 2025 fertiggestellt (zu diesen Zeitpunkten noch bezogen auf den RFNP).

Gesamtbeurteilung
Fazit

In der durch eine Tennisplatzanlage zu rund 50 Prozent baulich vorbelasteten Anderungsflache soll eine wohnbauliche Nutzung vorbereitet werden.
Die potenzielle Inanspruchnahme der Flachen, die keiner baulichen Vornutzung unterliegen und gesamttkologisch von héherer Bedeutung sind, wird
hinsichtlich seiner Umweltauswirkung fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Landschaft; Flache, Wasser und Klima als
voraussichtlich erheblich gewertet. GemaR vorliegender Artenschutzpriifung sind keine Vorkommen verfahrenskritischer Arten bekannt, dennoch sind
Auswirkungen der Planung auf verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten potenziell méglich, auch geht durch das Anderungsvorhaben
voraussichtlich Wald verloren. Bauliche Eingriffe unterhalb der quartaren Schichten kdnnen potenziell erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser
haben. Infolge der zu erwartenden zusatzlichen Versiegelung und der méglichen Verschiebung einer stadtklimatisch ausgleichenden Teilflache zu
einem Lastraum ist von einer Verschlechterung der bioklimatischen Gesamtsituation auszugehen. Auch sind aufgrund der Einwirkungen durch
StraRenlarm Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung als voraussichtlich erheblich zu werten. Die schalltechnische
Untersuchung zum nachgeordneten Verfahren stellt keine erheblichen Auswirkungen auf das an die Anderungsflache angrenzende Ruhige Gebiet
fest.

Zurzeit sind keine Risikofaktoren fiir zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen ersichtlich. Die Flache ist nicht im ,Kataster iber Altlasten und
schadliche Bodenbelastungen® gefiihrt. Es sind keine grenzwertliberschreitenden lufthygienischen Vorbelastungen bekannt. Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter/Kulturelles Erbe wurden als potenziell nicht erheblich gewertet. Mdgliche erzeugte
Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sind hinsichtlich des Anderungsvorhabens nicht relevant.

Aufgrund der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Landschaft; Flache, Wasser
und Klima ist die Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen infolge des Anderungsvorhabens dennoch als voraussichtlich erheblich einzustufen.

Hinweise auf
Schwierigkeiten /
verwendete
Verfahren /
Bemerkungen /
Sonstiges:

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Informationen auf.

-12 -




Allgemeinverstandliche Zusammenfassung:

Der 1,5 ha groRe Anderungsbereich 59 E Holteyer StraRe/Im Heimberge befindet sich im siiddstlichen Teil des Stadtgebietes von Essen im Stadtbezirk VIII, Stadtteil
Burgaltendorf. Er umfasst die Flache einer ehemaligen, teilweise bereits zurlickgebauten Tennisplatzanlage mit sechs Platzen sowie einer vorhandenen Wohnbebauung im
sudlichen Bereich. Auf den umgebenen Freiflachen befinden sich einzelne Baume, umgeben von im Laufe der Zeit entstandener Vegetation. Eine dichte Hecke grenzt die Anlage
nach Osten ab, an die sich im Weiteren eine Ackerflache anschliet. Der Anderungsbereich liegt in Siedlungsrandlage, wird dreiseitig von Wohnbebauung eingefasst und im
Norden durch einen Waldbestand. Der Anderungsbereich wird im GFNP als ,Flache fiir die Landwirtschaft* mit dem Vermerk ,Wasserschutzgebiet (Zone I-11IB) in Planung*
dargestellt. Es besteht bislang keine verbindliche Bauleitplanung fur den Geltungsbereich der Plananderung.

Der Anderungsbereich soll als Wohnbauflache dargestellt werden und im nachgelagerten Verfahren zu einem Wohnstandort mit einer Ein- und Mehrfamilienhausbebauung
entwickelt werden. Da sich die geplante Nutzung nicht aus der gegenwértigen Darstellung des GFNP entwickeln lasst, soll eine Anderung der Darstellung in ,Wohnbauflache* mit
dem Vermerk ,Wasserschutzgebiet (Zone I-11IB) in Planung® erfolgen. Zur Einhaltung eines Schutzabstandes zu den neu geplanten Wohnbauflachen ist im nachgeordneten
Bebauungsplanentwurf am nérdlichen Randbereich zum Wald hin die Schaffung einer ca. 30 m breiten Grinflache vorgesehen.

Der Regionalplan Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil fir die Anderungsfléche ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) sowie ,Grundwasser- und Gewésserschutz* fest. Der
Anderungsbereich liegt innerhalb der noch nicht férmlich festgesetzten Wasserschutzzone I, Wassergewinnungsgebiet Burgaltendorf/Horst Essen. Manahmen zum
Grundwasser- und Gewasserschutz werden mit der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Essen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt. Es sind keine
freiraumbezogenen Festlegungen betroffen. Die Ziele und Grundsétze des Regionalplans stehen der geplanten GFNP-Anderung nicht entgegen. Die Planung entspricht somit den
Vorgaben des Regionalplans Ruhr.

Die Flache des ehemaligen Tennisclubs ist bereits in zahlreichen Standortsuchprozessen als potenzieller Wohnstandort betrachtet worden — zuletzt 2018 im Burgerforum ,Wo
wollen wir wohnen®. Am 15.09.2022 ist die Flache durch den Ausschuss flir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Bauen in das Arbeitsprogramm 2022 bis 2023 des Amtes flr
Stadtplanung und Bauordnung aufgenommen worden. Durch die Aufgabe des Tennisvereins bot sich die Moglichkeit, auf einer bereits vorgenutzten Flache ein neues
Wohnquartier zu schaffen. Die Alternative wére, die Flache sich selbst zu Giberlassen. Aufgrund des hohen Wohnflachenbedarfs in Essen kdnnte sich dadurch allerdings der Druck
auf den (unbeeintrachtigten) Freiraum erhéhen. Aus diesem Grund wird der Wiedernutzung dieser Flache der Vorzug gegeben.

In der durch eine Tennisplatzanlage zu rund 50 Prozent baulich vorbelasteten Anderungsfléche soll eine wohnbauliche Nutzung vorbereitet werden. Die potenzielle
Inanspruchnahme der Flachen, die keiner baulichen Vornutzung unterliegen und gesamtdkologisch von hdherer Bedeutung sind, wird hinsichtlich seiner Umweltauswirkung fur die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Landschaft; Flache, Wasser und Klima als voraussichtlich erheblich gewertet. Gemal vorliegender Artenschutzpriifung sind keine
Vorkommen verfahrenskritischer Arten bekannt, dennoch sind Auswirkungen der Planung auf verfahrenskritische Vorkommen planungsrelevanter Arten potenziell méglich, auch
geht durch das Anderungsvorhaben voraussichtlich Wald verloren. Bauliche Eingriffe unterhalb der quartiaren Schichten kénnen potenziell erhebliche Auswirkungen auf das
Grundwasser haben. Infolge der zu erwartenden zusatzlichen Versiegelung und der mdglichen Verschiebung einer stadtklimatisch ausgleichenden Teilflache zu einem Lastraum
ist von einer Verschlechterung der bioklimatischen Gesamtsituation auszugehen. Zudem sind aufgrund der Einwirkungen durch StraRenlarm Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung als voraussichtlich erheblich zu werten. Die schalltechnische Untersuchung zum nachgeordneten Verfahren stellt keine erheblichen
Auswirkungen auf das an die Anderungsflache angrenzende Ruhige Gebiet fest.

Zurzeit sind keine Risikofaktoren fiir zu erwartende schwere Unfalle oder Katastrophen ersichtlich. Die Flache ist nicht im ,Kataster tiber Altlasten und schadliche
Bodenbelastungen® gefiihrt. Es sind keine grenzwertliberschreitenden lufthygienischen Vorbelastungen bekannt. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Luft sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter/Kulturelles Erbe wurden als potenziell nicht erheblich gewertet. Mégliche erzeugte Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung sind hinsichtlich des
Anderungsvorhabens nicht relevant.

Aufgrund der als erheblich prognostizierten Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Landschaft; Flache, Wasser und Klima sind die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen infolge des Anderungsvorhabens in der Gesamtbewertung als voraussichtlich erheblich einzustufen. Zur Minderung potenziell negativer
Umweltauswirkungen und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind fir die kiinftigen Nutzungen in nachgeordneten Verfahren vorsorglich MalRnahmen zu prifen.

Stand: 02.12.2025
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Referenzliste der Quellen fir den Umweltbericht (BauGB Anlage 1 Nr.3 Buchstabe d)

Gesetzliche Grundlagen / Verordnungen / Erlasse / Verwaltungsvorschriften, in der jeweils geltenden Fassung:

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG )

- Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW)

- Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschatft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW)

- Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG)

- Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz — BRPH)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

- Wassergesetz fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)

- Verordnung zum Schutz der Oberflachengewasser (Oberflachengewésserverordnung — OGewV)

- Richtlinie 2002/49/EG uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm — Umgebungslarmrichtlinie

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG)

- Zwolfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsgesetzes (Storfallverordnung — 12. BImSchV)

- Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
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http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/web/babel/media/Handlungsempfehlung%20Artenschutz%20Bauen_mit%20Einf%C3%BChrungserlass_10_12_22.pdf

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
- VierunddreiR3igste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber die Larmkartierung — 34. BImSchV)

- Neununddrei3igste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und
Emissionshdchstmengen - 39. BImSchV)

- Klimaanpassungsgesetz Nordrhein-Westfalen (KIANG)

- Gesetz zur Neufassung des Klimaschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen

Sonstige Datenguellen

MULNYV (Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz)
- Hochwasserrisiko- und -gefahrenkarten: www.flussgebiete.nrw.de
- Starkregengefahren-Karte NRW: Geoportal.de

- Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen:
- Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen im Mal3stab 1:50.000 (BK 50)
- Digitales Informationssystem Bodenkarte, Karte der schutzwirdigen Béden (aktueller Stand)
- Geotop-Kataster NRW
- Karte der Erdbebenzonen

- LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW),
- Biotopkataster NRW (aktueller Stand)
- Erhaltungszustand und Populationsgrof3e der Planungsrelevanten Arten in NRW (aktueller Stand)
- Fachbeitrag des Naturschutzes zum RFNP, Themenkarte Freiraum- und Biotopverbund (2009)
- Fachinformationssystem (FIS / diverse Themen) https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten-und-informationsdienste/infosysteme-und-datenbanken
- Belastungskarte Ruhrgebiet (2010)
- Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Stadtgebiet Essen (Stand 2019)

- Regionalverband Ruhr (RVR)
- Regionalplan Ruhr
- Klimaanalysekarten, Klimaserver Regionalverband Ruhr - Klimaserver (rvr.ruhr)
- FIS Klimaanpassung NRW
- Handbuch Stadtklima (2010)
- Realnutzungskartierung (2021)
- Atlas der Industriekultur Ruhrgebiet (2005)
- Emscher Landschaftspark 2010/2020+ (2005 / 2014)
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http://www.flussgebiete.nrw.de/
https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw
https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten-und-informationsdienste/infosysteme-und-datenbanken
https://www.rvr.ruhr/themen/oekologie-umwelt/startseite-klima/klimaserver/

- LVR/ LWL (Landschaftsverband Rheinland, Landschaftsverband Westfalen-Lippe)
- Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr, (2014)

- Emschergenossenschaft
- Grundwassermodell (2012)

- Gemeinsamer Flachennutzungsplan Stadteregion Ruhr (GFNP, aktueller Stand)
- Stromnetzkarte auf Basis von OSM-Daten flosm.de

Stadtspezifische Datengrundlagen
.

Gutachten

- Versickerungsgutachten Bauvorhaben Im Heimberge 6 in Essen, i. A. der ARSATEC GmbH (17.05.2023), GLB Grundbaulabor Bochum

- Dokumentation der bergbaulichen Erkundungsmafinahme Flachenbereich Im Heimberge / Holteyer Stral3e in Essen, i.A. der ARSATEC GmbH (30.05.2025), GLB Grundbaulabor
Bochum

- ASP | - Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG Artenschutzpriifung Stufe 1 — Vorprifung (22.09.2025),
Bebauungsplan Nr. 1/23 ,Holteyer Straf3e / Im Heimberge®, umweltbiiro essen

- Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1/23 ,Holteyer Strale/Im Heimberge® (01.10.2025), umweltbiiro essen

- Gutachten mit einer schalltechnischen Untersuchung zu dem Bebauungsplanverfahren ,Holteyer Strafle / Im Heimberge® (06.12.2024), Ingenieurbiro fiir Bauphysik — Jakob Batt
- Verkehrstechnische Untersuchung — Bebauungsplanverfahren Holteyer Straf3e / Im Heimberge in Essen-Burgaltendorf, Ergebnisbericht 12.11.2024, RK GmbH
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https://www.flosm.de/html/Stromnetz.html?lat=51.5082575&lon=6.88945405&r=7577.6000&st=1&sw=generator,powerbiofuel,powerbiogas,powerbiomass,powercable,powercoal,powergeothermal,powerhydro,powerline,powerline110k,powerline115k,powerline20k,powerline220k,powerline220v,powerline225k,powerline30k,powerline380k,powerline3k,powerline400k,powerline420k,powerline500v,powerline50k,powerline6k,powerline750k,powerline765k,powerlinedchigh,powerlinedclow,powernuclear,poweroil,powersolar,powertidal,powerwaste,powerwind

Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

Anderungsverfahren 59 E Holteyer Strale / Im Heimberge
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan

Synopse der Anregungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der offentlichen
Stellen, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Marz 2025



Beteiligter: RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH Eingang: 05.11.2024
ID-Nr.: 191 Nummer der Anregung: 01
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Von der vorgenannten MafRnahme werden weder unsere vorhandenen
Anlagen noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen unseres
Hauses betroffen.

Falls fur Ihre MaRnahme ein Ausgleich fur den Eingriff in Natur und
Landschaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht
im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese Ausgleichmalinahmen vorgenommen werden, bitten wir
um erneute Beteiligung.

Eine Konkretisierung der Planung und der damit verbundenen Eingriffs-
und AusgleichsmalRnhahmen betrifft die verbindliche Bauleitplanung und
ist nicht Regelungsgegenstand des GFNP-Anderungsverfahrens.

Fur das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren erfolgt eine
gesonderte Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: PLEdoc GmbH Eingang: 05.11.2024
ID-Nr.: 181 Nummer der Anregung: 03
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Mal3nahme
nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

o Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Europdaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,




Eschenfelden, Krummhorn
Hinsichtlich der MalZnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
KompensationsmafRhahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Eine Konkretisierung der Planung und der damit verbundenen Eingriffs-
und Ausgleichsmalnahmen betrifft die verbindliche Bauleitplanung und
ist nicht Regelungsgegenstand des GFNP-Anderungsverfahrens.

Fur das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren erfolgt eine
gesonderte Beteiligung.

Es erfolgt eine Beteiligung bei den weiteren Verfahrensschritten in
diesem GFNP-Anderungsverfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Amprion GmbH Eingang: 05.11.2024
ID-Nr.: 200 Nummer der Anregung: 04
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Im Planbereich der 0. a. MalRBnhahme verlaufen keine
Hoéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Wir gehen davon
aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Die Beteiligung weiterer Leitungstrager erfolgt ebenfalls im Rahmen
des laufenden Anderungsverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: E.ON SE Eingang: 06.11.2024
ID-Nr.. 51 Nummer der Anregung: 05
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Wir haben den Geltungsbereich des o.a. Flachennutzungsplans Ihrem
beigefugtem Lageplan im Maf3stab 1:10.000 entnommen.

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o.a.
Bauleitplanverfahren bis heute noch nicht beteiligt wurde.

Unsere erstmalige Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fur den
GFNP-Anderung 59 E lautet wie folgt:




Der 0. a. Planbereich liegt Giber dem stillgelegten
Eisensteinbergwerkseigentum der E.ON SE. Aus Griinden des friiheren
Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir weder
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen
Gegebenheiten in diesem Bereich Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht
zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann. Unsere
Unterlagen weisen fir den Geltungsbereich Hinweise auf tagesnahen
Uraltbergbau in unmittelbarer Nachbarschaft aus, der geplante
Bauvorhaben gefahrden kann und der nicht von der E.ON SE zu
vertreten ist.

Auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild und
weiterer informativen alten Kartenunterlagen durch einen anerkannten
Sachverstandigen fur Markscheidewesen und Bergschadenskunde bei
der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in
NRW, Goebenstral3e 25, 44135 Dortmund, wird hingewiesen.

Weitere Informationen finden Sie unter dem folgenden Link:
https://www.bra.nrw.de/energie-bergbau/bergbaufolgen/einsicht-
nahme-grubenbilder

Fur den ehemaligen Steinkohlenbergbau im Bereich des o.a.
Bebauungsplanes ist die RAG Aktiengesellschaft, Postfach, 45058
Essen, zustandig.

Wir empfehlen daher die v.g. Gesellschaft an dem Bauleitplanverfahren
zu beteiligen.

Zur Klarung der bergbaulichen Situation liel3 der Investor im Dezember
2022 durch einen Sachverstandigen eine Einsichtnahme in die
Grubenbilder bei der Bezirksregierung Arnsberg durchfiihren. Den
Empfehlungen des Sachverstandigen soll nachgekommen und
bergbauliche Erkundungsmaflnahmen beauftragt werden. Die
Ergebnisse werden voraussichtlich im Herbst 2025 vorliegen und dann
in der Begriindung zur vorliegenden GFNP-Anderung aufgenommen.

Die RAG Aktiengesellschaft wurde bereits parallel im Rahmen des
Verfahrens beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Beteiligter: Ruhrverband Eingang: 08.11.2024
ID-Nr.: 195 Nummer der Anregung: 09
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

[...] Bezugnehmend auf das GFNP-Anderungsverfahren 59 E:
Trégerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch, teilen wir Ihnen mit,
dass der Ruhrverband keine Bedenken, Anmerkungen, Planungen
0.&. diesbeztglich hat.

Der Ruhrverband begrif3t Malinahmen zur
Niederschlagswasserversickerung und Starkregenvorsorge.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: MAN GHH Immobilien GmbH Eingang: 14.11.2024
ID-Nr.: 162 Nummer der Anregung: 15
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Namens der TRATON SE teilen wir mit, dass das 0.g. Gebiet nach
unseren Unterlagen aufierhalb des Eisensteindistriktfeldes ,Neu Essen®
liegt.

Die nachstgelegenen Eisensteinabbaugebiete des
Eisensteindistriktfeldes ,Neu Essen® befinden sich 1,5 Kilometer
sudwestlich des Gebietes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Evonik Operations GmbH Eingang: 15.11.2024
ID-Nr.: 103 Nummer der Anregung: 16
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

In dem in lhrer Leitungsanfrage angegebenen Bereich verlaufen keine
der durch uns betreuten Fernleitungen.

In Bezug auf mogliche Ausgleichsflachen oder
KompensationsmafRnahmen bitten wir um erneute Beteiligung.

Potenzielle Ausgleichsflaichen und Kompensationsmaf3nahmen
betreffen die verbindliche Bauleitplanung und sind nicht
Regelungsgegenstand des GFNP-Anderungsverfahrens.

Fur das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren erfolgt eine
gesonderte Beteiligung.

Es erfolgt eine Beteiligung bei den weiteren Verfahrensschritten in
diesem GFNP-Anderungsverfahren.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Beteiligter: Vodafone West GmbH Eingang: 22.11.2024
ID-Nr.: 104 Nummer der Anregung: 20
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von
Ihnen geplante MalBnhahme keine Einwéande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben. [...]

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Ruhrgebiet Eingang: 25.11.2024
ID-Nr.: 268 Nummer der Anregung: 21
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Zu dem o.g. Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

In Teilbereichen des Projektgebietes befindet sich derzeit Wald im
Sinne des Gesetzes gem. § 2 BWaldG und § 1 LFoG.

Darlber hinaus bestatigen historische Luftbilder, aus dem Jahr 2009,
dass Wald im Sinne des Gesetzes gem. § 2 BWaldG und § 1 LFoG in
grol3en Bereichen der Planflache bestanden hat. Diese Bestockung ist
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht mehr vorhanden. Die gesetzliche
Waldeigenschaft endet jedoch nicht mit Entfernung der Bestockung,
sondern unterliegt ab diesem Zeitpunkt der Pflicht zur
Wiederaufforstung gem. 8§ 44 LFoG, solange keine formelle Aufhebung
der Waldeigenschaft (in der Regel durch ein forstbehérdliches
Waldumwandlungsverfahren nach 88 39, 42 LFoG) stattgefunden hat.
Eine solche ist hier fur die zur Rede stehende Flache nicht bekannt, es
handelt sich damit immer noch um Wald im Sinne des Gesetzes (vgl.
Luftbildkarte), womit die Flache bei Uberplanung fiir andere
Nutzungsarten forstrechtlich zu kompensieren ist. Die Flachengrolle
wird nach Ausmessung im historischen Luftbild mit ca. 9058 m?
eingeschatzt.

Bitte erstellen Sie ein eigenes Kapitel ,Wald“ mit einer Waldbilanz im
Umweltbericht / landschaftspflegerische Begleitplan, welches die

Fir das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren wurde ein




Erfassung des vorhandenen Waldes, die Notwendigkeit der
Inanspruchnahme inklusive der Priifung von Alternativen und die
erforderlichen forstrechtlichen Kompensationsmafinahmen und den zu
deren Umsetzung erforderlichen Zeitrahmen (innerhalb von 2 Jahren
nach Rechtskraft) beschreibt.

Ich weise darauf hin, dass fur vorhandenen Wald i.S.d. Gesetzes, der
Uberplant werden soll und nicht als ,Flache flr die Forstwirtschaft*
festgesetzt ist, eine verbindliche Regelung einer Ersatzaufforstung im
Benehmen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdorde erzielt und
im spateren Bebauungsplan festgesetzt werden muss.

Gemal 8§ 39 LFoG NRW erfiillt jede Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart — damit auch die planerische Waldumwandlung -
den Tatbestand der Waldumwandlung. Aufgrund dieser unmittelbar
bindenden Bestimmung ist auch die Kommune fir die in Rede
stehende Planung ausgleichs- resp. ersatzpflichtig und muss diese
Kompensation im Bauleitplanverfahren verbindlich regeln.

Falls die Kompensationen nicht innerhalb des Geltungsbereiches
durchgefiihrt werden kénnen, mussen Ersatzaufforstungen auf
plangebietsexternen Flachen umgesetzt werden.

Fur diese aul3erhalb des Geltungsbereiches liegenden
Ersatzaufforstungsflachen ist unmittelbar nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes ein Erstaufforstungsantrag beim Regionalforstamt
Ruhrgebiet zu stellen. Die Ersatzaufforstungen sind innerhalb von 2
Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auszufiihren.

Punkt 7.3-3 im Landesentwicklungsplan NRW 2019 besagt, dass bei
notwendigen Waldinanspruchnahmen in Gebieten unter 60 %
Bewaldungsanteil kompensierende Ersatzaufforstungen erforderlich
sind. Das bedeutet fur die Stadt Essen, mit einem Waldanteil von
zurzeit ca. 12 % (&ulRerst waldarm), dass dieser Zustand mindestens zu
wahren, i.d.R. aber noch zu mehren ist.

Landespflegerischer Fachbeitrag erstellt, der unter anderem Aussagen
zu den Waldflachen trifft. Die Inanspruchnahme ist im Planverfahren
durch eine Ersatzaufforstung in doppelter Flachengroi3e zu
kompensieren. Die Flache fur den waldrechtlichen Ausgleich wird im
weiteren Verfahren benannt.

Forderungen zur forstrechtlichen Kompensation (und zur Ergénzung
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags) betreffen die verbindliche
Bauleitplanung und sind nicht Regelungsgegenstand des GFNP-
Anderungsverfahrens.

Fir das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren erfolgt eine
gesonderte Beteiligung.

Unabhéngig davon werden die Aussagen zum Thema Waldersatz unter
den Schutzgitern ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft /
Wald“ und ,MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich im Verlauf des GFNP-Anderungsverfahren im
Umweltbericht erganzt®.




Insbesondere aus klimatechnischen und umweltschonenden
Gesichtspunkten kann die Umnutzung von Waldflachen, ohne diese
gleichzeitig zu kompensieren, nicht befiirwortet werden. Das
Klimaanpassungsgesetz NRW fordert, die negativen Auswirkungen des
Klimawandels zu begrenzen, Schaden zu minimieren und die
Widerstandsfahigkeit zu steigern. Klimafolgen und -anpassung missen
bei Planungen und Entscheidungen beriicksichtigt werden.

Gerade die letzten Durrjahre und Starkregenereignisse haben die
Bedeutung unserer Walder diesbezuglich noch einmal unterstrichen.
Die Erfahrungen der letzten Jahre missen zu einem
gesamtgesellschaftlichen Umdenken fiihren, der sich auch in
planungsrelevanten Abwagungsprozessen widerspiegelt und Wald mit
seinen vielfaltigen Funktionen erhalt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Forstfachliche Bedenken und Hinweise

Fir die unmittelbar angrenzenden Waldflachen gebe ich die
nachfolgenden Hinweise:

Die Sicherheit von Menschen und Gebauden kann nur gewahrleistet
werden, wenn bebaute Flachen nicht zu dicht an den Wald
heranreichen, weil ansonsten die latente Gefahr besteht, dass B&dume
umstiirzen, Aste herabfallen oder Waldbrande auf die Bebauung
Ubergreifen kénnen. Hinzu kommt die Gefahr der Zerstérung unter- und
oberirdischer Versorgungsleitungen, sowie maglicherweise eine
subjektive ,lastige” Beschattung bzw. Blatt-, Samen- und Fruchtfall.
Darlber hinaus erhoht sich die Gefahr der Entstehung von Wald-
branden, da Brande h&ufig von bebauten Bereichen auf angrenzende
Waldbestande Uberzugehen drohen. Die gednderten klimatischen
Verhéltnisse mit den jetzt haufiger auftretenden Durre- und
Sturmereignissen geben dieser Argumentation deutlich mehr Gewicht.
Und letztendlich hat ein stabiler Wald eine besondere Bedeutung im
Hinblick auf Immissionsschutz, Landschaftsbild und Naturschutz in
Verbindung mit dem Erhalt der Biodiversitat. Der Waldrand bedarf
daher grundsatzlich des Schutzes durch eine ,Pufferzone® ohne
Bebauung. Damit die genannten Gefahren ausgeschlossen werden




kénnen, ist aus fachlicher Sicht bei dem o0.g. Vorhaben folgender
Sicherheitsabstand zum Waldrand einzuhalten:

e Waldrand zu Gebauden, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen (z.B. Wohngebaude): 30 m (eine zu erwartende
baumfallende Lange)

e Waldrand zu Gebé&auden, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen (z.B. Garagen; Lagerhallen): 15 m

Fur die Abstande gibt es kein forstrechtlich bindendes Maf3 und
die Entscheidung Uber die Einhaltung des Abstands obliegt
ausschlieBBlich der kommunalen Planungshoheit.

An Wohnbaugrundstiicke angrenzender Wald ist nach einem
realisierten Bauvorhaben oftmals von schleichenden
Umwandlungsprozessen etwa im Rahmen der Herstellung von
Verkehrssicherheit oder durch die Ausdehnung von Gartenflachen
betroffen. Zur langfristigen Herstellung der Sicherheit und um einer
oftmals zu beobachtenden sukzessiven ungenehmigten
Waldumwandlung (Gartenvergréf3erung, Spielraumvergrof3erung,
Vermiillen, Beseitigung von Beschattung etc.) vorzubeugen, sind die
0.9. Mindestabstande zum Wald einzuhalten.

Ich weise darauf hin, dass die Genehmigung eines eventuellen
spateren Antrags auf Waldumwandlung, dessen Veranlassung und
Begrindung durch Einhaltung eines ausreichenden Abstands héatten
vermieden werden kdnnen (Verkehrssicherheit, Beschattung und
andere Beeintrachtigungen), nicht in Aussicht gestellt werden kann.

Die Waldflache grenzt nicht unmittelbar an den Geltungsbereich der
GFNP-Anderung an.

Im Bebauungsplan wird entlang des nérdlichen Plangebietsrandes die
Anlage einer Grunflache von rund 30m Breite festgesetzt werden.
Diese als Waldabstand vorgesehene Griinflachenfestsetzung wird
daher von der GFNP-Anderung ausgenommen.

Neben der Ausbildung eines griinen Siedlungsrandes kann durch die
Griunflache auch der erforderliche Abstand zu dem ndrdlich gelegenen
Waldbestand eingehalten werden. Da hier keine bauliche Nutzung
vorgesehen ist, kann dieser Bereich weiterhin Teil des angrenzenden
Freiraumes bleiben und somit als ,Pufferzone” dienen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der an das Vorhaben angrenzende Wald darf zudem in seinen

vielfaltigen Funktionen durch die Bauarbeiten zur Realisierung des o0.g.

Vorhabens und die spéatere Nutzung der Bebauung nicht beschadigt
und beeintrachtigt werden. Dies gilt fiir Baum- und Strauchbestockung
ebenso wie fur die Bodenfunktionen. Inshesondere ist wahrend der
Arbeiten eine Nutzung des angrenzenden Waldes als
Baustelleneinrichtungs- und/oder Lagerflache auszuschliel3en.
An-fallender Erdaushub darf nicht im Bereich von Baumen und
Strauchern bzw. auf Waldboden abgelegt und (zwischen)gelagert




werden, Baumaterialien, -gerate und -maschinen dirfen nur auf3erhalb
von Baum- und Strauchbereichen gelagert und genutzt werden.

Aus Grinden von Baum- und Wurzelschutzmal3-nahmen dirfen
Graben, Mulden und Baugruben im Wurzelbereich von Baumen und
sonstigen Gehdlzbestanden nicht hergestellt werden. Ist dies im
Einzelfall nicht zu vermeiden, sind diese Mal3nahmen nur in
Handschachtung durchzufihren und dirfen nicht naher als 2,50 m an
den Stammful’ herangefuhrt werden. Baumwurzeln sind schneidend,
sauber zu durchtrennen (keine Abrisse, Quetschungen etc.).

Bei Baugruben, die langer als 48 Stunden gedtffnet bleiben, sind die
Wurzeln durch Abdeckung gegen Austrocknung oder Frosteinwirkung
zu schiitzen. Eine 6kologische Baubegleitung ist sicherzustellen.

Ich bitte darum, die Eigentimer angrenzender Waldflachen gem. § 72
BauO NRW im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als
Angrenzer zu beteiligen. Da mdglicherweise Einwendungen oder
Abwehranspriiche, z.B. wegen unzumutbar erhohten Aufwendungen
zur Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht, unzumutbar erhéhte
Aufwendungen bei der Bewirtschaftung des Waldes gegen eine
Baugenehmigung vorgebracht werden konnen oder das
Rucksichtnahmegebot (im Sinne von Gefahrdung, Benachteiligung oder
Belastigung) verletzt ist.

Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Regelungen zu Bauarbeiten, Baustelleneinrichtungen,
Nachbarbeteiligungen u.A., betreffen das nachgelagerte
Genehmigungsverfahren und die Ausfuhrungsphase und sind somit
nicht Regelungsgegenstand des GFNP-Anderungsverfahrens.

Es erfolgt eine Beteiligung im weiteren Verlauf des vorliegenden GFNP-
Anderungsverfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Bezirksregierung Disseldorf Eingang: 27.11.2024
ID-Nr.: 16 Nummer der Anregung: 23
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau-
oder Bodendenkmaéler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht




des Landes oder Bundes stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Da meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaéler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und die zustandige kommunale Untere
Denkmalbehdrde zu beteiligen.

Bitte beteiligen Sie insbesondere den LVR -Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, da zum 01.06.2022 das
Denkmalschutzgesetz novelliert wurde und somit auch vermutete
Bodendenkmaler zum Schutzumfang dazu gehoren. Die Informationen
zu den vermuteten Bodendenkmalern liegen ausschlief3lich beim LVR -
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str.133, 53115
Bonn.

Der LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland (Pulheim), der LVR —
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland (Bonn) sowie die
kommunale Untere Denkmalbehérde wurden bereits parallel im
Rahmen des Verfahrens beteiligt.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)
ergeht folgende Stellungnahme:

Ich habe den Entwurf der 59. GFNP-Anderung E Holteyer StraRe / Im
Heimberge mit einer Darstellung gepriift.

e Scoping Anderungsverfahren GFNP (Stadt Essen, September
2024):

Im Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft*
kénnen noch Untersuchungen und Kartierungen Dritter und Pflege-
und Entwicklungspléane der Naturschutzgebiete ergéanzt werden. In
Natura 2000-Gebieten waren es die MalRnahmenkonzepte
(MaKos).

e Teil A: Begriundung (Vorentwurf) (Stadt Essen, Oktober 2024):
In 2.4 ,Darstellungen/Festsetzungen des Landschaftsplanes/der
Landschaftsplane® ware eine Aussage zu erganzen. Der
Landschaftsplan der Stadt Essen oder die Verordnung zum
Schutze von Landschaftsteilen im Bereich der Stadt Essen der
Bezirksregierung Dusseldorf treffen keine Darstellungen /
Festsetzungen fur den Anderungsbereich.

e Teil B: Umweltbericht (Vorentwurf) (Stadt Essen, Oktober 2024):

In der Checkliste zum Scoping sind im Schutzgut , Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt, Landschaft bereits Untersuchungen und
Kartierungen Dritter (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag/ASP 1)
aufgefuihrt. Eine Betroffenheit von Schutzgebieten ist nicht gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Texterganzung ,sowie die Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen im Bereich der Stadt Essen der Bezirksregierung
Dusseldorf wird bis auf Weiteres (neuer Landschaftsplan in
Aufstellung) in die Begriindung des GFNP-Anderungsverfahrens unter
dem Kapitel 2.4 ,Darstellungen/Festsetzungen des
Landschaftsplanes/der Landschaftsplane“ aufgenommen.
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Zu ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft®,
.Darstellungen des Landschaftsplans®: S. Kommentierung zur
Begrindung.

Der Texterganzung wird bis auf Weiteres zukunftig auch im
Umweltbericht des GFNP-Anderungsverfahrens unter dem Kapitel
Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft* —
,Darstellungen des Landschaftsplans® aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht
folgende Stellungnahme:

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb der Umweltzone des
Luftreinhalteplans Ruhr West, Teilplan Essen.

Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fir die jahrlichen NO2
— Immissionen von 40 ug/m3 ist nicht zu befiirchten. Es werden daher
keine Bedenken gegen das Vorhaben geltend gemacht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergehen
folgende Stellungnahmen:

SG 54.2 Wasserversorgung, Az.: 54.06.10.03-04

Die geplante Anderung liegt in der Zone 3A des geplanten
Wasserschutzgebiets ,,Essen-Burgaltendorf/Horst“ und damit im
Einzugsgebiet einer 6ffentlicher Trinkwassergewinnung. Eine
Bebauung wurde zu einer weiteren Flachenversiegelung im
Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnung fuhren, sodass untersucht
werden sollte, ob eine ortsnahe Regenwasserversickerung
grundwasservertraglich méglich ist. MaRnahmen die zur
Beeintrachtigung des Grundwassers geeignet sind, sollten auf das
notwendigste Mal3 reduziert werden. Ansonsten bestehen keine
Bedenken.

Um zu klaren, ob eine ortsnahe Regenwasserversickerung maglich ist,
lie3 der Investor im Mai 2023 durch ein Ingenieurbtiro ein
Versickerungsgutachten erstellen. Die auf dem Gelande
oberflachennah anstehenden Bdden sind aufgrund ihrer geringen
Durchlassigkeit fur eine konzentrierte Versickerung des auf den
versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswasser prinzipiell
ungeeignet. Da auch in groReren Tiefen keine besser durchlassigen
Schichten vorhanden sind, wird im Gutachten empfohlen, auf den Bau
einer Versickerungsanlage zu verzichten.

Ziel ist es aber, dass zumindest Anteile des Niederschlagswassers aus
den neuen Bauflachen durch Malinahmen wie Dachbegriinung,
Regenwassernutzung oder Retentionsdacher nicht, bzw. gemildert und
gedrosselt in die Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Die
Entwéasserung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mittels
eines Entwasserungskonzeptes geplant und abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Kommunales Abwasser

Da fur mich nicht ersichtlich ist, ob die entwésserungstechnische
ErschlielBung des Gebietes gesichert ist, erhebe ich vorsorglich
Bedenken.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Rechennetzes Essen-
Burgaltendorf (RN 11), dessen Bestands- und Betriebsplane mir
letztmalig im Jahr 1995 vorgelegt wurden.

Die Vorlage erfolgte damals in Form einer Anzeige gem. § 58 Abs. 1
des Landeswassergesetztes — LWG (a. F.). Mit dieser Anzeige wurde
mir gegenuber auch letztmalig die hydraulische Leistungsfahigkeit des
Netzes nachgewiesen.

Da die Bestands- und Betriebspléne des Kanalnetzes und auch der
hydraulische Nachweis aus dem Jahr 1995 stammen und somit nicht
aktuell sind missen mir diese in fortgeschriebener Form vorgelegt
werden.

Sobald mir der Fachbereiches 59 - Umweltamt - der Stadt Essen
schriftlich zusichert, dass die aktualisierten Plane einschlief3lich des
hydraulischen Nachweises zur Anzeige gem. 8 57 Abs. 1 LWG (n. F.)
gebracht werden, kann ich meine Bedenken zuriickziehen. Mit der
Zusicherung muss mir ein konkretes Datum fir die Vorlage genannt
werden. (Ansprechpartner: Jana Isselhorst, Tel.: 0211/475-9348).

Mit Schreiben vom 24.02.2025 teilte das Dezernat 54 A, Frau
Isselhorst, mit, dass eine Ricksprache mit der Koordinierungsstelle
Entwasserung (FB 59 der Stadt Essen) sowie den Stadtwerken Essen
erfolgt ist und die vorsorglich erhobenen Bedenken zurtickgezogen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben
nicht beruhrt:

- Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)
- Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
- Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der
Bezirksregierung Dusseldorf als Trager offentlicher Belange.
Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen
diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen
daher nicht geprdft.
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Dies kann dazu fuhren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
oder Antragsverfahren auch (Rechts-)Verstt3e geltend gemacht
werden konnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-
Beteiligung:

Die Bezirksregierung als Trager offentlicher Belange | Bezirksregierung
Dusseldorf (nrw.de) und
https://www.brd.nrw.de/document/20240522_toeb_zustaendigkeiten.pdf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Bezirksregierung Disseldorf — Dezernat 35 Stadtebau Eingang: 29.11.2024
ID-Nr.: 16 Nummer der Anregung: 24
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Zum derzeitigen Verfahrensstand besteht seitens des Dezernats 35.2
Stadtebau lediglich zwei Hinweise:

1. Da die vorgesehenen Wohnbauflachen deutlich in das geplante
Wasserschutzgebiet reichen, waren bereits in der Begriindung
Erlauterungen wiinschenswert, die die Kompatibilitéat der an sich
widersprechenden Bodennutzungen erklaren, bzw. darlegen, wie
die Uberlagernden Darstellungen sich inhaltlich nicht
entgegenstehen.

Die Darstellungsanderung in ,Wohnbauflachen* schafft die rechtliche
Grundlage zur Vorbereitung des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans, in dem ein ,Reines Wohngebiet* festgesetzt werden
soll. Die sich aus den Verbotstatbestanden der Muster-
Wasserschutzzonenverordnung ergebenen Restriktionen zum Schutz
des Grundwassers sind bei der Abwasserbeseitigung und der Planung
von Geothermie-Anlagen zu bertucksichtigen. Mal3nahmen in diesem
Bereich sind mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Hierauf wird in der Begriindung in Kapitel 2.2 ,Regionalplan Ruhr*, Ziel
2.10-1 ,Trinkwasserversorgung und Trinkwasservorsorge sichern®
hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal 8§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB sollten aufgrund der
bergbaulichen Situation (Begriindung S.14) und ggfs. daraus
entstehenden Folgewirkungen die betroffenen Flachen im
Anderungsbereich in der Planurkunde entsprechend
gekennzeichnet werden.

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan enthalt auf Grund seines
Mal3stabs von 1:50.000 in der zeichnerischen Darstellung keine
Kennzeichnungen von bergbaulich betroffenen Flachen.

Eine entsprechende Kennzeichnung wird im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Beteiligter: RAG Aktiengesellschaft Eingang: 02.12.2024
ID-Nr.: 187 Nummer der Anregung: 26
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

In Bezug auf 0.g. GFNP-Anderungsverfahren mochten wir wie folgt
Stellung nehmen:

Die Anfrage bezieht sich raumlich auf einen Bereich, der dem
Stillstandsbereich der RAG Aktiengesellschaft zuzuordnen ist (Mitte
(294: ehem. Poertingsiepen / Carl Funke Altendorf).

Wir halten MalBhahmen gegen bergbauliche Einwirkungen aus tiefer
Abbautatigkeit nicht fiir erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorsorglich machen wir Sie aber auf Folgendes aufmerksam:

Es ist nicht ausgeschlossen, dass bei Erdarbeiten ein Kohlenfl6z
angetroffen werden kann. Bei Auftreten von Kohle ist diese als
schlechter und gefahrdender Boden bzw. Baugrund anzusehen, gegen
dessen Auswirkungen man sich selbst zu schiitzen hat.

Nach Uberpriifung auf etwaigen tagesnahen Bergbau weisen wir Sie
jedoch darauf hin, dass sich Grubenbaue (Strecken, Erbstollen) im
Bereich des Grundstiicks in einer tagesnahen Teufenlage befinden. Die
dort vorhandenen Grubenbaue kénnten noch einwirkungsrelevant sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Einsicht in die amtlichen Grubenbilder bei der Bezirksregierung
Arnsberg wurde unsererseits nicht vorgenommen.

Fir weitere Informationen kénnen Sie eine Einsicht in die bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. "Bergbau und Energie in NRW",
Goebenstr. 25, 44135 Dortmund, archivierten Amtlichen Grubenbilder
und Verleihungsrisse beantragen und diese gegebenenfalls unter
Mithilfe eines auf diesem Spezialgebiet tatigen Sachverstandigen
durchfuhren. Das Verzeichnis der Sachverstandigen gemaf § 36
GewO im Geschaftskreis "Markscheidewesen/Bergschadenkunde" der
Bezirksregierung Arnsberg gibt einen Uberblick tGber die im Land
Nordrhein-Westfalen fir markscheiderische Sachgebiete offentlich
bestellte und vereidigte Personen. Das Verzeichnis ist unter folgender
Internetadresse einsehbar oder bei der Bezirksregierung Arnsberg zu
erfragen.

https://www.bra.nrw.de/system/files/media/document/file/

Zur Klarung der bergbaulichen Situation lief3 der Investor im Dezember
2022 durch einen Sachverstandigen eine Einsichtnahme in die
Grubenbilder bei der Bezirksregierung Arnsberg durchfiihren. Den
Empfehlungen des Sachverstandigen soll nachgekommen und
bergbauliche Erkundungsmalnahmen beauftragt werden. Die
Ergebnisse werden voraussichtlich im Herbst 2025 vorliegen und dann
in der Begriindung zur vorliegenden GFNP-Anderung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Sollten Sie zusétzlich oder zukiinftig die Niederbringung von Erdwarme-
bzw. Grundwasserbohrungen planen, weisen wir Sie vorsorglich darauf
hin, dass trotz gréf3tmaoglicher Sorgfalt durch die Bohrtétigkeit eine
nachteilige Veranderung der heutigen untertagigen Situation erfolgen
kann.

Dies kann zu erheblichen Folgeschaden, u. a. am Bergwerkseigentum
der RAG Aktiengesellschaft, fihren. In diesem Fall wéare die RAG
Aktiengesellschaft gezwungen, uns oder Dritten entstehenden Schaden
bei Ihnen geltend zu machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Des Weiteren weisen wir Sie daraufhin, dass in den Stadten Essen,
Bochum und Dortmund Naturgasaustrittsstellen bekannt sind.
Diesbezuglich kdnnen Sie auf der Internetseite des Geologischen
Dienst Nordrhein-Westfalen —Landesbetrieb- www.gdu.nrw.de eine
erste Prifung vornehmen und ggf. eine kostenpflichtige
grundstiicksbezogene Auskunft beantragen. Eventuell hat diese
Prifung das zustéandige Bauordnungsamt bereits durchgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Landwirtschaftskammer NRW Eingang: 05.12.2024
ID-Nr.: 159 Nummer der Anregung: 28
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

[...]
Unter den genannten Aspekten teile ich Ihnen folgendes mit:

Gegen das Anderungsverfahren 59 E bestehen aus agrarstruktureller
Sicht keine Bedenken, sofern keine Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen durch einen
notwendigen Ausgleich ausgeltdst werden.

Potenzielle Ausgleichsflachen und Kompensationsmafinahmen
betreffen die verbindliche Bauleitplanung und sind nicht
Regelungsgegenstand des GFNP-Anderungsverfahrens.

Fir das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren erfolgt eine
gesonderte Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligter: Stadtwerke Essen Eingang: 06.12.2024
ID-Nr.: 232 Nummer der Anregung: 29
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Gegen die geplante Nutzungsanderung bestehen unsererseits keine
Bedenken.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass eine neue Bebauung Auswirkung
auf die Starkregenkarte haben kann.

Darlber hinaus ist -wie auch im Rahmen des Bauleitplanverfahrens-
anzumerken, dass eine dul3ere entwasserungstechnische Erschlie3ung
nur Uber die Entwéasserungsanlagen des RV sichergestellt ist und mit
einer Zufluss Begrenzung zum Anschluss an die offentliche
Entwasserung zu rechnen ist

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Landesbiro der Naturschutzverbdnde NRW Eingang: 08.12.2024
ID-Nr.: 136 Nummer der Anregung: 30
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Im Namen des Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Nordrhein-Westfalen e. V. und des Naturschutzbund
Deutschland (NABU) Landesverband Nordrhein-Westfalen e. V.
nehmen wir zu 0.g. Verfahren zur Anderung des GFNP wie folgt
Stellung.

Schutz des Freiraums/Vorrang der Innenentwicklung

Die Naturschutzverbénde lehnen die Inanspruchnahme von Flachen im
Freiraum grundsatzlich ab und fordern eine konsequente Umsetzung
des Vorrangs der Innenentwicklung. Der Schutz des Freiraums und der
Vorrang der Innenentwicklung, die sowohl den landesplanerischen
Zielen, als auch den im Entwurf der Begriindung zitierten
selbstgesteckten Zielen der Stadt Essen entsprechen, stehen der
Darstellung des Plangebiets als Wohnbauflache entgegen. Zu
bertcksichtigen ist zwar, dass ein Teil des Plangebiets baulich
vorgenutzt ist, dies rechtfertigt die geplante Anderung des GFNP im
konkreten Fall jedoch nicht, zumal im Hinblick auf die noch

Das Plangebiet wurde bereits durch eine Tennisanlage in grofl3en Teilen
anthropogen tberformt, weshalb es sich nicht um unberthrten und
unbebauten Freiraum handelt. Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um eine sinnvolle Abrundung des Siedlungsraumes, da die
zukunftige wohnbauliche Nutzung auf bereits bestehende
Infrastrukturen zuriickgreifen kann. Insbesondere entlang der Holteyer
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vorhandenen baulichen Anlagen eine Rickbauverpflichtung bestehen
durfte und fur die geplante bauliche Nutzung bislang unbebaute

Flachen in Anspruch genommen werden sollen, wahrend beabsichtigt
ist, baulich vorgenutzten Bereiche zu einer Grunflache umzugestalten.

Stral3e wird der bestehende Siedlungsraum erganzt und die bauliche
Nutzung fortgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Rechtfertigung durch Bedarf an Wohnbauflachen

Der zur Rechtfertigung der Planung angeflihrte Bedarf an zuséatzlichen
Wohnbauflachen im Freiraum besteht nach Auffassung der
Naturschutzverbé&nde nicht. Der Bedarf an neuen Wohnungen kann in
Essen ohne Inanspruchnahme von Freiraumflachen gedeckt werden.

Die zur Begrundung eines Bedarfs an neuen Wohnbauflachen
herangezogenen Daten bzw. Prognosen sind teils unzutreffend oder
veraltet, teils unzureichend analysiert.

Die bei Ermittlung des Bedarfs an neugebauten Wohnraum von der
Stadt Essen und von INWIS zu Grunde gelegten Daten weichen
erheblich von der Statistik des Landes Nordrhein-Westfalen ab. So
weist die Landesstatistik zum einen eine deutlich (um ca. 8.000 EW)
geringere Einwohnerzahl, zu anderen aber einen um ca. 2.700
Einheiten hoheren Bestand an Wohneinheiten und einen erheblich
hoheren Leerstand aus als die Daten der Stadt Essen und der INWIS-
Prognose. Die INWIS-Prognose fiir 2030 ist zudem veraltet, da sie der
Anforderung an einen Prognosezeitraum von mindestens zehn Jahren
nicht gerecht wird.

Die INWIS-Prognose hat einen jahrlichen Bedarf an neu geschaffenem
Wohnraum von 1.269 Wohneinheiten prognostiziert. Der neue
Regionalplan geht dagegen lediglich von einem Bedarf in Hohe von 504
Wohneinheiten pro Jahr aus. Bis 2043 geht die Regionalplanung von
einem Rickgang der Haushalte in Essen um 3.400 gegentiber dem
Bestand im Jahr 2021 aus.

Die Abweichungen der zur Planrechtfertigung herangezogenen Daten
zum Wohnraumbedarf von den entsprechenden Daten des Landes und

Die Grundlage fur die Ermittlung des Bedarfs der zukunftigen
Wohnungsnachfrage bis zum Jahr 2030 bildet die
Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ des Instituts fir
Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalplanung
(InWIS) aus Bochum mit Stand vom Januar 2018 (InWIS-Studie).

Um den aktuellen Herausforderungen auf den Wohnungsmaérkten und
den verdnderten Rahmenbedingungen zum Wohnungsbedarf auch
kinftig auf gesicherter Grundlage konkret Rechnung tragen zu kénnen,
hat die Stadt Essen die Gesellschaft ALP Institut fir Wohnen und
Stadtentwicklung GmbH, Hamburg mit der Erarbeitung eines neuen
Gutachtens zur Ermittlung des kinftigen Wohnbauflachenbedarfs
(Zielhorizont 2035) beauftragt. Inwiefern Umbau, Umnutzung und aktive
Innenentwicklung der Stadt Essen auf die Deckung der
Wohnbauflachenbedarfe Einfluss nimmt, wird ebenfalls Bestandteil der
beauftragten Wohnungsnachfrageanalyse sein und die
Bedarfsermittlung 2035 einflieRen. Nach Vorliegen der aktualisierten
Ergebnisse — voraussichtlich noch in 2025/2026 — wird die Begriindung
entsprechend des neuen Zeithorizontes aktualisiert. Die aktuell
geltende Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ bescheinigt einen
anhaltend hohen Bedarf an neuen Wohnbauflachen.
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der Regionalplanung werden im Entwurf der Begriindung weder
dargelegt noch begrindet.

Nach dem Siedlungsmonitoring des RVR erfolgte der Wohnungsbau in
den letzten Jahren nur zu einem verhaltnismaRig geringen Anteil unter
Inanspruchnahme der mit 111 ha angegebenen Wohnungsbaureserve.
Rund 58 % des Wohnungsneubaus erfolgte durch Umbau und
Umnutzung auf Flachen, die nicht Bestandteil der o. g.
Wohnungsbaureserve sind. Dieser fur die Notwendigkeit der
Inanspruchnahme neuer Wohnbauflachen offenkundig maRgebliche
Aspekt, wird im Entwurf der Begriindung weder angesprochen noch in
seiner Bedeutung analysiert. Das wére inshesondere auch deshalb
geboten, weil die Stadt Essen selbst von grof3en zusatzlichen
Umnutzungspotentialen und -bedarfen ausgeht (beispielsweise im
Zusammenhang mit der Revitalisierung der Innenstadt).

Zusétzlich zu Umbau und Umnutzung sind die weiteren Potentiale der
Innenentwicklung zu berilicksichtigen. Hierzu hatte die Studie des Bilros
Post+Welter 2017 fur die Stadt Essen ein Wohnbauflachenpotenzial
von ca. 200 ha aufgezeigt, wobei anzumerken ist, dass diese Studie die
tatsachlichen Potentiale nur unzureichend darstellt, weil sie Baullicken,
mdgliche Nachverdichtungen, Blockinnenbereiche, potenzielle Abriss-
und Neubauflachen, Aufstockungen, Dachausbauten sowie Anbauten
nicht bzw. nicht vollstandig dokumentiert und analysiert.

Insgesamt ist damit festzustellen, dass zur Deckung des
Wohnraumbedarfs in der Stadt Essen die Inanspruchnahme von
Freiraumflachen nicht erforderlich ist.

Zusatzlich wird der planerische Wohnbauflachenbedarf regelmafig im
Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings Ruhr des RVR ermittelt.

Die Bedarfsherechnung fir Siedlungsflachenbedarfe wurde mit der
Evaluation (Stand Marz 2025) kirzlich aktualisiert. Im Ergebnis ist der
Neudarstellungsbedarf ,Wohnen“ im GFNP von 200,3 ha auf 206 ha
angestiegen und damit anhaltend hoch. Aus den hohen rechnerischen
Bedarfen ergibt sich planerischer Handlungsbedarf dem mit dieser
GFNP-Anderung begegnet werden soll.

Die Begriindung wurde hinsichtlich der evaluierten Bedarfszahlen 2025
angepasst.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verlust von Waldflache/Waldersatz

Die Naturschutzverb&nde lehnen eine Umwandlung von Waldflachen in
Essen grundsatzlich ab. Wesentliche Grinde hierfir sind zum einen,
dass der Verlust von Wald in seiner 6kologischen Bedeutung tber
Waldersatzflachen erst nach vielen Jahrzehnten ausgeglichen werden
kann, und zum anderen, dass fur den erforderlichen Ersatz
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landwirtschaftliche oder sonstige Flachen des Offenlandes in Anspruch
genommen werden mussen, die fur den Erhalt der Lebensfahigkeit der
verbliebenen landwirtschaftlichen Betriebe in der Stadt Essen sowie fir
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
unverzichtbar sind. Waldersatzflachen auRerhalb der Stadt Essen
stellen nach Auffassung der Naturschutzverb&nde keine Losung dieses
Konflikts dar, weil sie der Forderung nach einem ortsnahen Ausgleich
von Eingriffen widersprechen.

Im Geltungsbereich der beabsichtigten GFNP-Anderung ware eine
Planrealisierung zwar nicht mit tatsdchlichem Waldverlust verbunden,
die bauliche Inanspruchnahme der Flache wiirde aber nach den
Ausfuhrungen des Begrindungsentwurfs die Notwendigkeit eines
Waldersatzes auslosen.

Aus oben genannten Grinden kommt nach Auffassung der
Naturschutzverbande die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher und
sonstiger Flachen des Offenlandes fur Waldersatz nur dort in Betracht,
wo aus besonderen 6kologischen Griinden eine Bewaldung geboten
ist. Dies ist insbesondere bei Aufforstungen der Fall, die zur Umsetzung
der WRRL geboten sind.

Im vorliegenden Fall ist weder eine Waldumwandlung gerechtfertigt,
noch verfugt die Stadt Essen lber ein an den Belangen des
Naturschutzes orientiertes Konzept fur Waldersatzflachen.

Durch die beabsichtigte Planung wird zudem eine Ergéanzung der
nordlich angrenzenden Ausgleichsflache (Wald) ausgeschlossen. Die
Planung widerspricht daher dem Ziel, fir eine 6kologische Entwicklung
ausreichend grof3e und zusammenhangende Biotope zu schaffen.

Potenzielle Ausgleichsflachen und Kompensationsmafl3nahmen
betreffen die verbindliche Bauleitplanung und sind nicht
Regelungsgegenstand des GFNP-Anderungsverfahrens.

Fur das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren wurde ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der unter anderem
Aussagen zu den Waldflachen trifft. Die Inanspruchnahme ist daher
nach Forderung des Landesbetriebes Wald und Holz im Planverfahren
durch eine Ersatzaufforstung in doppelter Flachengréf3e zu
kompensieren. Die Flache fur den waldrechtlichen Ausgleich wird im
parallelverlaufenden Bebauungsplanverfahren benannt.

Fur das Bebauungsplanverfahren erfolgt eine gesonderte Beteiligung.

Der GFNP-Anderungsbereich liegt auRerhalb von Darstellungen oder
Festsetzungen des geltenden Landschaftsplanes der Stadt Essen,
sodass fur diese Flache derzeit keine Ziele fur eine 6kologische
Entwicklung festgelegt sind.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sinnvolle
Abrundung des Siedlungsraumes, da die zukunftige wohnbauliche
Nutzung auf bereits bestehende Infrastrukturen zurtickgreifen kann.
Insbesondere entlang der Holteyer Stral3e wird der bestehende
Siedlungsraum ergénzt und die bauliche Nutzung fortgefihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Niederschlagsentwasserung

Die Naturschutzverbénde begrif3en die Absicht, u. a. durch
Dachbegriinung eine teilweise Riuckhaltung des Niederschlagswassers
im Plangebiet zu erreichen.

Fur den Fall, dass die Planungen fortgesetzt werden sollen, bitten die
Naturschutzverbande, neben der Moglichkeit einer Ableitung des
Niederschlagswassers in ein FlieRgewasser auch die Mdglichkeit einer
Teilversickerung des Niederschlagswasser zu prifen.

Um zu klaren, ob eine ortsnahe Regenwasserversickerung maoglich ist,
lie3 der Investor im Mai 2023 durch ein Ingenieurbtiro ein
Versickerungsgutachten erstellen. Die auf dem Gelande
oberflachennah anstehenden Bdden sind aufgrund ihrer geringen
Durchlassigkeit fur eine konzentrierte Versickerung des auf den
versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswasser prinzipiell
ungeeignet. Da auch in groReren Tiefen keine besser durchlassigen
Schichten vorhanden sind, wird im Gutachten empfohlen, auf den Bau
einer Versickerungsanlage zu verzichten.

Ziel ist es aber, dass zumindest Anteile des Niederschlagswassers aus
den neuen Bauflachen durch Malinahmen wie Dachbegrinung,
Regenwassernutzung oder Retentionsdéacher nicht, bzw. gemildert und
gedrosselt in die Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Die
Entwasserung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mittels
eines Entwasserungskonzeptes geplant und abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
Anderungsverfahren 59 E Holteyer Strale / Im Heimberge

zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan

Synopse der Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind keine schriftliche/n Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Marz 2025



Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

Anderungsverfahren 59 E Holteyer Strale / Im Heimberge
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan

Synopse der Anregungen im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach 8 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

Januar 2026



Beteiligter: RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. Eingang: 17.10.2025
ID-Nr.: 191 Nummer der Anregung: 05
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Von der vorgenannten MafRnahme werden weder vorhandene Anlagen
noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen der RMR-GmbH sowie
der Mainline Verwaltungs-GmbH betroffen.

Falls fur Ihre MalRnahme ein Ausgleich fur den Eingriff in Natur und
Landschaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht
im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmaRhahmen vorgenommen werden, bitten wir
um erneute Beteiligung.

Eine Konkretisierung der Planung und der damit verbundenen Eingriffs-
und AusgleichsmaRnahmen betrifft die verbindliche Bauleitplanung und
ist nicht Regelungsgegenstand des GFNP-Anderungsverfahrens.

Fur das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren erfolgt eine
gesonderte Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: E.ON SE Eingang: 20.10.2025
ID-Nr.: 51 Nummer der Anregung: 07
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Wir nehmen Bezug auf lhr o0.a. Schreiben.

Wir stellen fest, dass unsere Gesellschaft an dem o.a.
Bauleitplanverfahren bereits beteiligt wurde. Unsere angepasste
Stellungnahme zur bergbaulichen Situation fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 59 E lautet wie folgt:

Der o.g. Planbereich liegt Uber dem E.ON-Eisensteingrubenfeld
,Oskar“, jedoch auR3erhalb des stillgelegten
Steinkohlenbergwerkseigentums der E.ON SE.

Aus Grinden des friiheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu
vertreten ist, haben wir weder Anregungen noch Bedenken
vorzubringen.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das von Ihnen zur
Verfligung gestellten Gutachten vom 30.05.2025, welches vom
Ingenieurbiiro Grundbau Bochum GmbH erstellt wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Fur den ehemaligen Steinkohlenbergbau im Bereich des o.a.
Bebauungsplanes ist die RAG Aktiengesellschaft, Postfach, 45058
Essen, zustandig.

Wir empfehlen daher die v.g. Gesellschaft an dem Bauleitplanverfahren
zu beteiligen.

Wie zu der Stellungnahme vom 06.11.2024 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung bereits mitgeteilt wurde, erfolgte damals parallel eine
Beteiligung der RAG Aktiengesellschaft. Es wurden keine Bedenken
geaulert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Landeseisenbahnverwaltung NRW Eingang: 17.10.2025
ID-Nr.: 137 Nummer der Anregung: 08
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

mit Schreiben vom 09.10.2025 informierten Sie die
Landeseisenbahnverwaltung Uber das o0.g. Anderungsverfahren und
baten um Stellungnahme.

Die Aufgabe der Landeseisenbahnverwaltung (LEV) innerhalb des
Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung von Bauleitplanungen
beschrénkt sich darauf, die vorgelegten Unterlagen auf Konformitat mit
den eisenbahnspezifischen Anspriichen und geltenden Regelwerk(en)
zu beurteilen. Die LEV ist hierbei zustéandige eisenbahntechnische
Aufsichtsbehérde der nichtbundeseigenen Eisenbahnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

Rechte Dritter, Erlaubnisse, Zustimmungen oder 6ffentlich-rechtliche
Genehmigungen auf bauordnungs-, wasser-, gewerbe-, umwelt-,
artenschutz-, arbeitsschutz-, erschitterungsschutz-, immissionschutz-,
larmschutz-, brandschutz-, straRenbaulichen-, straRenverkehrlichen-,
kampfmittelschutz- und privatrechtlichem Gebiet sowie Uberprifung der
Ubereinstimmung der Planunterlagen mit der Ortlichkeit sowie ggf.
betroffene Belange der Eisenbahnen des Bundes (z. B. Deutsche Bahn
AG / DB Immobilien / DB InfraGO AG), sind nicht Gegenstand dieser
eisenbahntechnischen Stellungnahme der LEV.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des oben genannten gemeinsamen Anderungsverfahren
befinden sich keine nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen.
Somit bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Bedenken
gegen die Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Ich mdchte jedoch fur zukinftige Verfahren darauf hinweisen, dass
Schienenwege von Eisenbahnen, einschliellich der fiir den Betrieb der
Schienenwege notwendigen Anlagen, nur gebaut oder geéndert
werden durfen, wenn zuvor ein Verfahren nach 8§ 18 ff des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) durchgefihrt worden ist.
Sollten demnach zur Realisierung der Ziele der 0.g. Vorhabens
Maflinahmen im Bereich von Bahnanlagen von nichtbundeseigenen
Eisenbahnen des 6ffentlichen Verkehrs und / oder Anschlussbahnen
notwendig werden, waren entsprechende Planfeststellungsunterlagen
durch das betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen bzw. den
betroffenen Privatgleisanschlussinhaber bei der zustandigen
Planfeststellungsbehérde vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: PLEdoc GmbH Eingang: 21.10.2025
ID-Nr.: 181 Nummer der Anregung: 09
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefuihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Maf3nahme
nicht betroffen werden:

¢ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg

o Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e rans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

o Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhdrn




Hinsichtlich der MalRBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmal3nahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Eine Konkretisierung der Planung und der damit verbundenen Eingriffs-
und AusgleichsmalRnahmen betrifft die verbindliche Bauleitplanung und
ist nicht Regelungsgegenstand des GFNP-Anderungsverfahrens.

Fur das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren erfolgt eine
gesonderte Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: RAG Aktiengesellschaft Eingang: 30.10.2025
ID-Nr.: 187 Nummer der Anregung: 14
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Unsere Stellungnahme im Rahmen des Scopingverfahrens aus
12/2024 hat weiterhin Bestand.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

[Zitat aus Stellungnahme 12/2024]:

In Bezug auf 0.g. GFNP-Anderungsverfahren mochten wir wie folgt
Stellung nehmen:

Die Anfrage bezieht sich raumlich auf einen Bereich, der dem
Stillstandsbereich der RAG Aktiengesellschaft zuzuordnen ist (Mitte
(294: ehem. Poertingsiepen / Carl Funke Altendorf).

Wir halten MaRnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen aus tiefer
Abbautatigkeit nicht fir erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorsorglich machen wir Sie aber auf Folgendes aufmerksam:

Es ist nicht ausgeschlossen, dass bei Erdarbeiten ein Kohlenfloz
angetroffen werden kann. Bei Auftreten von Kohle ist diese als
schlechter und gefahrdender Boden bzw. Baugrund anzusehen, gegen
dessen Auswirkungen man sich selbst zu schitzen hat.

Nach Uberpriifung auf etwaigen tagesnahen Bergbau weisen wir Sie
jedoch darauf hin, dass sich Grubenbaue (Strecken, Erbstollen) im




Bereich des Grundstlcks in einer tagesnahen Teufenlage befinden. Die
dort vorhandenen Grubenbaue kdnnten noch einwirkungsrelevant sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Einsicht in die amtlichen Grubenbilder bei der Bezirksregierung
Arnsberg wurde unsererseits nicht vorgenommen.

Far weitere Informationen kénnen Sie eine Einsicht in die bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. "Bergbau und Energie in NRW",
Goebenstr. 25, 44135 Dortmund, archivierten Amtlichen Grubenbilder
und Verleihungsrisse beantragen und diese gegebenenfalls unter
Mithilfe eines auf diesem Spezialgebiet tatigen Sachverstandigen
durchfiihren. Das Verzeichnis der Sachverstandigen geman 8§ 36
GewO im Geschéftskreis "Markscheidewesen/Bergschadenkunde" der
Bezirksregierung Arnsberg gibt einen Uberblick tiber die im Land
Nordrhein-Westfalen fir markscheiderische Sachgebiete 6ffentlich
bestellte und vereidigte Personen. Das Verzeichnis ist unter folgender
Internetadresse einsehbar oder bei der Bezirksregierung Arnsberg zu
erfragen.

https://www.bra.nrw.de/system/files/media/document/file/
liste_der_sachverstaendigen_gemaess_paragraph_36_gewo.pdf

Zur Klarung der bergbaulichen Situation liel3 der Investor im Dezember
2022 durch einen Sachverstandigen eine Einsichtnahme in die
Grubenbilder bei der Bezirksregierung Arnsberg durchfiihren. Den
Empfehlungen des Sachverstandigen wurde nachgekommen und
bergbauliche Erkundungsmafinahmen beauftragt. Die Ergebnisse sind
in der Begriindung zur vorliegenden GFNP-Anderung in Kapitel 4.5
Bergbau aufgenommen worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollten Sie zusatzlich oder zukiinftig die Niederbringung von Erdwarme-
bzw. Grundwasserbohrungen planen, weisen wir Sie vorsorglich darauf
hin, dass trotz gro3tmaoglicher Sorgfalt durch die Bohrtétigkeit eine
nachteilige Veranderung der heutigen untertégigen Situation erfolgen
kann. Dies kann zu erheblichen Folgeschaden, u. a. am
Bergwerkseigentum der RAG Aktiengesellschatt, fuhren. In diesem Fall
ware die RAG Aktiengesellschaft gezwungen, uns oder Dritten
entstehenden Schaden bei Ihnen geltend zu machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Des Weiteren weisen wir Sie daraufhin, dass in den Stadten Essen,
Bochum und Dortmund Naturgasaustrittsstellen bekannt sind.
Diesbeziiglich kdnnen Sie auf der Internetseite des Geologischen
Dienst Nordrhein-Westfalen —Landesbetrieb- www.gdu.nrw.de eine
erste Prifung vornehmen und ggf. eine kostenpflichtige
grundstiicksbezogene Auskunft beantragen. Eventuell hat diese
Prifung das zusténdige Bauordnungsamt bereits durchgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Beteiligter: Industrie- und Handelskammer zu Essen
ID-Nr.: 100

Eingang: 31.10.2025
Nummer der Anregung: 15

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Die IHK zu Essen bedankt sich fir die Beteiligung im Rahmen des
Anderungsverfahrens und nimmt auf Grundlage ihrer Zustandigkeit als
Vertreterin der gewerblichen Wirtschaft in der MEO-Region (Mulheim
an der Ruhr, Essen, Oberhausen) wie folgt Stellung:

Die IHK zu Essen begriiRRt die beabsichtigte GFNP-Anderung 59 E
ausdricklich. Die Umstellung der heutigen Darstellung ,Flachen fir die
Landwirtschaft® auf ,Wohnbauflachen® schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen, um ein brachgefallenes Areal am Siedlungsrand von
Essen-Burgaltendorf (Teile der ehemaligen Tennisanlage) in ein
zeitgemales Wohnquartier zu Gberfihren.

Damit leistet die Planung einen zielgerichteten Beitrag zur Entscharfung
der angespannten Wohnraumsituation in Essen und starkt zugleich die
Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts im Wettbewerb um qualifizierte
Fachkrafte—kurze Wege, gute Wohnqualitat und verlassliche
Perspektiven fir Familien sind zentrale Standortfaktoren bei der
Gewinnung und Bindung von Talenten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Evonik Operations GmbH
ID-Nr.: 103

Eingang: 03.11.2025
Nummer der Anregung: 18

Anregung:

Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

In dem in lhrer Leitungsanfrage angegebenen Bereich verlaufen keine
der durch uns betreuten Fernleitungen.

In Bezug auf mdgliche Ausgleichsflachen oder
KompensationsmafRhahmen bitten wir um erneute Beteiligung.

Potenzielle Ausgleichsflachen und Kompensationsmafinahmen
betreffen die verbindliche Bauleitplanung und sind nicht
Regelungsgegenstand des GFNP-Anderungsverfahrens.

Fir das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren erfolgt eine
gesonderte Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Beteiligter: Vodafone West GmbH Eingang: 11.11.2025
ID-Nr.: 104 Nummer der Anregung: 20
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von
Ihnen geplante MaRhahme keine Einwénde geltend macht. In Threm
Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben. [...]

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Stadtwerke Essen Eingang: 17.11.2025
ID-Nr.: 232 Nummer der Anregung: 21
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

[...]

Mit unserer Stellungnahme vom 21.05.2025 haben wir im Rahmen der
frGhzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 01/23 ,Holteyer StralRe
/ Im Heimberge“ entwasserungstechnische Bedenken geaufert. Die
Rucknahme dieser Bedenken haben wir in vorgenannter
Stellungnahme an entsprechende Vorgaben geknipft. Nach Sichtung
der vorliegenden Begriindung stellen wir fest, dass unsere Vorgaben
nicht vollstandig berucksichtigt wurden. Insbesondere fehlt der Hinweis
in der vorliegenden Begrindung, dass die an der Stral3e ,Im
Heimberge“ geplanten Hauser (5 Stilck, siehe u. g. Auszug), das dort
anfallende Schmutzwasser Uber Hausanschliisse in den vorhandenen
offentlichen Mischwasserkanal in der Stral3e ,Im Heimberge® einleiten
sollen.

B T [

Der Hinweis auf die Einleitung eines Teils des anfallenden
Schmutzwassers Uber Hausanschlisse in den vorhandenen
offentlichen Mischwasserkanal in der Stral3e Im Heimberge ist in der
Begriindung zur vorliegenden GFNP-Anderung in Kapitel 4.2 erganzt
worden.




Dies bitten wir an entsprechender Stelle zu ergénzen und im weiteren
(B-Plan)-Verfahren zu bericksichtigen.

Gegen die in der vorliegenden Begrindung geschildete
entwasserungstechnische Erschlielung bestehen daher weiterhin
Bedenken, die unter Berlicksichtigung des vorstehenden Sachverhaltes
zuriickgestellt werden kdnnen.

Der Anregung wird gefolgt.

AulRerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Bereich des
Anderungsgebietes die geplanten KanalbaumaRnahmen ,Holteyer Str.
(Kombi)“ und ,Siepen 2.BA* befinden. Hierbei grenzt die
KanalbaumalRnahme ,Holteyer Str. (Kombi)* unmittelbar an der
westlichen Seite des Anderungsgebietes an. Beide v. g.
KanalbaumaRnahmen werden zusammen geplant und umgesetzt. Die
notwendigen bergbaulichen Untersuchungen sollen nach derzeitigem
Stand von 09/26 bis 12/26 stattfinden. Die anschlieBende bauliche
Umsetzung der geplanten Entwasserungsanlagen soll aktuell von 01/27
bis 07/28 erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vor dem Hintergrund, dass die weitere entwasserungstechnische
ErschlieBung des Plangebietes tber den vorhandenen 6ffentlichen
Mischwasserkanal in der Holteyer Stral3e erfolgen soll, missen die o. g.
Kanalbaumafl3nahmen und die entwasserungstechnische Erschlie3ung
des Plangebietes zur Vermeidung von Konflikten zwingend aufeinander
abgestimmt werden. Eine parallele Ausfiihrung (Kanalbau und
ErschlieBung) wird jedoch aus hiesiger Sicht -aus baulogistischen
Gruinden- nicht empfohlen.

Regelungen zu Bauarbeiten, Baustelleneinrichtungen, u.A., betreffen
das nachgelagerte Genehmigungsverfahren und die Ausfiihrungsphase
und sind somit nicht Regelungsgegenstand des GFNP-
Anderungsverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Landwirtschaftskammer Eingang: 18.11.2025
ID-Nr.: 159 Nummer der Anregung: 22
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

[...]

Gegen das Anderungsverfahren 59 E bestehen aus agrarstruktureller
Sicht keine Bedenken, sofern keine Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen durch einen
notwendigen Ausgleich ausgelést werden.

Potenzielle Ausgleichsflachen und Kompensationsmafinahmen
betreffen die verbindliche Bauleitplanung und sind nicht
Regelungsgegenstand des GFNP-Anderungsverfahrens.

Fir das parallelverlaufende Bebauungsplanverfahren erfolgt eine




gesonderte Beteiligung.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligter: Bezirksregierung Dusseldorf Eingang: 20.11.2025
ID-Nr.: 15 Nummer der Anregung: 24
Anregung: Stellungnahme / Umgang mit der Anregung:

[...]

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Es bestehen seitens des Dezernates keine Bedenken gegen die
Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken.

Da meine Zustéandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fiir Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und die zustandige kommunale Untere
Denkmalbehérde zu beteiligen.

Bitte beteiligen Sie insbesondere den LVR -Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, da zum 01.06.2022 das
Denkmalschutzgesetz novelliert wurde und somit auch vermutete
Bodendenkmaler zum Schutzumfang dazu gehdéren. Die Informationen
zu den vermuteten Bodendenkmalern liegen ausschlief3lich beim LVR -
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str.133, 53115
Bonn.

Wie zu der Stellungnahme vom 27.11.2024 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung bereits mitgeteilt wurde, erfolgte damals parallel eine
Beteiligung des LVR -Amt fur Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim
sowie der zustandigen Unteren Denkmalbehérde. Es wurden keine
Bedenken geduliert. Grundsatzlich werden diese Stellen parallel im
Rahmen von GFNP-Anderungsverfahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)
ergeht folgende Stellungnahme:

Ich habe den aktualisierten Entwurf der 59. GFNP-Anderung E




,Holteyer Stral’e / Im Heimberge* fachlich geprft.

Zur Synopse der Anregungen im Rahmen der Frihzeitigen
Beteiligung der 6ffentlichen Stellen, Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (Stadt Essen, Méarz 2025): Meine
Hinweise und Anregungen wurden aufgenommen oder die Stadt
Essen folgt ihnen.

Zum Teil A: Begrundung (Vorentwurf) (Stadt Essen, Marz 2025)
habe ich keine weiteren Anmerkungen.

Zum Teil B: Umweltbericht (Vorentwurf) (Stadt Essen, April
2025) habe ich keine weiteren Anmerkungen.

In der Artenschutzprifung Stufe 1 — Vorprifung
Bebauungsplan Nr. 1/23 ,,Holteyer StraBe / Im Heimberge*“
(Umweltbiiro Essen Bolle und Partner GbR, September 2025) wird
in der ,Gesamtzusammenfassung® (Kapitel 6) ausgefihrt, dass
hinsichtlich des Brutgeschehens bei nicht planungsrelevanten
Vogelarten Verbotstatbestande auszuschlie3en wéren, soweit die
gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeiten in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar eingehalten wiirden. Das Verbot
des 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bezieht sich auf Baume auf3erhalb
von Wald. Im Gutachten wird der Geholzbestand um die
Tennisplatz nach Rickmeldung des regionalen Forstamtes
Ruhrgebiet als Wald im Sinne des Gesetzes (§ 2 BWaldG i.V.m. §
1 LFoG) definiert. Damit findet meiner Ansicht nach das Verbot des
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG keine Anwendung. Vorsorglich weise
ich auf den Leitfaden ,,Artenschutz bei forstrechtlichen
Genehmigungs- und Anzeigeverfahren in Nordrhein-Westfalen
(Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen 2020) hin.

Zum landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Bebauungsplan Nr. 1/23 ,,Holteyer StraBe/Im Heimberge*
(Umweltbtiro Essen Bolle und Partner GbR, September 2025) mit
zwei Karten habe ich keine weiteren Anmerkungen.

Die Flache wurde durch den Landesbetrieb Wald und Holz als Wald im
Sinne des Gesetzes bewertet, da die gesetzliche Waldeigenschatft nicht
mit dem Zeitpunkt der Entfernung der Bestockung endet. Bei dem
tatsachlichen Vegetationsbestand handelt es sich jedoch um sukzessiv
entstandene Ruderalvegetation in Form von Brombeerhecken, dichtem
Buschwerk und Einzelb&dumen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht
folgende Stellungnahme:

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb der Umweltzone des
Luftreinhalteplans Ruhr West, Teilplan Essen.

Durch das Vorhaben besteht keine Gefahr der Uberschreitung von
Grenzwerten fur Luftschadstoffe, die in der Gberarbeiteten EU-
Luftqualitatsrichtlinie festgelegt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Belange des Gewdasserschutzes (Dez. 54A) ergeht
folgende Stellungnahme:

Sachgebiet 54A.3 Wasserversorgung, Grundwasser

Das Vorhaben liegt in der Zone Il A des geplanten
Wasserschutzgebiets ,Essen-Burgaltendorf/Horst“. Damit liegt die
Bauflachen im Einzugsgebiet einer offentlichen Trinkwassergewinnung.
Bei der weiteren Planung und Ausfilhrung des Vorhabens ist der
Wasserwerksbetreiber zu beteiligen. Ansonsten bestehen keine
Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgende von mir zu vertretende Belange sind von dem Vorhaben nicht
berihrt:

- Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)
- Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der
Bezirksregierung Dusseldorf als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen
diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen
daher nicht gepruift.

Dies kann dazu flhren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
oder Antragsverfahren auch (Rechts-)Verstolie geltend gemacht
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werden kénnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-
Beteiligung:

Die Bezirksregierung als Trager 6ffentlicher Belange | Bezirksregierung
Dusseldorf (nrw.de) und

https://www.brd.nrw.de/document/20240522_toeb_zustaendigkeiten.pdf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr

Anderungsverfahren 59 E Holteyer Strale / Im Heimberge
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan

Synopse der Anregungen im Rahmen der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung sind keine schriftlichen Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.
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