Anderung des GFNP, Teil B der Begriindung: Umweltbericht (Vorentwurf)

Anderu ng-Nr.. | 68 E Gemeinde: Essen Lage: | Norbertstrale / Beckmannsbusch (ehem. FlachengrofRe: ca. 9,6 ha
Polizeischule)
Flachen- Wohnbauflachen 0,2 ha | GFENP- Gewerbliche Bauflachen 9,6 ha | GENP- Wohnbauflachen 3,9 ha
nutzung: Gemeinbedarfsflachen 4,6 ha | Darstellung: Anderung Gemischte Bauflachen 5,7 ha
Spiel- und Sportanlagen 0,4 ha Vorentwurf:
Griunflachen 3,1 ha
Flachen fur den 0,2 ha
Uberdrtlichen Verkehr
Sonstige Verkehrsflachen 1,0 ha

Ausschnitt Flachennutzungskartierung M 1:25.000 | Ausschnitt Plankarte GFNP M 1:25.000 Ausschnitt Plankarte GFNP-Anderung M 1:25.000
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Veranlassung, Die Umweltpriifung erflgt entsprechend der fiir den GFNP anzuwendenden rechtlihen Vorgaben des Baugesetzbuches (gem. § 2 Abs. 4 BauGB) in

Methodik der jeweils geltenden Fassung. Des Weiteren sind fir die Umweltpriifung entsprechende umweltrelevante Fachgesetze anzuwenden.

Gegenstand der Umweltpriifung ist die Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter sowie
auf weitere Umweltbelange durch die Darstellungen der vorgesehenen GFNP-Anderung. Hierbei ist der Umweltzustand, seine Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung sowie bei Durchfiihrung der Planung einschlie3lich Alternativen bzw. anderweitige Planungsmadglichkeiten zu beurteilen. Die
Verpflichtung zur Berticksichtigung von Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB ist in die Umweltpriifung integriert, ebenso wie die Uberpriifung relevanter weiterer
Umweltbelange (z.B. FFH- und Artenschutz, Seveso Il etc.). Die in Anlage 1 zum BauGB unter 2 b) einschlief3lich der dort unter den Buchstaben aa)
bis hh) aufgefiihrten Anforderungen werden - sofern zutreffend und fiir diese Planungsebene relevant - einzelfallbezogen jeweils bei den einzelnen
Schutzgiitern mit abgehandelt.
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Die Umweltpriifung der vorliegenden Anderung des GFNP erfolgt auf der Grundlage einheitlicher Bewertungskriterien und Datengrundlagen, die im
Rahmen der Aufstellung des am 03. Mai 2010 in Kraft getretenen RFNP entwickelt und bei Bedarf fortgeschrieben werden. Die Inhalte und Ergebnisse
der Umweltpriifung werden in diesem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung zur GFNP-Anderung ist, steckbriefartig dokumentiert.

GemalR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange zu AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung aufzufordern (Scoping).

Auf Grundlage dieser rechtlichen Vorgaben und zur méglichst friihzeitigen Einbindung des externen Sachverstandes in den Planungsprozess wird das
sog. Scoping zur o. g. Anderung Nr. 68 E des Gemeinsamen Flachennutzungsplanes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung durchgefiihrt. Die der
vorliegenden Umweltpriifung zugrunde gelegten Bewertungskriterien und Datengrundlagen sind der Checkliste der gesonderten Anlage ,Scoping*
Anderungsverfahren GFNP Nr.: 68 E zu entnehmen.

Beschreibung des
Plangebietes

Der 9,6 ha groRe GFNP-Anderungsbereich liegt im Siiden des Essener Stadtgebietes, im Stadtbezirk IX, Stadtteil Bredeney. Der Anderungsbereich
wird durch die Bundesautobahn BAB 52 im Norden, das 6ffentliche Waldgebiet Beckmannsbusch im Siiden, die StraRe Beckmannsbusch im Osten
und eine Brachflache sowie unterschiedliche gewerbliche Nutzungen im Westen begrenzt. Er umfasst maR3geblich das Gelande der ehemaligen
Polizeischule mit vielfaltigen Gebaudestrukturen und Nebenanlagen sowie Geholzstrukturen. Der Anderungsbereich bezieht — anders als im parallelen
Bebauungsplanverfahren - die nordlich verlaufende NorbertstralRe ein, die als Landesstral3e (L176) klassifiziert ist und das Geldnde der ehemaligen
Polizeischule tber die Stral’e Beckmannsbusch erschlie3t. Das Gebiet ist durch grofRe topographische Unterschiede von bis zu ca. 18,0 m geprégt.
Entlang der Norbertstra3e wie auch zum westlichen Gewerbegebiet und dem sidlichen Waldgebiet hin sind starke Béschungen ausgebildet.

Laut Flachennutzungskartierung ist der Anderungsbereich Giberwiegend den Kategorien Gemeinbedarfsflachen und Grunflachen zugeordnet. Dariiber
hinaus sind kleinteilig Wohnbauflachen, Spiel- und Sportanlagen, Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und Sonstige Verkehrsflachen erfasst. Der
Bestand ist durch die Vornutzung intensiv tUberpréagt und seit rund sechs Jahren brachliegend.

Fiir den Anderungsbereich besteht bislang keine verbindliche Bauleitplanung. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs wird parallel zum GFNP-Anderungsverfahren ein Bebauungsplan aufgestellt.

Beschreibung des

Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) der Stadteregion Ruhr ist der Anderungsbereich derzeit als Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Um

Vorhabens die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung des Plangebietes zu schaffen, soll die Darstellung in Gemischte Bauflachen und
Wohnbauflachen geéandert werden.
Ziele des In Kapitel 3 des Umweltberichtes zum RFNP (i. d. F. der Bekanntmachung) sind die wesentlichen umweltrelevanten Zielvorgaben beschrieben, die

Umweltschutzes

auch fiir die Anderungen des GFNP von Belang sind. Zusétzlich zu den in Kap. 3 des Umweltberichtes genannten Zielvorgaben ist gemaR §la (5)
BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen. Zu den umweltrelevanten Zielen und
Grundsatzen des am 08.02.2017 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplans (LEP NRW) — zuletzt gedndert durch die Verordnung zur Anderung des
LEP, die mit der Veréffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 01.05.2024 in Kraft getreten ist — wird auf Teil A der
Begriindung zu dieser GFNP-Anderung verwiesen. Die Ziele des Umweltschutzes auf Ebene der EU, des Bundes, des Landes und der Kommunen in
der jeweils aktuellen Fassung haben im Rahmen der folgenden Schutzgutpriifungen Eingang in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen
gefunden. Diese sind damit Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen bei den einzelnen Schutzgitern.




Freiraumbezogene
Festlegungen des
Regionalplans
Ruhr

Textliche Ziele und Grundsétze des Regionalplans stehen der geplanten GFNP-Anderung nicht entgegen. Es sind keine freiraumbezogenen
Festlegungen betroffen. Die Planung entspricht somit den Vorgaben des RP Ruhr.

Schutzgiter

Ist-Zustand der Umwelt
Bestand

Auswirkungen der Planung
Planung

Bewertung der
Umwelt-
auswirkungen

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Landschaft

Darstellungen des Landschaftsplans

Landschaftsplan nicht unmittelbar betroffen

Sidlich grenz ein naturnaher Waldsiepen mit Bachlauf an, der
im Landschaftsplan der Stadt Essen als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist.

keine Auswirkungen im unmittelbaren Anderungsbereich
Hinweis fir nachgeordnete Verfahren: Auswirkungen auf den
angrenzenden sensiblen Landschaftsraum (Schutzgebiet, Wald,
Bachtal) sind auf Ebene der konkreten Bebuungsplanung durch
geeignete Malinahmen auszuschlieRen.

Schutzstatus )
Geltungsbereich der Anderung — kein Schutzstatus; stdlich
unmittelbar angrenzend Landschaftsschutzgebiet

keine Auswirkungen im unmittelbaren Anderungsbereich
Hinweis fur nachgeordnete Verfahren: Auswirkungen auf den
angrenzenden sensiblen Landschaftsraum (Schutzgebiet, Wald,
Bachtal) sind auf Ebene der konkreten Bebuungsplanung durch
geeignete Mallnahmen auszuschlieen.

Biotopverbund

Geltungsbereich der Anderung - keine Bedeutung fiir den
Biotopverbund; sudlich angrenzender Landschaftsraum hohe
Bedeutung fur den Biotopverbund

keine Auswirkungen im unmittelbaren Anderungsbereich
Hinweis fur nachgeordnete Verfahren: Auswirkungen auf den
angrenzenden sensiblen Landschaftsraum (Biotopverbund
Schutzgebiet, Wald, Bachtal) sind auf Ebene der konkreten
Bebuungsplanung durch geeignete Ma3nahmen
auszuschliel3en.

Planungsrelevante Arten

Fiir den Anderungsbereich wurde im Februar 2026 im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens eine artenschutzrechtliche
Relevanzpriifung (ASP Stufe I) erarbeitet. Im Ergebnis kann ein
Vorkommen von dreizehn planungsrelevanten Arten nicht
vollstéandig ausgeschlossen werden.

Eine vertiefende Priifung der Verbotstatbestdnde (ASP Stufe Il)
wird daher zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet.

Die Umsetzung des Anderungsverfahrens fiihrt zu keinen
uniberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen, geht
jedoch potenziell mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde auf Vollzugsebene einher. Vorraussichtliche
Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Arten werden im
Rahmen der Artenschutzrechtlichen Priifung (ASP Stufe Il) auf
der nachgeordneten Ebene des Bebauungsplanverfahrens
vertiefend gepriift. Erforderliche Malinahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat der Lebensstatten werden im Zuge
des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens verbindlich
gesichert.

Wald
Bei den in der Anderungsflache vorhandenen Freiflichen
handelt es sich gemaR Stellungnahme von Wald und Holz NRW

Durch das Anderungsverfahren werden Waldflachen im Sinne
des Landesforstgesetzes beansprucht. Auf Basis der vorlaufigen

erheblich

-3-




zum nachgeordneten Bebauungsplanverfahren um rd. 2.390 m2
Wald gemdaR Landesforstgesetz.

Abstimmung ist ein Waldersatz im Verhaltnis von 1:1,9 zu
erbringen, was einem Kompensationsbedarf von rd. 4.500 m?
entspricht. Die konkrete Auswahl, die raumliche Verortung und
die Abstimmung geeigneter Ersatzflachen mit der zustandigen
Forstbehdrde werden auf die nachgeordnete Ebene des
Bebauungsplanverfahrens verlagert. Gleiches gilt fir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Unzerschnittene verkehrsarme Raume
nicht betroffen

keine Auswirkungen

Freiflachenverbund

- Kulisse Emscher Landschaftspark 2020+

- Kulisse Masterplan emscherzukunft

- Kommunaler Freiflachenverbund (Themenkarte 2 RFNP SRR)
- Kommunale Freiraumentwicklungskonzepte

Der Anderungsbereich grenzt an den kommunalen
Freiflachenverbund gemafl Themenkarte 2 zum Umweltbericht
RFNP Stadteregion Ruhr.

keine Auswirkungen im unmittelbaren Anderungsbereich
Hinweis fur nachgeordnete Verfahren: Auswirkungen auf den
angrenzenden sensiblen Landschaftsraum (Schutzgebiet, Wald,
Bachtal) sind auf Ebene der konkreten Bebuungsplanung durch
geeignete Malinahmen auszuschlie3en.

Ausgleichsflachen
keine Ausgleichsflache betroffen

keine Auswirkungen

Okologisches Potenzial

Aufgrund der anthropogenen Uberformung des
Anderungsbereiches weist die Flache ein tiberwiegend geringes
okologisches Potenzial auf; im Ubergang zum Freiraum liegen
Waldflachen mit mittlerem Potenzial.

Das im Sudwesten auRerhalb des Anderungsbereichs liegende
bewaldete Bachtal, weist ein sehr hohes 6kologisches Potenzial
auf.

keine Auswirkungen im unmittelbaren Anderungsbereich
Hinweis fir nachgeordnete Verfahren: Auswirkungen auf den
angrenzenden sensiblen Landschaftsraum (Schutzgebiet, Wald,
Bachtal) sind auf Ebene der konkreten Bebuungsplanung durch
geeignete Malinahmen auszuschlie3en.

Landschaftsbild / Ortsbild

kein pragendes Landschaftsbild/Ortsbild, ehemalige Nutzung
war funktional gepragt; angrenzender Landschaftsraum (Wald,
Bachtal) weisen hochwertiges Landschaftsbild auf.

keine Auswirkungen im unmittelbaren Anderungsbereich
Hinweis fur nachgeordnete Verfahren: Auswirkungen auf den
angrenzenden sensiblen Landschaftsraum (Schutzgebiet, Wald,
Bachtal) sind auf Ebene der konkreten Bebuungsplanung durch
geeignete Mallnahmen auszuschlieen.

Erholung

keine Erholungsnutzung; der angrenzende Landschaftsraum
(Wald, Bachtal, Landschaftsschutzgebiet) weist ein hohes
Potenzial fir die Erholung auf

keine Auswirkungen im unmittelbaren Anderungsbereich
Hinweis fUr nachgeordnete Verfahren: Auswirkungen auf den
angrenzenden sensiblen Landschaftsraum (Schutzgebiet, Wald,
Bachtal) sind auf Ebene der konkreten Bebuungsplanung durch
geeignete Malinahmen auszuschlie3en.




Fazit Aufgrund der potenziellen Betroffenheit planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten sowie des unvermeidbaren Verlusts von Waldflachen gemaf
Landesforstgesetz wird die potenzielle Auswirkung des Anderungsverfahrens auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft
auf der Planungsebene des GFNP in der Gesamtbewertung als erheblich eingestuft. Es zeichnen sich jedoch keine untiberwindbaren
Planungshindernisse ab. Im Sinne der Abschichtungspflicht wird die konkrete Konfliktbewéltigung auf die nachgeordnete Ebene des
Bebauungsplanverfahrens verlagert. Werden dort die erforderlichen artspezifischen Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen sowie der forstrechtliche
Waldersatz verbindlich festgesetzt, kénnen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf der Vollzugsebene vollstandig bewaltigt oder auf
ein rechtlich zulassiges MalR reduziert werden. Auswirkungen auf den angrenzenden sensiblen Landschaftsraum (Schutzgebiet, Wald, Bachtal) sind
auf Ebene der konkreten Bebuungsplanung durch geeignete MaRnahmen auszuschlie3en.

Flache Revitalisierung von Brachflachen nicht erheblich
Der Anderungsbereich weist seit rund 90 Jahren einen hohen Die GFNP-Anderung bereitet eine Nachnutzung vor, bei der im
Uberbauungs- und Nutzungsgrad auf. Auch unversiegelte Saldo ein mit dem Bestand vergleichbares Maf3 der baulichen
Freiflachen sind durch die Gesamtanlage der ehemaligen Nutzung und Versiegelung angestrebt wird. Da die Planung auf
Polizeischule und deren jahrzehntelange, intensive Nutzung die Wiedernutzbarmachung einer intensiv vorbelasteten Flache
anthropogen Uberprégt. Historische Luftbilder aus den Jahren abzielt, wird den Vorgaben der Bodenschutzklausel (8 1a Abs. 2
1925 bis 1930 belegen, dass das Areal vor Errichtung der BauGB) zur vorrangigen Innenentwicklung entsprochen.

Polizeischule landwirtschaftlich genutzt wurde. Aufgrund der
langjéhrigen baulichen und infrastrukturellen Nutzung ist die
nattrliche Bodenfunktion jedoch weitgehend im gesamten
Plangebiet nachhaltig vorbelastet.

Fazit Der Anderungsbereich ist fast vollstiandig durch die Gesamtanlage der Polizeischule anthropogen liberpragt. Da die Planidnderung konsequent auf die
Innenentwicklung einer intensiv vorgenutzten, baulich Gberpragten Flache abzielt und eine Neuinanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen
vermeidet, sind keine erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten. Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(8 1a Abs. 2 BauGB) wird entsprochen. MaRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden werden im nachgeordneten Verfahren geprift und tragen
zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen bei.

Boden Schutzwiirdige Béden nicht erheblich
keine besonders schutzwiirdigen Béden im Anderungsbereich Der Vorsorgegrundsatz gemaf § 1 Bundes- und
vorhanden Landesbodenschutzgesetz (BBodSchG/LBodSchG) wird auf der

Ebene der Flachennutzungsplanung gewabhrt. Infolge der
Darstellungsanderung sind im Anderungsbereich keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf schutzwirdige
Bbdden zu erwarten.

Hinweis fur nachgeordnete Verfahren: Da unmittelbar an den
Anderungsbereich besonders schutzwiirdige Béden angrenzen,
ist im Rahmen der nachgeordneten Planung und Bauausfiihrung
sicherzustellen, dass Beeintréachtigungen dieser Flachen (z. B.
durch Baustelleneinrichtung oder Lagerflachen) tber
entsprechende Festsetzungen oder vertragliche Regelungen
ausgeschlossen werden.

Bodenbelastungen

Im Anderungsbereich sind Vorbelastungen und Die bekannten Vorbelastungen und altlastenrelevanten
altlastenrelevante Nutzungen bekannt. Hierzu z&hlen eine Nutzungen stellen nach aktuellem Erkenntnisstand kein
vorlaufige Altlastenverdachtsflache (AV-Flache - Ordnungs-Nr. unuberwindbares Planungshindernis fur die beabsichtigte
1.958, Tankstelle & Olunfall), vorhandene Auffilllungen sowie Darstellungsénderung dar, da potenziell erforderliche
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historische Nutzungen wie Ausbesserei, Autohof,
Fahrzeugschuppen, Beschlagungsschmiede, Schiel3stand und
Munitionshaus. Da die abschlieRende behérdliche
Erfassungsbewertung fir diese Bereiche noch aussteht, liegt
derzeit noch kein vollstandiges Bild Uber das konkrete Ausmaf3
der Bodenbelastungen vor.

Sanierungs- oder Sicherungsmaflnahmen technisch und
rechtlich I6sbar sind. Aufgrund der bekannten Vorbelastungen
istim Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens
von einem erhdhten Untersuchungserfordernis auszugehen.
Die ggf. erforderliche Durchfiihrung konkreter
Detailuntersuchungen (z. B. orientierende Erkundungen,
Geféahrdungsabschéatzungen) sowie die Festlegung von
Sicherungs- oder Sanierungsmafinahmen werden auf das
nachgeordnete Bebauungsplanverfahren verlagert.

Sonstiges

Es befanden sich im Anderungsbereich Kampfmittel, ein
Blindgénger wurde im Zuge des nachgeordneten
Bebauungsplanverfahrens gerdumt, weitere Kampfmittel sind
potenziell vorhanden.

Die Prifungen zu potenziellen Methanausgasungen
(Grubengasaustrittsbereiche) sowie zu Bergbau-Altlast-
Verdachtsflachen (Schachtschutzbereiche) sind noch nicht
abgeschlossen.

Fir das Anderungsverfahren ergeben sich aus den
Verdachtsmomenten keine uniuberwindbaren
Planungshindernisse. Eine abschlieBende Beurteilung der
Auswirkungen sowie die Detailpriifungen (Bergbau, Grubengas)
werden auf das nachgeordnete Bebauungsplanverfahren
verlagert.

Hinweis fur nachgeordnete Verfahren und Vollzug:

Zu den Kampfmitteln wurde gemaf § 14 Abs. 1 OBG
angeordnet, die Empfehlungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes zwingend zu beachten. Da die Luftbildauswertung
Blindgangerverdachtspunkte (VP) ergeben hat, ist eine
Uberpriifung der VP auf der Vollzugsebene vor Baubeginn
unbedingt erforderlich.

Schutzwiirdige Geotope
keine Vorhanden

keine Auswirkungen

Voraussichtlich erhebliche nachteilige Auswirkungen auf schutzwiirdige Béden sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren ist die Inanspruchnahme der unmittelbar an den Anderungsbereich angrenzenden besonders schutzwiirdigen Béden zu
vermeiden. Im Anderungsbereich liegen Vorbelastungen durch Altlastenverdachtsflachen (u. a. Tankstelle, Olunfall), potenzielle Kampfmittel sowie
ausstehende Prifungen zu Grubengas und Schachtschutzbereichen vor. Da diese technischen Risiken ingenieurtechnisch lésbar und sanierbar sind,

sind voraussichtlich keine erheblichen unbewaltigharen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten. Fir das GFNP-

Anderungsverfahren ergeben sich keine uniiberwindbaren Planungshindernisse; die finale Bewertung wird im Sinne der Abschichtung verlagert.

Wasser

Oberflachengewasser )
In ca. 150m Entfernung verlauft parallel zum Anderungsbereich
der Borbecker Mihlenbach.

keine Auswirkungen

Quellgebiete
keine Quellgebiete vorhanden

keine Betroffenheit

Wasserschutzgebiete
keine Wasserschutzgebiete vorhanden

keine Betroffenheit

festgesetztes Ubersphwemmungsgebiet
keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete vorhanden

keine Betroffenheit

nicht erheblich




Hochwassergefahren auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten
keine Hochwassergefahren vorhanden

keine Betroffenheit

Einflussnahme auf Grundwasserhaushalt

Der Anderungsbereich weist seit rund 90 Jahren einen hohen
Versiegelungs- und Nutzungsgrad durch die Gesamtanlage der
ehemaligen Polizeischule auf. Damit einher geht eine
Vorbelastung der Grundwasserneubildung. Erhaltenswerte
Geholz- und Heckenstrukturen sind in geringem Maf3
vorhanden.

Die GFNP-Anderung bereitet eine Nachnutzung vor, bei der im
Saldo ein mit dem Bestand vergleichbares Maf3 der baulichen
Nutzung und Versiegelung angestrebt wird. Potenzielle
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt werden als
voraussichtlich nicht erheblich gewertet.

In nachgeordneten Verfahren oder Vollzug ist ggf. eine
Einzelfallprifung zur Auswirkung auf den Grundwasserhaushalt
erforderlich.

mittlerer Grundwasserflurabstand

Gemal vorliegender Untersuchungen wurde in
Rammkernbohrungen kein Grundwasser angetroffen. In einer im
ostlichen Bereich der Anderungsflache ausgebauten temporaren
Messstelle wird das Grundwasser erst mehrere Meter unter der
Karbonoberkante angetroffen (ca. 4,4 m unter GOK). Es
handelt sich also um Kluftwasser im Gestein oder Sickerwasser.

In der anstromigen Messstelle 6898/002 (befindet sich nicht im
Anderungsbereich, sondern ca. 240 m siidwestlich an der
Theodor-Althoff-Str.) wurde durch die Untere
Bodenschutzbehdrde am 03.02.2023 ein minimal Flurabstand
von 2,86 m unter GOK ermittelt. Der zuletzt gemessene
Flurabstand vom 26.02.2026 betrug 2,92 m unter GOK.

Bei Umsetzung des Anderungsverfahrens kann - sofern die
geplanten Gebéaude eine Einbindung in den Untergrund erfahren
- unter Beriicksichtigung des mittleren Grundwasserflurabstands
nicht ausgeschlossen werden, dass ein Kontakt zum Sicker-/
Grundwasser auch bereits im Zuge der Baugrubenerstellung
beziehungsweise der baulichen Eingriffe erfolgen kénnte. Es ist
mit jahreszeitlich und niederschlagsbedingt unkalkulierbarem
Sickerwasser zu rechnen. Entsprechend vorliegender
Untersuchungen staut sich das Sickerwasser méglicherweise im
Bereich des Ldsslehms (wenig versickerungsfahig auf) und kann
gaf. zur Verflissigung des Bodens fiihren.

Fazit Es sind keine voraussichtlich erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Potenziell geringfugige Auswirkungen infolge des
Anderungsverfahrens stellen nach aktuellem Erkenntnisstand kein untiberwindbares Planungshindernis fir die beabsichtigte Darstellungsanderung
dar, da ggf. erforderliche MalRnahmen technisch und rechtlich I16sbar sind. In nachgeordneten Verfahren oder im Vollzug ist ggf. eine Einzelfallprifung
zur Auswirkung auf den Grundwasserhaushalt erforderlich.

Luft Lufthygienische Belastungsschwerpunkte nicht erheblich

Das Anderungsgebiet ist vor allem durch die unmittelbar
angrenzende Bundesautobahn 52 lufthygienisch vorbelastet.
Dennoch sind aktuell im Bereich der Anderungsflache nach
aktuell gultiger 39. BImSchV, keine Hinweise auf
Belastungschwerpunkte im Anderungsbereich erkennbar.

Aufgrund der lufthygienischen Vorbelastung sowie der zu
erwartenden planinduzierten Verkehrszunahme ist grundsétzlich
mit einer negativen Entwicklung der lufthygienischen Situation
im Anderungsbereich zu rechnen.

Einschatzung lufthygienische Gesamtsituation
Momentan sind keine Hinweise auf eine
Grenzwertuberschreitung nach aktuell giltiger 39. BImSchV
erkennbar.

Aufgrund der im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
prognostizierten Verkehrszunahme, kann grundsatzlich von
einer voraussichtlichen Verschlechterung der lufthygienischen
Situation im Anderungsbereich ausgegangen werden.

Durchliftungsverhéltnisse
Der Anderungsbereich weist aktuell keine Besonderheiten im
Bezug auf den Luftaustausch auf.

Durch das Anderungsverfahren wird die Grundlage fiir die
nachgeordnete Ebene der Bauleitplanung geschaffen. Damit
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einhergehend wird ein Bebauungsplanverfahren aller
Voraussicht nach zu einer Erh6hung der Baudichte fuhren, was
innerhalb des Anderungsbereichs schlussendlich zu geringeren
Austauschraten fuhren kann.

Fazit

Das Anderungsgebiet ist vor allem durch die unmittelbar angrenzende BAB52 lufthygienisch vorbelastet. Aufgrund dessen sowie der im
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren bereits prognostizierten planinduzierten Verkehrszunahme, kann grundsétzlich von einer Verschlechterung
der lufthygienischen Situation im Anderungsbereich ausgegangen werden. Eine Einschatzung der lufthygienischen Gesamtsituation sowie der
lufthygienischen Belastungsschwerpunkte und die damit einhergehende Bewertung der Erheblichkeit des Anderungsvorhabens wird nach Umsetzung
der novellierten EU-Luftqualitatsrichtlinie in nationales Recht (Novellierung der 39. BImSchV, Ende 2026) perspektivisch ab 2030 mdéglicherweise
anders zu beurteilen sein. Grundsétzlich zeichnen sich nach aktuellem Kenntnisstand dennoch keine uniuberwindbaren Planungshindernisse ab. Es
wird allerdings ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell auftretende Luftschadstoff-Uberschreitungen nicht zwingend durch den (zukiinftig
geltenden) Luftreinhalte(fahr)plan beziehungsweise die darin enthaltenen verhaltnisméRigen Mallnahmen geregelt werden kénnen. Eine konkrete
Konfliktbewéltigung hat im Rahmen der nachgeordneten Ebene des Bebauungsplanverfahrens zu erfolgen.

Klima

Klimatope und deren Eigenschaften

Insgesamt weist die Anderungsflache einen relativ hohen
Versiegelungsgrad auf. Aufgrund der GrofRe der
Anderungsflache und der differenzierten Nutzung in der
Vergangenheit, kann sie mehreren Klimatopen zugeordnet
werden. Die dichtesten bebauten Bereiche im nérdlichen und
westlichen Bereich sind dabei dem Klimatop ,Stadtklima“
zuzuordnen. Die aufgelockerte Bebauung aus dem ehemaligen
Sanitatshaus, dem Parkhaus und den Tennisplatzen im
sudlichen Bereich ist dem Klimatop ,Stadtrandklima“
zuzuordnen. Im Osten befindet sich eine parkartige Freiflache
mit vereinzeltem Baumbestand, welche bis in den zentralen
Bereich des Anderungsbereichs reicht. Aufgrund des geringen
Versiegelungsgrads ist dieser Bereich dem

Klimatop ,Klima innerstédtischer Grinfldchen* zuzuordnen.

Teilbereiche der Anderungsflache werden durch die Planung
nachverdichtet. Hierdurch kann es eventuell zum Verlust von
stadtklimatischen positiv wirksamen Griin- und Freiflachen
kommen. Es wird davon ausgegangen, dass sich innerhalb der
Anderungsflache die Klimatope Stadtklima im Norden und
gegebenenfalls Stadtrandklima im Stden manifestieren werden.

Last- und Ausgleichsraume

Entsprechend der oben beschriebenen Klimatope ist der dicht
bebaute Bereich dem Lastraum der Giberwiegend dicht bebauten
Wohn- und Mischgebiete zuzuordnen und die aufgelockerte
Bebauung dem Lastraum der Uberwiegend locker und offen
bebauten Wohngebiete. Die parkartige Flache ist
demgegeniiber dem Ausgleichsraum Park- und Grinflachen
zuzuordnen.

Aufgrund der potenziellen Nachverdichtung der
Anderungsflache werden sich im nérdlichen Bereich
voraussichtlich Lastraume der iberwiegend dicht bebauten
Wohn- und Mischgebiete etablieren, wohingegen der vermutlich
locker bebaute sudliche Bereich dem Lastraum der tUberwiegend
locker und offen bebauten Wohngebiete zuzuordnen sein wird.

Klimadynamik / Luftaustauschprozesse
Kleinrdumige Freiflachen sowie Baumstandorte und die
parkartigen Bereiche weisen positive bioklimatische
Eigenschaften in Form von Kaltluftproduktion auf.

Die GFNP-Anderung bereitet eine Nachnutzung vor, die
potenziell mit dem Verlust von Baumstandorten sowie
Freiflachen einhergeht. Aufgrund der relativ intensiven
Vornutzung hat dies voraussichtlich keine erheblich negativen
Auswirkungen, da die positiven Effekte im Bestand nur sehr
kleinrAumig wirken.

nicht erheblich




Klimafolgenanpassung

Aufgrund der teilweise dichten Bebauung der Anderungsflache
ist davon auszugehen, dass es zu einer generellen
Hitzebelastung in diesem Bereich kommen kann.

Im Bestand weist die Anderungsflache keine besondere
Anfalligkeit gegentuber Starkregen auf.

Aufgrund der potenziellen Nachverdichtung infolge der
Planadnderung wird es voraussichtlich bei einer generellen
Hitzebelastung im Bereich des Anderungsbereichs bleiben.

Es wird wesentlich von der Gelandemodellierung abhéngen, ob
das neue Quartier gegentiber Starkregen resilient ist. Die
Entwasserung ist im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
mittels eines Entwésserungskonzeptes zu planen und
abzustimmen.

Klimaschutz

Veralteter Geb&audebestand mit einer vermutlich schlechten
Dammung. Keine regenerativen Energien vorhanden. Teilweise
B&aume und Frei- sowie Grinflachen, die eine geringe CO2-
Bindung aufweisen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird im Wesentlichen durch
das Gebaudeenergiegesetz bestimmt und muss im
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren geklart werden.
Daruber hinaus kénnen noch keine Aussagen zur generellen
Versorgung des Anderungsbereichs getroffen werden.

Fazit Fir das Schutzgut Klima sind keine voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Dies liegt insbesondere an der tiberwiegend
intensiven Vornutzung des Anderungsbereichs. Durch die Planung kann es eventuell zu einer Nachverdichtung in einigen Bereichen des
Anderungsbereichs kommen. Hierbei ist ein Verlust von Griin- und Freiflachen sowie groRkronigem Baumbestand nicht auszuschlieRen. Zur
Minderung potenzieller negativer Auswirkungen, die mit diesem Verlust einhergehen, sind entsprechende MalRnahmen im nachgeordneten Verfahren
festzusetzen.

Mensch, Umweltfaktoren mit Auswirkungen auf Menschen und ihre nicht erheblich

Gesundheit, Gesundheit

Bevolkerung

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft

Der unmittelbare Anderungsbereich hat keine Bedeutung fiir die
Erholung; der angrenzende Landschaftsraum (Wald, Bachtal,
Landschaftsschutzgebiet) weist ein hohes Potenzial fur die
Erholung auf

keine Auswirkungen im unmittelbaren Anderungsbereich
Hinweis fur nachgeordnete Verfahren: Auswirkungen auf den
angrenzenden sensiblen Landschaftsraum (Schutzgebiet, Wald,
Bachtal) sind auf Ebene der konkreten Bebuungsplanung durch
geeignete Mallnahmen auszuschlieRen.

Flache / Boden

Im GFNP-Anderungsbereich liegen Vorbelastungen durch
Altlastenverdachtsflachen (u. a. Tankstelle, Olunfall), potenzielle
Kampfmittel sowie ausstehende Prifungen zu Grubengas und
Schachtschutzbereichen vor.

Da altlastenrelevante Vorbelastungen und Risiken
ingenieurtechnisch l6sbar und sanierbar sind, sind
voraussichtlich keine erheblichen unbewaltigbaren
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten. Fur
das GFNP-Anderungsverfahren ergeben sich keine
uniberwindbaren Planungshindernisse; die finale Bewertung
wird im Sinne der Abschichtung verlagert.

Wasser
kein Uberschwemmungsgebiet, kein Trinkwasserschutzgebiet,
keine Trinkwassernotbrunnen vorhanden

keine Auswirkungen

Luft

Momentan sind keine Hinweise auf eine
Grenzwertuberschreitung nach aktuell giltiger 39. BImSchV
erkennbar.

Durch zunehmenden Verkehr kann die Luftbelastung steigen.
Eine signifikante Erhéhung ist allerdings nicht zu erwarten.




Klima

Die dicht bebauten Bereiche der Anderungsflache weisen eine
bioklimatische Belastungssituation auf. Dartiber hinaus sind im
Anderungsbereich keine bioklimatischen Belastungssituationen
vorzufinden.

Aufgrund der Nachverdichtung in den nérdlichen Teilbereichen
der Anderungsflache ist potenziell mit einer leichten
Verscharfung der bioklimatischen Belastungssituation zu
rechnen. Dariiber hinaus bleibt die Situation voraussichtlich
unveréndert.

Larm

Die ndrdlich verlaufende Bundesautobahn BAB 52 sowie die
innerhalb des Anderungsbereichs liegende Norbertstral3e
bedingen eine teils erhebliche Vorbelastung im Plangebiet.

Eine erste schalltechnische Vorabschétzung aus dem parallel
verlaufenden Bebauungsplanverfahren zeigt, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir urbane
Gebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts im
Anderungsgebiet sowohl am Tag als auch in der Nacht bei freier
Schallausbreitung in weiten Teilen flachendeckend nicht
eingehalten werden. Die fur die Wohnnutzung als kritisch zu
bewertende Belastungsgrenze der Gesundheitsgefahr von 70/60
dB(A) ganztags bzw. nachts wird vor allem an der nord-
westlichen Grenze des Anderungsgebiets ebenfalls
Uberschritten.

Die verkehrliche Voruntersuchung zeigt, dass das im
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren angestrebte
Vorhaben voraussichtlich zu einem erhéhten
Verkehrsaufkommen fiihrt. Dementsprechend ist mit einer
steigenden Larm- und Schadstoffbelastung im Plangebiet sowie
im umliegenden Stralenraum zu rechnen.

Sonstige Emissionen / Immissionen
Allgemein: Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG

Seveso Il

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine
Storfallbetriebe gemaf Seveso-llI-Richtlinie. Die
nachstgelegenen Storfallbetriebe (Betriebsbereich Reininghaus
und Betriebsbereich Evonik Degussa GmbH) sind mehr als funf
Kilometer entfernt. Mit der geplanten Wohnbebauung ist kein
Heranriicken schutzbedurftiger Nutzungen an einen
Storfallbetrieb verbunden. Mdgliche neue Storfallbetriebe im
Umfeld der zukunftigen Wohnbauflache haben hier den
Nachweis der Vertraglichkeit zu erbringen.

keine Auswirkungen

Abstandsklassen I-IV gem. Abstandserlass 2007
Momentan liegen keine Hinweise auf Festsetzungen der
Abstandsklassen vor.

keine Auswirkungen

Einzelbeurteilungen von Emissionen und Immissionen

Erschitterungen
Momentan liegen keine Hinweise auf mégliche Erschitterungen
gemaf DIN 4150 vor.

keine Auswirkungen
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Licht
Momentan liegen keine Hinweise auf Uberschreitungen geman keine Auswirkungen
des Licht-Erlasses NRW vor.

Geruch
Momentan liegen keine Hinweise auf Uberschreitungen der keine Auswirkungen
Richtwerte der TA-Luft Nr. 7 GIRL vor.

Elektromagnetische Felder

Momentan liegen keine Hinweise auf Uberschreitungen der keine Auswirkungen
Werte der 26. BImSchV vor.

Sonstiges

keine Ergénzungen keine Auswirkungen

Fazit

Hinsichtlich des Schutzguts Mensch/menschliche Gesundheit zeichnen sich fir das GFNP-Anderungsverfahren keine uniiberwindbaren
Planungshindernisse ab.Relevante Beeintrachtigungen durch umweltbezogene Erholungsdefizite, Hochwasser- oder Trinkwasserrisiken sind
ausgeschlossen. Es liegen keine Hinweise auf gesundheitsrelevante Immissionen durch Erschitterungen, Licht, Gerliche, elektromagnetische Felder
oder Storfallbetriebe vor. Lokale bioklimatische Belastungen durch Nachverdichtung sowie technische Risiken (Altlasten, Kampfmittel, Grubengas) sind
ingenieurtechnisch beherrschbar und fihren zu keinen erheblichen, unbewaéltigbaren Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit. Trotz
prognostizierter Verkehrszunahme wird keine signifikante Verschlechterung der lufthygienischen Situation erwartet. Potenzielle Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit resultieren aus der erheblichen Larmvorbelastung durch die BAB 52 und die Norbertstral3e, die flichendeckend zu
Orientierungswertiiberschreitungen und an der Nordwestgrenze zu gesundheitskritischen Pegeln fiihrt. Die Larmproblematik ist jedoch durch gangige
planerische und bautechnische Vorkehrungen I6sbar. Die erforderliche Konfliktbewaltigung zum Schutz der Bevélkerung — insbesondere durch die
Festsetzung aktiver und passiver SchallschutzmalRnahmen — wird im Sinne der planerischen Abschichtung auf die nachgeordnete Ebene des
Bebauungsplanverfahrens verlagert. Auswirkungen auf den angrenzenden sensiblen Erholungsraum und die Zuganglichkeit (Schutzgebiet, Wald,
Bachtal) sind auf Ebene der konkreten Bebuungsplanung durch geeignete MalRnahmen auszuschlieRen.

Kulturgtiter und
sonstige Sachguter
/ Kulturelles Erbe

Kulturgiter erheblich

rechtskraftig geschiitzte Baudenkmaler
Gebaudekomplex der ehemaligen Landespolizeischule (Ifd. Nr. Aufgrund von bautechnischen Anforderungen (Statik,

193 der Denkmalliste): Kammgebaude, Sanitatsgebaude, Brandschutz) kann eine Nachnutzung der Gebaude nicht
Garagen- und Werkstattgeb&dude gewahrleistet werden. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis zur
Beseitigung des Baudenkmals gemaf § 9 Abs. 1 DSchG NRW
wurde erteilt. Eine Aufhebung des Denkmalschutzes und eine
Austragung aus der Denkmalliste erfolgt mit dem Abriss der

Gebéude.
rechtskraftig geschiitzte Bodendenkmaler
keine keine Auswirkungen
rechtskréftig geschitzte Denkmalbereiche
keine keine Auswirkungen
rechtskréftig geschutzte Gartendenkmale
keine keine Auswirkungen
rechtskréftig geschitzte Welterbestatten
keine keine Auswirkungen
Denkmalwerte Sachen / Sachgesamtheiten
keine keine Auswirkungen
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Gestaltungs—/ Erhaltungssatzungen

keine keine Auswirkungen

Arché&ologische Fundstellen

keine keine Auswirkungen

Geschutzte oder schitzenswerte Objekte der Route der
Industriekultur
keine

keine Auswirkungen

Kulturlandschaftsbereich

keine keine Auswirkungen

Sonstige Sachguter

Landwirtschaft

keine landwirtschaftliche Nutzung keine Auswirkungen

Infrastruktur
weitere Gebaude (neben den denkmalgeschiitzten Gebauden)
und ErschlieBungsstrallen

Die vorhandene Infrastruktur wird komplett Gberplant.

Fazit Im Anderungsbereich befindet sich der unter Denkmalschutz stehende Gebaudekomplex der ehemaligen Landespolizeischule. Da eine Nachnutzung
der Gebaude nicht wirtschaftlich mdéglich ist, erfolgt entsprechend vorliegender denkmalrechtlicher Erlaubnis mit Umsetzung der Planung ein Abriss der
Gebaude und eine Austragung aus der Denkmalliste. Daher werden die Auswirkungen auf das Schutzgut als erheblich eingestuft.

Natura 2000 / FEH- | keine Betroffenheit nicht relevant

Prifung

Risiken / Prifung Seveso llI nicht relevant

Auswirkungen im
Fall schwerer
Unfélle oder
Katastrophen

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine Stérfallbetriebe geméR Seveso-lll-Richtlinie. Die néchstgelegenen
Storfallbetriebe (Betriebsbereich Reininghaus und Betriebsbereich Evonik Degussa GmbH) sind mehr als finf Kilometer entfernt.
Mit der geplanten Wohnbebauung ist kein Heranriicken schutzbedurftiger Nutzungen an einen Stérfallbetrieb verbunden. Mdgliche
neue Storfallbetriebe im Umfeld der zukiinftigen Wohnbauflache haben hier den Nachweis der Vertraglichkeit zu erbringen.

Leitungstrassen gem. Rohrfernleitungsverordnung
Im Plangebiet oder seiner Umgebung sind keine Rohrfernleitungen geméaR Rohrfernleitungsverordnung vorhanden.

Hochwassergefahrdung
keine Hochwassergefahrdung

Erdbebengebiet
Der Anderungsbereich liegt aul3erhalb von Erdbebenzonen.

Fazit

Zurzeit sind keine Risikofaktoren fiir zu erwartende schwere Unfélle oder Katastrophen ersichtlich.

Wechselwirkungen
und kumulative
Auswirkungen

Aus der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ergeben sich keine zusétzlichen Gesichtspunkte fiir die Bewertung der
Umweltauswirkungen. Kumulative Wirkungen durch sonstige Planungen im engen raumlichen Zusammenhang werden im nachgelagerten Verfahren

gepruft.
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Auswirkungen bei
Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Plandnderung und nachgeordneten Bebauungsplanung ist mit dem Fortbestand der derzeitigen Geb&audestrukturen mit den
vorhandenen Versiegelungen zu rechnen.

der Planung
MaRRnahmen zur MaRnahmenempfehlungen fiir nachgeordnete Verfahren und Vollzug:
Vermeidung, - Erarbeitung einer vertiefenden Artenschutzrechtlichen Prufung (ASP Stufe 1) zur Konfliktbewdltigung; verbindliche Sicherung von Vermeidungs- und

Verhinderung,
Verringerung und
zum Ausgleich

CEF-MaRRnahmen; Einhalten der zeitlichen Bauzeitenbeschrénkungen; fristgerechte Umsetzung funktionserhaltender Malinahmen vor dem
eigentlichen Baubeginn,

- Vermeidung von Auswirkungen auf den angrenzenden sensiblen Landschafts- und Erholungsraum sowie die Zugénglichkeit (Schutzgebiet, Wald,
Bachtal)

- Freihalten der angrenzenden, besonders schiitzenswerten Bdden von Baustelleneinrichtungen,

- Durchfiihrung von Detailuntersuchungen (Altlasten, Grubengas, Bergbau); verbindliche Sicherung der Kampfmittel-Auflagen gemaf § 14 Abs. 1
OBG.Bauausfiihrung; Uberpriifung der Blindgangerverdachtspunkte vor Baubeginn,

- Einzelfallprifung zur Auswirkung auf den Grundwasserhaushalt,

- Festsetzungen zur Minderung potenzieller negativer stadtklimatischer Effekte durch Verlust von Griin- und Freiflachen sowie von Baumstandorten
(Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, Grunflachen etc.,

- mdglichst offene Bebauungsstruktur zur Minderung der Luftschadstoffbelastung.

- Die Larmproblematik ist auf der B-Plan-Ebene durch folgende MaRnahmen I8sbar: z. B. architektonische Selbsthilfe, Zonierung / Gliederung der

Baugebiete, aktiver und passiver Larmschutz.

Alternativen-
prifung

Eine alternative Freiraumnutzung der Flache wurde als nicht sinnvoll eingestuft. Der komplette Riickbau der Bestandsgeb&ude und eine
Wiederzufiihrung der Flachen der Natur geht nur mit hohen Kosten und einer geringen Wirtschaftlichkeit einher. Aufgrund dessen wird kein
vorsorglicher Ruckbau der Geb&aude verfolgt, die Flachen wiirden sich selbst tUberlassen sein. Ein Riickbau wirde erst bei einer anderweitig geplanten
Nutzung erfolgen. Um eine Inanspruchnahme von Freiraum an anderer, funktionsfahiger Stelle zu vermeiden bzw. zu verringern, soll der
bedarfsgerechten Versorgung mit Gewerbe- und Wohnbauflachen an dieser Stelle der Vorrang eingerdumt werden. Dariiber hinaus steht das Projekt
im Einklang mit den Ubergeordneten stadtebaulichen Zielen der Stadt Essen. Es entspricht im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und
Boden dem Ziel der Innenentwicklung und der Wiedernutzung von Brachflachen.

Monitoring

Nach § 4 ¢ des Baugesetzbuches und dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (8 45 UVPG) sind die erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Plane und Programme auf die Umwelt zu Giberwachen, um insbesondere friihzeitig unvorhergesehene, negative Auswirkungen zu
ermitteln und geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen. Das Monitoringkonzept fir den GFNP (Gesamtplan) ist so aufgebaut, dass mit Hilfe
von unterschiedlichen Bausteinen die gesamtraumlichen Auswirkungen der Planung erfasst werden kénnen (siehe auch Kapitel 11.2 des
Umweltberichts im Rahmen der Aufstellung des RFNP i. d. F. der Bekanntmachung).

Der erste Baustein umfasst die Ermittlung und Bewertung der steuerungsrelevanten Daten und Indikatoren. Bei der Durchfuhrung des
Umweltmonitorings wird dann im Einzelfall Giberpriift, ob die in der genehmigten Fassung festgelegten Uberwachungsinstrumente oder Indikatoren an
neue Erkenntnisse anzupassen sind. Es kénnen jeweils nur die Indikatoren herangezogen werden, fir die zu dem Zeitpunkt des Umweltmonitorings
aktuelle Informationen vorliegen. Indikatoren sind u. a. die Anderung der FlachengroRe bei Schutzgebieten, die Inanspruchnahme naturnaher u.
schutzwirdiger Boden sowie die Veranderung der Bodenbelastung, der Gewasserzustande / Qualitaten, der lufthygienischen Situation, der
klimatischen Last- und Ausgleichsraume, der Larmsituation, von Bau- u. Bodendenkmélern und Kulturlandschaftsbereichen, des Verhaltnisses
Siedlungs- u. Verkehrsflachen zu Freiflachen der Realnutzung.

Der zweite Baustein nutzt die Abschichtung von Informationen liber potenzielle Umweltauswirkungen aus nachgeordneten Planverfahren. Die
Durchfiihrung des GFNP erfolgt in nachgeordneten, konkretisierenden Planungs- und Realisierungsstufen, sodass (unvorhergesehene) erhebliche
Umweltauswirkungen friihestens im Rahmen der nachfolgenden Planungsstufen erkennbar werden und erst mit deren Durchfiihrung tatsachlich
eintreten. Detaillierte UberwachungsmaRnahmen kdnnen somit erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgenden Planungs- u.
Genehmigungsebenen festgelegt werden. Sofern sich eine Relevanz ergibt, flieRen die dortigen Ergebnisse wiederum in das Monitoring zum GFNP
ein.

Der dritte Baustein des Umweltmonitorings umfasst die Nutzung der Informationspflicht der Behdrden, die nach § 4 (3) BauGB verpflichtet sind, die
Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu unterrichten. Gehen Hinweise auf durch die Planung
ausgeldste, unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen bei der Planungsgemeinschaft (Geschéftsstelle) ein oder werden Hinweise im Rahmen
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der Informationspflicht der Behérden abgegeben, so wird diesen nachgegangen. Zur Auswertung der ermittelten Daten werden Uber die aufgefiihrten
umweltrelevanten Daten hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb der Planungsgemeinschatft eine
Monitoringkonferenz durchgefihrt, um zu ermitteln, welche Relevanz die festgestellten Umweltauswirkungen fir den GFNP haben.

Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufenden Anderungsverfahren werden als "gesamtraumliche
Betrachtung" ebenfalls im Rahmen des Monitorings fortgeschrieben. Das Umweltmonitoring fir den Zeitraum 2016 bis 2021 wurde im Frihjahr 2025
fertiggestellt.

Gesamtbeurteilung
Fazit

In der Gesamtbeurteilung zeichnen sich fiir das GFNP-Anderungsverfahren keine uniiberwindbaren Planungshindernisse ab, sodass auf der
Planungsebene des GFNP in der Gesamtbilanz von voraussichtlich nicht erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen ist. Als voraussichtlich
erheblich eingestuft werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft durch die potenzielle
Betroffenheit von planungsrelevanten Arten und von Wald nach Landesforstgesetz sowie durch Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und
sonstige Sachguter durch den wirtschaftlich unvermeidbaren Abriss der denkmalgeschitzten ehemaligen Landespolizeischule. Fir die Schutzglter
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Mensch und menschliche Gesundheit sind keine voraussichtlich erheblichen Auswirkungen zu erwarten;
zusétzliche Gesichtspunkte aus Wechselwirkungen ergeben sich nicht.

Relevante gesundheitliche Beeintrachtigungen des Menschen durch Erholungsdefizite, Hochwasser, Trinkwasserrisiken, Erschiitterungen, Licht,
Geriiche, elektromagnetische Felder, Storfallbetriebe (Seveso-IIl) oder sonstigen Risiken sind nicht zu erwarten. Umweltauswirkungen durch
Bodenbelastungen im Bestand und technischen Risiken im Anderungsbereich (Altlasten, Kampfmittel, Grubengas, Schachtschutz) erfordern
vertiefende Untersuchungen. Eine erhebliche Vorbelastung durch die BAB 52 und die Norbertstral3e fiihrt zu flachendeckenden
Orientierungswertiiberschreitungen und lokalen gesundheitskritischen Pegeln. Im Sinne der planerischen Abschichtung wird die konkrete
Konfliktbewaltigung sowie die Prifung kumulativer Effekte auf die nachgeordnete Ebene des Bebauungsplanverfahrens verlagert. Die dort verbindlich
zu treffenden MalRhahmenempfehlungen umfassen zudem eine vertiefende Artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe Il) mit funktionserhaltenden
MaRnahmen, den forstrechtlichen Waldersatz, die Vermeidung der Inanspruchnahme des angrenzenden sensiblen Landschafts- und Erholungsraums
und die Sicherung der Zugénglichkeit sowie das Freihalten angrenzender schutzwirdiger Béden von Baustelleneinrichtungen, Detailuntersuchungen
zu Bodenvorbelastungen und technischen Risiken. Zudem umfassen MaRnahmenempfehlungen fiir den nachgeordneten Bebauungsplan
Festsetzungen zur Klimaanpassung sowie verbindliche MaBnahmen zur Lésung der Schallschutzkonflikte. Die untersuchte Nullvariante
(Nichtdurchfiihrung der Planung) wirde zum Fortbestand der sanierungsbediirftigen Gebaudestrukturen und Versiegelungen fiihren. Ein vorsorglicher
Rickbau zur Renaturierung der ehemals baulich genutzten Flache wird als unwirtschaftlich und stadtebaulich nicht sinnvoll eingestuft. Um eine
Inanspruchnahme von Freiraum im Aul3enbereich an anderer Stelle zu vermeiden, wird der bedarfsgerechten Wohn- und Gewerbeentwicklung an
diesem Standort der Vorrang eingeraumt. Das Projekt steht im Einklang mit den tibergeordneten stédtebaulichen Zielen der Stadt Essen und
entspricht durch die Wiedernutzung dieser intensiv vorgenutzten Brachflache vollumféanglich dem Prinzip der bodenschonenden Innenentwicklung.

Hinweise auf
Schwierigkeiten /
verwendete
Verfahren /
Bemerkungen /
Sonstiges:

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Informationen auf.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung:

Seit der Aufgabe der Polizeidienststelle an der Theodor-Althoff-StraRe im Essener Stadtteil Bredeney im Jahr 2020, liegt das Geléande der ehemaligen Polizeischule brach. 2023
wurde das Areal durch eine Entwicklungsgesellschaft erworben, die als Vorhabentragerin die Entwicklung eines neuen zentralen Stadtquartiers und die Integration des bislang
insulér genutzten Standorts in das Stadtgeflige beabsichtigt. Entstehen soll ein urbanes, klimaresilientes und nachhaltiges Quartier mit einer grof3en Nutzungsvielfalt aus Wohnen,
Gewerbe und kulturellen, sozialen und anderen 6ffentlichen Einrichtungen. Im Gemeinsamen Flachennutzungsplan (GFNP) der Stadteregion Ruhr ist der Anderungsbereich
derzeit als Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Um die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung des Plangebietes zu schaffen, soll die Darstellung im Rahmen des
GFNP-Anderungsverfahrens ,NorbertstraRe/Beckmannsbusch (ehem. Polizeischule)* in Gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen geandert werden.

Die Umweltpriifung untersucht und bewertet systematisch die voraussichtlichen Auswirkungen der Darstellungsanderung im GFNP auf die Umwelt sowie die menschliche
Gesundheit, um mdgliche erhebliche Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und durch geeignete Mafnahmen zu vermeiden, zu verringern oder auszugleichen.

Der rund 9,6 Hektar groRe GFNP-Anderungsbereich liegt im Siiden von Essen. Er umfasst im Wesentlichen das seit rund sechs Jahren brachliegende Geléande der ehemaligen
Landespolizeischule einschliefilich eines Teilstiicks der ndrdlich verlaufenden NorbertstralRe (Landesstral’e 176). Das Areal ist durch seine jahrzehntelange Nutzung stark bebaut
und versiegelt. Vorhandene Freiflachen sind ebenfalls durch die intensive Nutzung vorbelastet. Die Anderungsflache weist erhebliche Héhenunterschiede von bis zu 18 Metern mit
ausgepragten Boschungen auf. Im Norden grenzt die Flache an die Autobahn BAB 52.

In der Gesamtbilanz aller méglichen Umweltauswirkungen sind durch die Planédnderung voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf der Ebene des
Flachennutzungsplans zu erwarten. Es zeichnen sich keine uniiberwindbaren Planungshindernisse ab. Als voraussichtlich erheblich eingestuft werden Teilauswirkungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft durch die mogliche Betroffenheit von planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten und auf Wald nach
Landesforstgesetz. Auch Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter sind durch den wirtschaftlich unvermeidbaren Abriss der denkmalgeschiitzten
ehemaligen Landespolizeischule als voraussichtlich erheblich zu werten. Fur die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Mensch und menschliche Gesundheit
werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Fiir die mit der GFNP-Anderung vorbereitete zukiinftige Bebauungsplanung bestehen im Anderungsbereich voraussichtlich zwei wesentliche Herausforderungen, die jedoch
technisch und planerisch I6sbar sind: Durch die direkt angrenzende Autobahn BAB 52 und die Norbertstraf3e liegt eine erhebliche Larmvorbelastung vor, die fir Wohnungen im
direkten Umfeld gesundheitskritisch sein kann. Zudem miissen im Untergrund bekannte Altlasten (z. B. eine ehemalige Tankstelle, ein fritherer Olunfall) saniert sowie mégliche
Kampfmittel, Grubengas und ehemalige Bergbauaktivitaten tberprift werden.

Die konkrete Bewaltigung der mdglichen Konflikte wird rechtlich zuléssig auf das nachgeordnete Bebauungsplanverfahren oder die Baugenehmigungsebene verlagert.
Hierfiir werden im Rahmen der Umweltpriifung zur GFNP-Anderung folgende MaRnahmen empfohlen:

- eine Vertiefende Artenschutzpriifung (Stufe II) inklusive Schutz- und Ausgleichsmalinahmen fiir Tiere sowie forstrechtlicher Waldersatz,

- Boden- und Schadstoffuntersuchungen sowie Umsetzung von Kampfmittelauflagen vor Baubeginn,

- Vermeidung der Inanspruchnahme des angrenzenden sensiblen Landschafts- und Erholungsraums und Sicherung der Zuganglichkeit

- Schutz der an den Anderungsbereich angrenzenden, schutzwiirdigen Béden wahrend der Bauphase

- Schallschutzmaf3nahmen (z. B. durch Larmschutzwénde, eine geschickte Geb&udeanordnung und spezielle Bauweisen),

- Festsetzungen zur Klimaanpassung (wie Dach- und Fassadenbegriinungen) sowie

- eine Prifung zu Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt.

Die Untersuchung der ,Nullvariante” (Verzicht auf die Planung) wurde bedeuten, dass die sanierungsbedurftigen Geb&ude und versiegelten Flachen dauerhaft bestehen bleiben.
Ein vollstandiger Riickbau der Brachflache und Renaturierung wird wirtschaftlich nicht tragbar eingeschétzt. Da die Stadt Essen dringend Wohn- und Gewerbeflachen benétigt,
erhalt die Entwicklung dieses Standorts den Vorrang. Das Projekt nutzt eine bereits stark Uiberpragte Flache optimal aus, schont damit unberiihrte Freirdume und steht im Einklang
mit den stédtebaulichen Zielen der Stadt Essen. Bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Daten gab es keine Informationsdefizite.

Stand: 18.06.2026
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Referenzliste der Quellen fir den Umweltbericht (BauGB Anlage 1 Nr.3 Buchstabe d)

Gesetzliche Grundlagen / Verordnungen / Erlasse / Verwaltungsvorschriften, in der jeweils geltenden Fassung:

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG )

- Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW)

- Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschatt,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW)

- Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG)

- Landerubergreifender Raumordnungsplan fr den Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz — BRPH)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)

- Verordnung zum Schutz der Oberflachengewasser (Oberflachengewéasserverordnung — OGewV)

- Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm — Umgebungslarmrichtlinie

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG)

- Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsgesetzes (Storfallverordnung — 12. BImSchV)

- Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
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- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
- VierunddreiR3igste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber die Larmkartierung — 34. BImSchV)

- Neununddrei3igste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshéchstmengen - 39. BImSchV)

- Klimaanpassungsgesetz Nordrhein-Westfalen (KIANG)
- Gesetz zur Neufassung des Klimaschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen

- Gesetz uber den 6ffentlichen Gesundheitsdienst des Landes Nordrhein-Westfalen (OGDG NRW)

Sonstige Datenguellen

MULNYV (Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz):
- Hochwasserrisiko- und -gefahrenkarten: www.flussgebiete.nrw.de
- Starkregengefahren-Karte NRW: Geoportal.de

- Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen:
- Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen im MaR3stab 1:50.000 (BK 50)
- Digitales Informationssystem Bodenkarte, Karte der schutzwirdigen Béden (aktueller Stand)
- Geotop-Kataster NRW
- Karte der Erdbebenzonen

- LANUK (Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima), bis Anfang 2025 LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW):
- Biotopkataster NRW (aktueller Stand)
- Erhaltungszustand und Populationsgrof3e der Planungsrelevanten Arten in NRW (aktueller Stand)
- Fachbeitrag des Naturschutzes zum RFNP, Themenkarte Freiraum- und Biotopverbund (2009)
- Fachinformationssystem (FIS / diverse Themen) LANUK NRW: Informationssysteme und Datenbanken
- Belastungskarte Ruhrgebiet (2010)
- Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Stadtgebiet Essen (Stand 2019)

- Regionalverband Ruhr (RVR):
- Regionalplan Ruhr
- Klimaanalysekarten, Klimaserver Regionalverband Ruhr - Klimaserver (rvr.ruhr)
- FIS Klimaanpassung NRW
- Handbuch Stadtklima (2010)
- Flachennutzungskartierung (FNK) in der jeweils gultigen Fassung
- Verzeichnis der Route der Industriekultur unter www.route-industriekultur.ruhr
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- Emscher Landschaftspark 2010/2020+ (2005 / 2014)

- LVR/LWL (Landschaftsverband Rheinland, Landschaftsverband Westfalen-Lippe):
- Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr, (2014)

- Landwirtschaftskammer NRW: Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalen Flachennutzungsplan, 2007

- Emschergenossenschaft:
- Grundwassermodell (2012)

- Gemeinsamer Flachennutzungsplan Stadteregion Ruhr (GFNP, aktueller Stand)
- Umweltbericht inklusive Erlauterungskarten zum Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) Stadteregion Ruhr
- Stromnetzkarte auf Basis von OSM-Daten flosm.de

Stadtspezifische Datengrundlagen
Kataster Uber Altlasten und Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Essen (aktueller Stand)

Gutachten
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (2026): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,ehemalige Polizeischule/NorbertstralZe*
in Essen
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